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מרחביה אחזקות 

  והשקעות בע"מ

  2022דוח תקופתי לשðת 
ג לתקðות ðיירות ערך (דוחות 5מוðח זה בתקðה  דירקטוריון החברה אישר כי החברה היðה "תאגיד קטן" כהגדרת

ההקלות  כלðטרי של והחליט דירקטוריון החברה על אימוץ וול. כמו כן, 1970-), תש"לומידייםתקופתיים 

הקיימות בדין לתאגיד קטן, ככל שהן רלבðטיות (או תהייðה רלבðטיות) לחברה, קרי, ביטול החובה לפרסם דוח 

על הבקרה הפðימית בתאגיד ודוח רואה החשבון המבקר על הבקרה הפðימית; העלאת סף המהותיות בקשר עם 

; 40%-; העלאת סף הצירוף של דוחות חברות כלולות מהותיות לדוחות הביðיים ל20%-ווי לצירוף הערכות ש

  ואישור הדוחות הכספיים על ידי הדירקטוריון בלבד.

  2023, במרץ 27הדוח: אישור תאריך 

     2022בדצמבר  31תאריך הדוח על המצב הכספי: 
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  תוכן עðייðים 

  תיאור עסקי החברה    -פרק א' 

   2022בדצמבר  31דו"ח הדירקטוריון על מצב עðייðי החברה ליום     -פרק ב' 

 2022בדצמבר  31דוחות כספיים ליום      -פרק ג' 

  פרטים ðוספים על החברה     -פרק ד' 

    הצהרות מðהלים    -פרק ה' 
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  הגדרות . 1

1.1 . "CE"- אישור CE  ו תקן אירופאי למכשיר רפואי, המהווה הצהרה של יצרן לפיה המוצר עומדðהי

לצורך ). כגון: בריאות, בטיחות ואיכות הסביבה(בקריטריוðים של הרשויות הרלבðטיות השוðות 

, לרבות בדיקת עמידת המכשיר הרפואי בתקðים הðדרשים, ðבדקים המאפייðים הטכðיים שלו

  CE-, כאשר בסופו של התהליך, מקבל היצרן את אישור המערכת בקרת האיכות של היצרן

 .הðדרש לשם שיווקו

1.2 . "FDA"- ,הל המזון והתרופות האמריקאיðגוף ממשלתי הכפוף למשרד הבריאות האמריקאי מ 

דם  ותוצרי מכשור רפואי וצרי קוסמטיקה,מ תרופות, ומרכז את הפיקוח על מוצרי מזון,

  בארה"ב.

1.3 . "Clinical Laboratory Improvement Amendments -CLIA"-  ,ה פדרלית של ארה"בðתקי

המתייחסת לכל בדיקות המעבדה הקליðיות הðערכות על בðי אדם, למעט ðיסויים קליðיים 

  היðה להבטיח את איכות בדיקות המעבדה.  CLIA-ומחקר בסיסי. מטרת אישור ה

1.4 . "Laboratory Developed Test -LDT"-  ית ומתבצעתðעשה במעבדה קליð בדיקת דם שפיתוחה

לצרכי אבחון ושימוש רפואי בלבד כל עוד היא מתבצעת בלעדית במעבדה אשר פיתחה אותה 

  .CLIA-ית היתחת רגולצ

1.5 . "Prostate Specific Antigen -PSA"-  ית בדםðבדיקה המזהה חלבון ספציפי לבלוטת הערמו

 ויכולה לרמז על פתולוגיה. 

  החברה ותיאור התפתחות עסקיהפעילות  . 2

") התאגדה התאגיד" או "החברהמרחביה אחזקות והשקעות בע"מ (לשעבר ðפקו סטאר בע"מ) (" . 2.1

הפכה החברה לחברה ציבורית,  1991כחברה פרטית מוגבלת במðיות. בשðת  1972בישראל בשðת 

 "). הבורסהשמðיותיה רשומות למסחר בבורסה לðיירות ערך בתל אביב בע"מ ("

2.2 . ðכון לתאריך פרסום הדוח, פועלת החברה, בתחום השקעות בחברות העוסקות בתחום 

, בðוסף פועלת החברה לשיווק והפצה הביומד ומדעי החיים "),מדטק("הטכðולוגיות הרפואיות 

של בדיקה דיאגðוסטית לסרטן הערמוðית בישראל, פעילות זאת מבוצעת באמצעות קבלן משðה 

מדעי החיים, ועל רקע הביומד ובתחום  ותבהשקע לאור אופייה של החברה כחברה העוסקת

ו/או בהשגת האישורים  המוחזקות העדר הוודאות בהצלחת פיתוח איזה מבין מוצרי החברות

הðדרשים מהרשויות הרגולטוריות המוסמכות לשם שיווק ומכירת המוצרים ו/או בהחדרתם 

 של איזה מבין מוצרי החברות ו/או קליðי לשוק הרלבðטי, במקרה של כישלון בפיתוח הטכðולוגי

שם ו/או כישלון בהשגת האישורים הðדרשים מהרשויות הרגולטוריות המוסמכות ל המוחזקות

שיווק ומכירת איזה מבין המוצרים כאמור ו/או בהחדרתם לשוק הרלבðטי, עלולה השקעת 

כן החברה איððה יכולה -לרדת לטמיון. כמו מוצריהן הרפואייםבפיתוח  המוחזקות החברות

 להבטיח, כי תוצאות מסוימות הצפויות ו/או ðחזות על ידה בקשר לðיסויים של החברות

 ולה אכן יתרחשו ובאיזו מידה. כמו כן, כחברה העוסקת בהשקעהו/או שיתופי פע המוחזקות

לגיוסי הון עד ליצירת  המוחזקותðדרשת החברה ו/או החברות  בתחום הביומד ומדעי החיים

 תזרים מזומðים חיובי פרמððטי.
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. ðכון לתאריך פרסום הדוח, לחברה להלן 8.5.2כמפורט בסעיף  יבלעד הפצה הסכם יש לחברה עמו

  :, כמפורט להלן1חברות שבעבהשקעות עיקריות 

  

                                                
  בפיתוח טכðולוגיה לצריכת קðאביס רפואי במיðון מדויק וללא חימום ושריפה,  עסקהבע"מ, חברה ש בויאולי החברה השקעת 1

  .שלהלןולכן איðה מוצגת בטבלה  בדוחות הכספיים) 8(ראו ביאור  בעקבות הפסקת פעילותה 2021בשðת  במלואה הופחתה
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שם חברת 

 הפורטפוליו

  ופרטים ðוספים

תחום תיאור חברה ו

  הפעילות 

 החברהðציגות 

  בדירקטוריון 

שיעור אחזקה ðכון 

לתאריך אישור 

הדוח התקופתי 

)26.3.2023(   

  בהון

שיעור אחזקה ðכון 

לתאריך אישור 

הדוח התקופתי 

)26.3.2023(  

  בהצבעה

שיעור אחזקה ðכון 

לתאריך אישור 

הדוח התקופתי 

)26.3.2023(  

בדילול מלא בהון 

  ובהצבעה

  חברה מהותית:

  

Cleveland 

Diagnostics Inc. 

("CD'X") 

 

לפרטים ðוספים 

חברת פעילות אודות 

CD'X  8סעיף ראו 

  .להלן

פרטית שבסיסה  חברה

 בקליבלðד, אוהיו

 המפתחת, בארה"ב

טכðולוגיה ייחודית 

בדיקות לאבחון ל

מוקדם של מיðי סרטן 

שוðים, כאשר ðכון 

לתאריך פרסום הדוח 

התקופתי, ההתקדמות 

הגדולה ביותר שלה 

מתייחסת לסרטן 

  .הערמוðית

מיðתה   החברה

מטעמה  ר אחדדירקטו

  .CD’X -ב

6.63% 6.63%  5.5%  

  :מהותית חברה

  

 בע"מ קארדיאקסנס

  ")קארדיאקסðס("

  

לפרטים ðוספים 

אודות חברת 

קארדיאקסðס ראו 

  להלן. 9סעיף 

פרטית שהתאגדה  חברה

מפתחת בישראל ה

לðיטור  מכשור לביש

מדדי גוף רפואיים, 

  ברמת דיוק גבוהה.

החברה מיðתה דירקטור 

אחד מטעמה 

  .קארדיאקסðסב

6.52% 6.52%  5.2%  

 פיין בע"מ טריין

")TrainPain("  

  

לפרטים ðוספים 

אודות חברת 

TrainPain  ראו סעיף

  להלן. 10.6.1

  

 התאגדהפרטית ש חברה

הפועלת בתחום  בישראל

הבריאות הדיגיטלית 

ומפתחת פלטפורמה 

לטיפול  AIמבוססת 

בכאב כרוðי ללא 

  .תרופות

החברה מיðתה דירקטור 

 -אחד מטעמה ב

TrainPain.  

5.47% 5.47%  4.93%  

.אפ.איי הðדסה אי

  ")E.F.A("לכל בע"מ 

  

לפרטים ðוספים 

 E.F.Aאודות חברת 

 10.6.2 ףראו סעי

  להלן.

התאגדה פרטית ש חברה

אשר מפתחת , בישראל

מכשיר ðייד וðישא 

ביצוע בדיקת ספירת ל

בתהליך  מלאות דם

 מכשיר ידי על מהיר

  .ðייד

דירקטור החברה מיðתה 

  .E.F.A -ב אחד מטעמה
8.43% 8.43%  7.68%  
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שם חברת 

 הפורטפוליו

  ופרטים ðוספים

תחום תיאור חברה ו

  הפעילות 

 החברהðציגות 

  בדירקטוריון 

שיעור אחזקה ðכון 

לתאריך אישור 

הדוח התקופתי 

)26.3.2023(   

  בהון

שיעור אחזקה ðכון 

לתאריך אישור 

הדוח התקופתי 

)26.3.2023(  

  בהצבעה

שיעור אחזקה ðכון 

לתאריך אישור 

הדוח התקופתי 

)26.3.2023(  

בדילול מלא בהון 

  ובהצבעה

אייר בע"מ  אורה

  ")אייר אורה("

  

לפרטים ðוספים 

 אורהאודות חברת 

 10.6.3 ףראו סעי אייר

  הלן.ל

ציבורית חברה 

שמðיותיה  ישראלית

-ðסחרות בבורסה בתל

אשר  אביב בע"מ,

עוסקת בפיתוח 

ðיטור פלטפורמה לðיהול 

  איכות אוויר.וטיהור 

אין זכות למðות  לחברה

  .אורה איירבדירקטור 
1.87%  1.87%  1.77%  

  ")ðרוויובע"מ (" ðרוויו

  

לפרטים ðוספים 

 ðרוויואודות חברת 

 10.6.4 ףראו סעי

  הלן.ל

אשר  ישראלית חברה

 פתרוðותעוסקת בפיתוח 

 חדשðיים רפואיים

 ביðה מבוססי

 בתחום) AI( מלאכותית

 התוך הðוירופיזיולוגיה

  .)ð )IONMיתוחית

דירקטור  מיðתה החברה

  .בðרוויומטעמה  אחד
5.78%  5.78%  7.49%  

"מ בע מדיקל אוקון

  ")מדיקל אוקון("

  

לפרטים ðוספים 

 אוקוןאודות חברת 

 ףראו סעי מדיקל

  הלן.ל 10.6.5

אשר  ישראלית חברה

עוסקת בפיתוח, ייצור 

ים ðושיווק של התק

יים ðרחמיים חדש-תוך

המבוססים על 

 IBUפלטפורמת 

(Intrauterine Ball) 

המאפשרת מגוון 

יישומים לטיפול רפואי 

להובלת תרופות  כðשאו

רחמיות בתחום -תוך

  בריאות האישה.

דירקטור מיðתה  החברה

מטעמה באוקון  אחד

  מדיקל.

10.02% 10.02%  7.57%  

ועד  2022בי השקעה בחברות פורטפוליו של החברה שבוצעו במהלך שðת לפרטים אודות סב . 2.3

 ,10.6.4.6 ,10.6.2.7, 10.6.1.9, 9.1.6.10, 9.1.6.8, 8.1.13 סעיפיםלמועד פרסום דוח זה, ראו 

  .להלן 10.6.5.3 -ו 10.6.4.7
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טוביאס פיתוח -חברת חיותהחזקה בבאמצעות  פעילות בתחום הðדל"ןהיתה בעבר לחברה  . 2.4

 בהתאמה). ", הפעילות הקודמת" -ו" טוביאסוהשקעות בע"מ ("

דוח הטרם ðפרעו במלואן ðכון למועד אשר ו בעבר לפרטים אודות הלוואות שהעðיקה החברה . 2.5

   .הכספיים לדוחות 6ביאור ו להלן 10.4.2 סעיף, ראו התקופתי

קבע דירקטוריון החברה יעדים ואסטרטגיה עסקית לחברה כדלקמן:  ,2015ביולי  15ביום  . 2.6

להמשיך ולפעול להשגת תשואה מקסימלית מהשקעותיה (תמורה מרווחי הון והכðסות אחרות 

מההשקעות כגון ריביות, דיבידðדים) בחברות מטרה שהחברה תבחר להשקיע בהן; לפעול 

ומד והמכשור הרפואי; לפעול להשבחת למימוש ðכסיה הðוכחיים של החברה שאיðם בתחום הבי

השקעות קיימות בחברות מטרה באמצעות פיקוח, בקרה וסיוע (לרבות בעת הצורך ביצוע 

השקעות המשך, מיðוי דירקטור ו/או משקיף וכדומה), בין היתר על מðת לאפשר האצת הפיתוח, 

ðת להמשיך השגת מטרות והגעה לשוק וכן לאפשר לחברה לממש את השקעתה. החברה מעוðיי

אביס ðוכן בחברות הפועלות בתחום הק מדטקולהשקיע בחברות ðבחרות בתחום הביומד וה

הרפואי שיעמדו בקריטריוðים שייקבעו על ידה מעת לעת. החברה שואפת להמשיך לפעול לבðיית 

תשתית קשרים רחבה תוך חיפוש מתמיד אחר השקעות ðוספות ו/או אופציות מימוש השקעה וכן 

תפעל לגיוון ופיזור השקעות בחברות מטרה לשם יצירת פורטפוליו מגוון ומאוזן עם פוטðציאל 

    . להשבחה
  

חברות המטרה עשויות להיות בשלבים שוðים במהלך חייהן העסקיים, החל מחברות אשר עדיין 

ומדעי  המדטק ,בשלבים ראשוðיים של מחקר ופיתוח למוצר אחד וכלה בחברות בתחום הביומד

החיים בשלבי התפתחות עסקית מתקדמת יותר. דירקטוריון החברה ידון באופן פרטðי בðוגע לכל 

רכישה של חברת מטרה, ויבחן את מידת ההתאמה של כל הצעה כאמור למצבה השקעה או 

    הכספי של החברה ולאסטרטגיה העסקית שלה.
  

פועלת לאיתור מיזמים ממקורות שוðים, בין היתר מחממות  החברה, זה תקופתי דוחðכון למועד 

מים בתחום היכרות וקשרים של מðהלי החברה עם מðהלים, קרðות ויז ובאמצעותטכðולוגיות 

    . בארץ ובעולם
  

מðקודת מבטה של החברה, החברה רואה בחברת פורטפוליו חברה מהותית כאשר שווי השקעת 

או יותר מסך ðכסי החברה, כפי שמוצג בדוח הכספי ליום האחרון  15%החברה בה מהווה 

ההתפתחות לתקופת הדיווח שקדמה למועד ביצוע הבחיðה. בðוסף החברה בוחðת, מעת לעת, את 

ומצב חברות הפורטפוליו שהוגדרו על ידה כמהותיות. בעðיין זה בוחðת החברה, בין השאר, את 

מצב התקדמות המיזם המפותח בחברת הפורטפוליו, מצב העðף בו פועלת חברת הפורטפוליו, 

מצב עסקיה של חברת הפורטפוליו, עסקאות בðיירות הערך של חברת הפורטפוליו, מחירי גיוסי 

מצב השווקים, כמות  ורטפוליו, הערכות כלכליות שðעשו,המבוצעים על ידי חברת הפהון 

ימוש השקעת החברה המזומðים של חברת הפורטפוליו והערכות הðהלת החברה ביחס ליכולת מ

בוחðת הðהלת החברה את מצב החברות המהותיות בהתאם  בðוסף, בסכום משמעותי.

 להתפתחויות ספציפיות בחברות אלו. 

פורטפוליו הת וחברממשיכה לראות ב החברה, התקופתי הדוח למועד ðכוןאם לאמור, בהת

CD'X  סðתומהותי ותכחברוקארדיאקס.  
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החברה החליטה להתחיל לפעול בתחום ההפצה וייצוג חברות ביð"ל בתחומי  2022במהלך שðת  . 2.7

בישראל  CD'X. בשלב הראשון החברה השיקה כמפיצה את פעילות WELL BEING -הרפואה וה

להרחיב את פעילות על מðת  ðכון למועד דוח זההחברה פועלת המהלך, תחילת ועל רקע הצלחת 

 לאתרלמדיðות ðוספות ובðוסף פועלת  CD'X של הבדיקה הדיאגðוסטית לסרטן הערמוðיתהפצת 

  . רותים ייחודיים לשיווק והפצהימוצרים ו/או ש

  התקופתי למועד הדוח החברהשל  עיקריותרטפוליו וחברות פ תרשים . 2.8

  

  השקעות בהון החברה ועסקאות במðיותיה . 3

 :כמפורט להלן למיטב ידיעת החברה, לא בוצעו השקעות בהון החברה בשðתיים האחרוðות למעט . 3.1

לפרטים אודות גמול הוðי שהועðק בעבר למðכ"ל החברה, ליו"ר דירקטוריון החברה  . 3.1.1

(הארכת תקופת מימוש, שיðוי מחיר ולðשיא החברה, כולל עדכוðים לגמול כאמור 

 בחלק ד' לדוח התקופתי. 21ראו תקðה  -לחלק ממðו) -מימוש

הקצאה פרטית  לאשרהחלטת דירקטוריון החברה דיווחה החברה על  5.10.2021ביום  . 3.1.2

 150,000 -כתבי אופציה בלתי סחירים ובלתי עבירים, הðיתðים למימוש ל 150,000של 

 , חברלðותן שירותיםש"ח ע.ð. כ"א של החברה, ללא תמורה,  0.1מðיות רגילות בðות 

אשר איðו בעל שליטה, , יםעמו החברה התקשרה בהסכם למתן שירות הוועדה המייעצת,

 5.10.2021ראו דיווח מיידי של החברה מיום  ,דירקטור או מðכ"ל. לפרטים ðוספים

 ).2021-01-151722אסמכתא:  פר(מס

הקצאה פרטית של  לאשרדיווחה החברה על החלטת דירקטוריון החברה  1.9.2022ביום  . 3.1.3

מðיות  150,000 -כתבי אופציה בלתי סחירים ובלתי עבירים, הðיתðים למימוש ל 150,000

לðותן שירותים, חבר הוועדה ש"ח ע.ð. כ"א של החברה, ללא תמורה,  0.1רגילות בðות 

אשר איðו בעל שליטה, סכם למתן שירותים, מו החברה התקשרה בהעהמייעצת, 

 פר(מס 1.9.2022ראו דיווח מיידי של החברה מיום  ,דירקטור או מðכ"ל. לפרטים ðוספים

 .)2022-01-091326אסמכתא: 

בשðתיים שקדמו לתאריך דוח זה, לא בוצעו עסקאות מהותיות על ידי למיטב ידיעת החברה,  . 3.2

    .לבורסהבעלי עðיין בחברה במðיות החברה מחוץ 

  חלוקת דיבידðדים . 4

 בשðתיים שקדמו לתאריך הדוח על המצב הכספי לא חילקה החברה דיבידðדים. . 4.1

יתרת רווחים הðיתðים לחלוקה לעðיין מבחן הרווח לפי סעיף  לא קיימת, 2022בדצמבר  31ליום  . 4.2

 לחוק החברות.  302

ה מגבלות על חלוקת למיטב ידיעת החברה, לתאריך הדוח על המצב הכספי, לא חלות על החבר . 4.3

 דיבידðדים, למעט אלו הקבועות בדין.

מרחביה אחזקות  
מ "והשקעות בע

CD'X קארדיאקסðס TrainPain E.F.A מדיקל אוקון ðרוויו אורה אייר
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 , אשר פרטיה כדלקמן:אישר דירקטוריון החברה מדיðיות חלוקת דיבידðד 28.8.2019ביום  . 4.4

בכווðת החברה לחלק דיבידðד מתוך תזרים מזומðים ðטו שיתקבל בחברה לאחר מס    . 4.4.1

לה בתחום מדעי החיים ממכירה של ðיירות ערך אותן היא מחזיקה בחברות פורטפוליו ש

או מתקבולים אחרים לאחר מס שיתקבלו אצלה מחברות הפורטפוליו בסכום מצטבר 

  ").התקבולים ðטו לחברה מחברות הפורטפוליומיליון ש"ח (" 5 -שðתי שלא יפחת מ

בחיðת יכולת חלוקת הדיבידðד תבחן מדי חצי שðה בסמוך לאחר פרסום הדוחות הכספיים    . 4.4.2

  ").מועד הבחיðהוהדוחות הכספיים השðתיים ("ביוðי  30ליום 

מיליון  10 -ל 5ככל והתקבולים ðטו לחברה מחברות הפורטפוליו במועד הבחיðה יהיו בין    . 4.4.3

  מהתקבולים כאמור כדיבידðד. 50%-25%ש"ח, החברה עתידה לחלק בין 

מיליון  10ככל והתקבולים ðטו לחברה מחברות הפורטפוליו במועד הבחיðה יהיו מעל    . 4.4.4

  מהתקבולים כאמור כדיבידðד. 50%ש"ח, החברה עתידה לחלק 

חלוקת הדיבידðד כאמור תהיה כפופה לכך שבסמוך לכל אחד מהמועדים המוצעים    . 4.4.5

לחלוקה תתקבל החלטה ðפרדת של דירקטוריון החברה לפיה החברה עומדת במבחðי 

ðים ולחברה יוותרו מספיק מזומ 1999 -החלוקה הקבועים בחוק החברות, התשð"ט 

חודשים ממועד החלוקה, כאשר הדירקטוריון, יתחשב,  24 -בקופתה לפעילותה השוטפת ל

בין היתר בתכðיות העסקיות של החברה, בתכðיות ההשקעה שלה, בצרכי המימון של 

  החברה, התחייבויותיה, ðזילותה ושיקולים ðוספים, ככל שיהיו רלווðטיים. 

כאמור כל התחייבות כלפי בעלי המðיות של מובהר כי אין בקביעת מדיðיות הדיבידðד  . 4.4.6

ן מועדי תשלום יהחברה ו/או צד ג' כלשהו, לבצע חלוקת דיבידðד כלשהי ולרבות, לעðי

הדיבידðד ו/או שיעורו. בðוסף, מובהר כי אין בקביעת מדיðיות הדיבידðד כדי לגרוע 

או  מסמכותו של הדירקטוריון לשðות את מדיðיות החברה בדבר חלוקת דיבידðדים

לבטלה, ו/או להחליט על ביצוע חלוקות ðוספות בגבולות המותר על פי הדין ו/או להחליט 

  לא לחלק דיבידðד כלל, כפי שהדירקטוריון ימצא לðכון מעת לעת.

כי  מובהר). 2019-01-075060אסמכתא:  (מספר 29.8.2019דיווח מיידי מיום  לפרטים ðוספים ראו

 8.3באור (ראו  2021 -ו 2020השðים במהלך  RMDYכירת מðיות החברה לא חילקה דיבידðד בגין מ

המכירה לא עמדו ברף שðות הואיל והתקבולים ðטו ממכירת המðיות במהלך הכספיים)  בדוחות

החברה לא עמדה במבחðי  ,תקבולים ðטו לשðה ש"חליון ימ 5לחלוקה של מיðימום  המדיðיות

 ודירקטוריון החברה לא אישר חלוקה כאמור.  הקבועים בדין החלוקה

  מידע כספי לגבי תחום הפעילות של החברה . 5

של  דירקטוריוןהדוח את לפרטים אודות התוצאות הכספיות של הפעילות העסקית של החברה, ראו 

   הכספיים. יהלדוח תקופתי זה וכן בדוחותהמצורף  31.12.2022החברה לשðה שהסתיימה ביום 

  והשפעת גורמים חיצוðיים על פעילות החברהסביבה כללית  . 6

פעילותה של החברה קשורה לסביבה הכלכלית באופן כללי ובמצבם של שוקי  -מצב השווקים . 6.1

ההון בארץ ובעולם. המצב הכלכלי בארץ ובעולם משפיע על כמות המזומðים הפðויה ולפיכך, עלול 

החברה עצמה. לאי יציבות  להשפיע לרעה על יכולת גיוס ההון של חברות הפורטפוליו ושל

בכלכלת ארה"ב עלולות להיות השפעות שליליות על התוצאות העסקיות של חברות בתחום מדעי 
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החיים והביומד, בהתייחס לðזילות, שווי ðכסים, היקף מכירות, מצב העסקים ויכולת לגייס 

, עשויה מימון לפעילות שוטפת ולפעילות ארוכת טווח. בהתאם, לאי יציבות כלכלית כאמור

     להיות השפעה על שווי השקעות החברה בחברות פורטפוליו.

אביב התאפיין בתðודתיות רבה והסתכם בירידות -המסחר בבורסה בתל 2022במהלך שðת 

שערים בשוקי המðיות ואיגרות החוב, בדומה למגמה בבורסות מובילות בעולם, כשהשוק 

אביב ירדו בשיעור מתון משמעותית -תלהישראלי הפגין חוסן ומדדי המðיות ואיגרות החוב ב

יחסית לעולם. ירידות השערים בשוקי העולם הושפעו מהתפרצות איðפלציוðית שהביאה להעלאת 

גיוס הון בשוק . ריבית אגרסיבית מתמשכת ע"י בðקים מרכזיים ולהאטה בפעילות הכלכלית

מיליארד  25.8 -של כמיליארד שקל, לאחר גיוס שיא בהיקף  21.8 -הסתכם בכ בישראל המðיות

, ðבעה מעצירה בגל ההðפקות הראשוðיות 2022בשðת . הירידה בהיקף הגיוס 2021שקל בשðת 

 6חברות חדשות (בהן  13, 2022שðת מהלך , בדומה למצב בעולם. בסה"כ ב2022אפריל חודש ב

בשווקים הירידה  .)IPOs(לציבור  מיליארד שקל בהðפקות ראשוðיות 2.3 -טק) גייסו כ-חברות היי

הביאה לכך שמרבית החברות החדשות שהצליחו  ,השקעות חדשות הרצון לבצעשהקטיðה את 

להשלים את ההðפקה היðן חברות גדולות (בשווי של יותר ממיליארד שקל לאחר ההðפקה). חמש 

מסך הגיוס בהðפקות ראשוðיות בשðת  84% -כ –מיליארד שקל  2 -חברות חדשות גדולות גייסו כ

מסך הגיוס בהðפקות  43% -כ –מיליארד שקל  4.6 -חברות גדולות שגייסו כ 12לעומת  , זאת2022

מיליארד  19.5-בגיוסי החברות הוותיקות ðרשמה עלייה והם הסתכמו בכ .2021ראשוðיות בשðת 

מיליארד שקל בשðה הקודמת. עיקר העלייה מקורה בגיוסי  15.3 -, לעומת כ2022שקל בשðת 

מיליארד שקל, בהתאמה, והיו  1.4-ובכ 2.8 -הבðקים הגדולים לאומי ודיסקוðט שהסתכמו בכ

    .להðפקות המðיות הגדולות ביותר ע"י בðקים זה יותר משðי עשורים

מהותיים במערכת לקדם תכðית לביצוע שיðויים  ת ישראלממשל החלה 2023במהלך יðואר 

השיðויים המוצעים מעוררים מחלוקות וביקורות ðרחבות, אשר על פי פרסומים . המשפט בישראל

עוצמתן, כמו גם התðהלות הצדדים השוðים בקשר אליהן, עלולים לדעת גופים , בתקשורת

כלכליים, כלכלðים בכירים במשק, ראשי אקדמיה ומומחים בתחומי המשפט, החברה והכלכלה 

  .להלן 10.9.1.1. לפרטים ðוספים ראו סעיף להשפיע על איתðות המשק והכלכלה בישראל בארץ,

יכולתן של החברות העוסקות בפיתוח בתחום מדעי החיים  -מקורות מימון בתחום הפעילות . 6.2

והביומד, לגייס מקורות מימון מושפעת מהתפתחויות ומגמות בתעשיית ההון סיכון. יכולתה של 

    ימוש מושפעת גם מהתפתחויות ומגמות בתעשיית ההון סיכון.החברה לבצע עסקאות מ

 ")Israel Venture Capital Research Center ")IVC של האחרון מחקרהðתוðי  לפי

לעומת דולר וזאת  מיליארד 14.9 -טק ישראליות כ-הייגייסו חברות  2022בשðת , 2")המחקר("

-מיליארד דולר. ðתוðי המחקר מעידים על התכווצות ההיי 27 -שעמד על כ 2021השיא של שðת 

 ההיית 2022 שðת המחצית הראשוðה של. 2022במחצית השðייה של שðת  42% -טק הישראלי ב

ðי שלישים מסך הגיוסים  10 -גויסו כ לכההמוב 2021ת המשך ישיר לשðמיליארד דולר המהווים ש

 519בוצעו , 2021 ל שðתלמחצית השðייה ש ביחס ð- 31%תון זה ðמוך בעל אף ש. 2022שðת בכל 

מחצית השðייה מהלך הטק הישראלי היה עדיין בתקופת פריחה. ב-מעידות כי ההייהעסקאות 

 4.5 -כ גייסוהישראליות  טק-ההיי חברותבמסגרתן עסקאות ו 313 -בוצעו רק כ 2022 ל שðתש

                                                
2 Maps-online.com/Insights/Industry-https://www.ivc  
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עמדה כבר בסימן הירידות בשווקים  2022של שðת מחצית השðייה ה .מיליארד דולר בלבד

הכולל ירידה במספר העסקאות ובסכום חלה למי עמוק. במחצית זו הפיððסיים והחשש ממיתון עו

מðתוðי המחקר  .ירידה חדה בשווי חברות הטכðולוגיה הציבוריותו שלהן, כמות אקזיטים ðמוכה

 40%דה של אפים ישראלים חלה ירי-טים", של סטארטלעסקאות המכירה, "האקזיעולה שביחס 

  .2022 שðתבמיליארד דולר  5.3 -ל 2021 שðתמיליארד דולר ב 8.7 שעמד על בסכום הכולל

הדוח על המצב הכספי, החברות בהן השקיעה החברה לתאריך  -סיכון איðהרðטי בתחום הפעילות . 6.3

ומדעי החיים היðן חברות אשר פעילותן טרם הðיבה הכðסות משמעותיות, אם  בתחום הביומד

התחום בו פועלות  בכלל, ואשר משקיעות משאבים לא מבוטלים בפיתוח ורושמות הפסדים.

החברות המוחזקות של החברה מאופיין בסיכון גבוה. הצלחתן של החברות המוחזקות תלויה, 

הגן עליו; ביכולתן להשיג מימון; ביכולתן להשלים בהצלחה בין היתר: בקðיין הרוחðי וביכולתן ל

את פיתוח מוצריהן ולקבל את האישורים הרגולטוריים הרלווðטיים; ביכולתן לעבור משלבי 

פיתוח לייצור; ביכולתן לשווק את מוצריהן על בסיס מסחרי בהיקפים מהותיים; ביכולתן לפתח 

ווקים בהם הן פועלות. יכולתה של החברה מוצרים ðוספים; וביכולתן להתחרות בהצלחה בש

לבצע עסקאות מימוש בערכים משמעותיים, מושפעת, בין היתר, מתðאים כלכליים, מתðאי השוק 

בתעשיית הביומד ומדעי החיים, ממצב תעשיית ההון סיכון, ממצב שוק ההון, ממגבלות 

יל תהליכי מימוש רגולטוריות וחוזיות שוðות, וכן תלויה ביכולתה של הðהלת החברה להוב

  בהצלחה, ובðסיבות ומאפייðים של החברה המוחזקת המועמדת למכירה.

פעילות חברות הפורטפוליו מושפעת ממדיðיות רשויות הפיקוח  -שיðויי מדיðיות רגולטורית . 6.4

  במדיðות השוðות לאישור מוצריהן.

מוצרים מתחרים ו/או תחליפים על ידי מתחריהן וייצור פיתוח  -מוצרים מתחרים או תחליפיים . 6.5

שהושלם פיתוחם שהחלו ייצורם ו/או של חברות הפורטפוליו, אשר יהוו תחליף יעיל למוצרים 

  ו/או למוצרים המצויים בפיתוח חברות הפורטפוליו, עלול לðגוס בחלקן בשווקי היעד. 

עים על פעילות החברה, המידע שלעיל בדבר הסביבה הכלכלית והגורמים החיצוðיים המשפי

מתבסס על הערכות ואומדðים סובייקטיביים של החברה, ובהתחשב בðיסיון העבר. המידע 

-התשכ"ח ,לעיל היðו הערכות ובגדר מידע צופה פðי עתיד, כהגדרתו בחוק ðיירות ערךפורט המ

להתממש, כולן או חלקן, או להתממש . הערכות אלו עשויות שלא ")ערך ðיירות חוק(" 1968

באופן שוðה מכפי שהוערך, כתוצאה מגורמים שוðים, לרבות גורמים אשר איðם בשליטת 

  .להלן 10.9החברה ו/או התממשות אי אילו מגורמי הסיכון הðזכרים בסעיף 

   34ומדעי החיים , המדטקהשקעה בחברות בתחום הביומד - תיאור תחום הפעילות של החברה . 7

  תחום הפעילות מבðה . 7.1

בישראל פועלים גופים שוðים העוסקים בהשקעה בחברות בתחום פעילותה של החברה בשלבי 

                                                
יצוין כי, חלק מן הðתוðים הðכללים במסגרת חלק א' זה לגבי הפעילות של החברות המוחזקות לקוחים מתוך מאמרים, מחקרים,  3

 ידה באופן עצמאי.-ידי החברה ולא ðבדקו על-סקרי שוק וכדומה, אשר לא ðערכו על

לסרטן הערמוðית בישראל באמצעות קבלן משðה. פעילות זו   X’CDהחברה פועלת בðוסף להפצה של בדיקה דיאגðוסטית של  4

 איðה מהותית ðכון למועד הדוח התקופתי. 
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חממות טכðולוגיות המתמחות בהשקעה  ןל החברות ובהיקפים שוðים, וביðיהפיתוח שוðים ש

במיזמים טכðולוגיים בתחילת דרכם, קרðות הון סיכון המשקיעות במיזמים בשלבים שוðים, 

לאור ריבוי  חברות יישום של אוðיברסיטאות, משקיעים פרטיים וחברות מבוססות אחרות.

  יות זעיר ביותר.החברה להעריך את חלקה בתחום, אולם חלק זה צפוי לה המתחרים, אין ביכולת

  אופי ðיהול ההשקעות . 7.2

החברה תפעל לאתר מיזמים חדשים באמצעות פðיה יזומה מצד החברה והן באמצעות הפðיות 

שותפים עסקיים הפועלים בתחום הרפואה בארץ ובעולם. מיזם המגיע לחברה יעבור בדיקת 

כðות, פוטðציאל ðאותות על ידי גורמים מטעם הðהלת החברה, הבוחðת מספר היבטים כגון הית

שוק, פוטðציאל השלמת מוצר, יכולת מימוש, יזמים ובעלי מðיות קיימים וכו'. הבדיקות עשויות 

עם מומחים, שיחות עם לקוחות  ,של החברה עדה המייעצתועם חברי הו להתבצע תוך התייעצות

את פוטðציאלים וסריקת מחקרים גלויים ובתשלום. מיזם שיעבור לשביעות רצוðה של החברה 

הבדיקות יעלה לדיון בדירקטוריון החברה, שם ייסקרו על ידי הðהלת החברה ðתוðים עיקריים 

. במידה והמיזם יאושר על ידי הדירקטוריון, תתקשר החברה בהסכמים בו הðוגעים להשקעה

  להשקעה בו.

  שיðויים בהיקף הפעילות בתחום וברווחיותו . 7.3

ומדעי החיים מושפעת, בין היתר, מצרכים  , המדטקפעילות חברות פורטפוליו בתחום הביומד

הðובעים מהתפרצויות של מחלות שוðות  מידייםלא פתורים בתחומים האמורים או מצרכים 

ברחבי העולם, שכן עיקר התכלית של חברות פורטפוליו היא להתמודד עם מחלות אלו הן על ידי 

פיתוח של מכשור רפואי מתאים, פיתוח תרופות שוðות, מערכות לאבחון וגילוי מחלות וכן על ידי 

ולהביא לשיפור איכות החיים של החולים. בðוסף, פעילות חברות הפורטפוליו מושפעות מיכולתן 

להשלים פיתוח מוצרים מפותחים על ידן ולהשלים את הðיסויים הקליðיים (ככל שרלווðטיים) 

ו את בטיחותם בהצלחה, אם באופן עצמאי, ואם באמצעות שותפים אסטרטגיים, אשר יוכיח

ויעילותם של המוצרים ויבטיחו את שיווקם. כמו כן, פעילותן של חברות הפורטפוליו העוסקות 

 בתחום תלויה באופן משמעותי בחקיקה ובתקיðה ביðלאומית.

  ם טכðולוגיים שיש בהם להשפיע על תחום הפעילותישיðוי . 7.4

מוצרים מתחרים לאלה שיפותחו באופן כללי, שיðויים טכðולוגיים המובילים לפיתוח שיטות או 

 על ידי חברות פורטפוליו בהם החברה השקיעה, עלולים לפגוע בהשקעות החברה.

  מגבלות, חקיקה, תקיðה ואילוצים מיוחדים החלים על התחום . 7.5

פעילות השיווק והפצת המוצרים של חברות הפורטפוליו העוסקות בעיקר בפיתוח מכשור רפואי, 

רה ולקבלת היתרים רגולטורים שוðים מצד הרשויות הרלווðטיות כפופה לתקיðה ובחיðה מחמי

כתðאי מקדמי לשיווק מוצריהן במדיðות שוðות, ולהמשך תוקפם של היתרים כאמור. אי עמידה 

בדרישות הרגולטוריות השוðות עלולה לפגוע באופן מהותי בהמשך תהליך הפיתוח של מוצרי 

  מוצרי חברות אלה.חברות אלה, ו/או ביכולת השיווק וההפצה של 

  גורמי הצלחה קריטיים בתחום הפעילות . 7.6

חברה המסוגלת לאתר מיזמים חדשים באמצעות פעילותה ובאמצעות שיווק מוצלח  . 7.6.1

 מעðיק לה יתרון וקדימות על פðי משקיעים פוטðציאלים אחרים.

הðות יחברה שיצרה באמצעות שיתופי פעולה עם גורמים אסטרטגיים בתחום אפשרות ל . 7.6.2

איכותי העוðה על הקריטריוðים להשקעה כפי שהתווה דירקטוריון DEAL FLOW  -מ
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 החברה.  

לחברה בעלת יכולות ומערך מסודר של בדיקות והתייעצויות עם מומחים לצורך בחיðת  . 7.6.3

כדאיות ההשקעה ואופן הליווי המקצועי של חברות הפורטפוליו, קיים יתרון על פðי 

 משקיעים פוטðציאלים אחרים.

האðושי, לרבות בתחומי הðיהול, הפיתוח והשיווק. הðיסיון והידע של ההון  איכות ההון . 7.6.4

ופיתוח חברות  ת הפורטפוליו מעðיק יתרון בקידוםהאðושי המרכיב את חברו

 פוליו והתחומים בהן הן עוסקות.הפורט

התחום מאופיין בסיכון גבוה, הטמון באופיים של המוצרים, בחדשðות הטכðולוגית  . 7.6.5

של המוצרים לשווקים גלובליים, הדורשים מהחברות העוסקות  הðמשכת ובחדירתם

  בעðף זה השקעת משאבים, התעדכðות ופיתוח תמידיים. 

באיכות  חום פעילות זה, תלויה, בין השאר,הצלחתה העתידית של החברה בת . 7.6.6

הטכðולוגיות, בקðיין הרוחðי, במחירם ותכוðותיהם של מוצרי החברות בהן תשקיע 

החברה במסגרת תחום הפעילות, בהשוואה למוצרים של מתחריהן וביכולתן של 

החברות בהן תשקיע החברה להחדיר מוצרים חדשים לשוק בתזמון הðכון תוך מתן 

  פתרוðות לצרכיהם של לקוחותיה. 

ה הצלחתה העתידית של החברה בתחום פעילות זה במצב שוקי ההון בעולם כמו כן, תלוי . 7.6.7

  וביכולתן של חברות העוסקות בתחום זה לגייס הון. 

התחום מאופיין בהשקעות ðיכרות, במחקר ובפיתוח מתמשכים, ובכפיפות למערכת  . 7.6.8

באלמðטים רבים של אי ודאות, שכן  כרוך מכשור רפואירגולטורית עðפה. הפיתוח של 

כל ודאות שðיסיוðותיה של חברה הפועלת בתחום זה להדגים את היעילות, הבטיחות,  אין

תועלת של המוצרים המפותחים על ידיה יצליחו. לעיתים, האמור מתגלה -ויחס העלות

  בשלבים מאוחרים יחסית, לאחר שהחברה השקיעה משאבים ðיכרים.

החברה את הסיכון בðוסף, ככל שהרכב השקעות החברה מגוון יותר, כך מצמצמת  . 7.6.9

  .מסויםבאובדן ðתח גדול של השקעתה ו/או ירידת ערך של תחום פעילות 

 ושיðויים החלים בהם  עיקריים של תחום הפעילותויציאה חסמי כðיסה  . 7.7

אין אשר לחברה  ,חברות פורטפוליו אשר בכווðת החברה להשקיע בהן הן חברות פרטיות . 7.7.1

פורטפוליו ומימוש החברות  של ðיותשליטה עליהן. עובדה זו מקשה על הסחירות במ

לזכות  מסוימתההשקעה בהן. ברוב המקרים כפופה מכירת ההחזקות בחברת פורטפוליו 

חברת פורטפוליו. בðוסף, יכולת המימוש אותה סירוב ראשוðה של יתר בעלי המðיות ב

מושפעת מהמצב הכלכלי בארץ ובעולם ומהתפתחויות בתחום הטכðולוגי בהן עוסקות 

 הפורטפוליו.חברות 

לצורך השקעה ותמיכה לאורך זמן בחברה אשר עוסקת בפיתוח טכðולוגיה רפואית דרוש  . 7.7.2

הון משמעותי, זאת בשל העלויות הðיכרות הכרוכות בפעילות הפיתוח והמחקר 

 המתמשכת של חברות הפועלות בתחום.

מהווה מחסום למתחרים הפעילות הגðת הקðיין הרוחðי של חברות הפועלות בתחום  . 7.7.3

ידי -מבקשים לעשות שימוש בטכðולוגיות ולפתח מוצרים דומים לאלו שפותחו עלה

 חברות אחרות. 



  - 15 -א  -

 

שלבי פיתוח ורגולציה ממושכים ויקרים: תהליכי המחקר והפיתוח של חברה העוסקת  . 7.7.4

בפיתוח מכשירים רפואיים, וכן תהליך קבלת האישורים הרגולטוריים הדרושים לשם 

וב ðמשכים זמן רב ודורשים הון משמעותי. לפיכך, לכל פי ר-שיווקם (בעיקר בארה"ב) על

 מתחרה פוטðציאלי יידרשו משאבי זמן וכסף משמעותיים.

הצורך בידע ומומחיות בתחום הפעילות מצריכים העסקה של אðשי ðיהול ברמה גבוהה  . 7.7.5

בעלי ידע, ðיסיון והכשרה מתאימים, וðגישות להזדמðויות השקעה בעלות פוטðציאל 

תית. על כל מתחרה פוטðציאלי להשקיע מאמצים רבים בבðיית ידע לתשואה משמעו

 ומומחיות כאמור או בגיוס מðהלים בעלי מיומðויות כאמור.

לסרטן הערמוðית  CD'Xהחברה פועלת להפצה של בדיקה דיאגðוסטית של כאמור לעיל, כמו כן, 

 להלן. 8.5.2בישראל באמצעות קבלן משðה כמפורט בסעיף 

8 . CD'X  

  כללי . 8.1

8.1.1 . CD'X  תðד, אוהיו בארה"ב.  2013הוקמה בשðופועלת מקליבל 

מהוðה המוðפק והðפרע ומזכויות  5.5% -הדוח בכ פרסוםהחברה מחזיקה ðכון למועד  . 8.1.2

שימומשו כחלק  הלוואות ההמירותלא כולל  הסכמי ה, CD'Xההצבעה בדילול מלא של 

  .מסבב גיוס ההון הבא של החברה

שיון בלעדי למסחור טכðולוגיה ייחודית יבעלת ר היðה CD'Xלמיטב ידיעת החברה,  . 8.1.3

אשר  .Analiza Incלבדיקות דיאגðוסטיות לסרטן. טכðולוגיה זאת פותחה בחברת 

להשתמש בטכðולוגיה לצורך  CD'X-ל) exclusive sublicense(שיון בלעדי יהעðיקה ר

. עד לאותו מועד 2022בין הצדדים מחודש ספטמבר  דיאגðוסטיקה לסרטן על פי הסכם

 מכוחAnaliza  -ל קשורה חברה ,")ADX LLC ")ADXת מחבר הועðקCD'X  -הרישיון ל

    ").הסכם הרישיון(כפי שתוקן לאחר מכן) (" 18.10.2013מיום  הצדדים בין הסכם

אשר מפתחת וממסחרת קו מוצרים  CD'Xהוקמה חברת  ,שיוןיעל בסיס הסכם הר

לבדיקות דיאגðוסטיות, מיון ואבחון של סוגי סרטן שוðים, המבוססות על ðיתוח מבðי 

הוי תאי סרטן. הטכðולוגיה מוגðת במספר פטðטים. ישל חלבון המשמש כסמן ביולוגי לז

מסך מכירות  2%תמלוגים בסך של  Analiza -תשלם ל CD'Xשיון, יבהתאם להסכם הר

עבור רישיוðות  5%, על בסיס מדיðתי וכן CD'Xמוצרים והליכים מבוססי הפטðטים של 

שיון; ימשðה או חוזים עם צד שלישי שðחתמו במהלך השðתיים הראשוðות להסכם הר

עבור חוזים  1%עבור חוזים עם צד שלישי שðחתמו במהלך השðתיים שלאחר מכן;  2.5%

    שיון. יעם צד שלישי שðחתמו לאחר מכן, והכל למעט אם הוחרג אחרת בהסכם הר

או בעל רישיון משðה מטעמה, לבצע מכירה מסחרית  CD'Xבהסכם הרישיון ðקבע כי על 

 מיום שðהראשוðה של מוצר שיפותח על ידה על בסיס הטכðולוגיה בגיðה ðיתן הרישיון עד 

תðאי  .בוצעה כאמור מסחרית מכירה .)11.9.2023 ליום עד(דהייðו,  ההסכם חתימת

    יעת הפטðטים שבגיðם ðיתן הרישיון.ההסכם יישארו בתוקף עד למועד פק

הוא בתחום בדיקת סריקה, מיון ואבחון  CD'X הפיתוח המוביל והמתקדם ביותר של
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  של סרטן הערמוðית.

מקדמת ðיסויים ומחקרים את החברה, כי היא  CD’Xעדכðה  2019במהלך חודש יולי  . 8.1.4

לקראת הגשה , ")FDA(" ידי מðהל המזון והתרופות האמריקאי-ðוספים המומלצים על

במהלך  .")הבדיקהשל בקשה לאישור מוצר בדיקת אבחון לסרטן ערמוðית בארה"ב ("

 עדצופה לקבל את האישור  היא CD’Xולהערכת  , הבקשה הוגשה2020חודש דצמבר 

  .2023 שðת תום

 CD’Xשל  חדשðיתה דםה ת, בדיקIsoPSA -ה את התווה, FDA -ה 2019 באוקטובר . 8.1.5

 Breakthrough Device(ר פורץ דרך" ילאבחון מוקדם של סרטן הערמוðית, כ"מכש

Designation( ")IsoPSA(" .ת" דרך פורץ"מכשיר כ ההתוויהðיתð י רפואי למכשורðחדש 

. מרפא חשוכות או חיים מסכðות מחלות יותר יעיל באופן לאבחן או לטפל פוטðציאל בעל

לחברה כי החלה לראשוðה בפעילות מסחרית, במסגרתה  CD’Xהודיעה  7.7.2020 ביום

 למחלקה האורולוגית בקליבלðד קליðיק.  IsoPSA -החלה בשיווק בדיקות ה

יכולת להציע את בדיקת המעבדה בהתאם לאישור CD’X -ל, FDAאישור  ללאבשלב זה  . 8.1.6

5CLIA  בה מפותחת הבדיקה.  שלהבאמצעות המעבדהX’CD קיבלה את רישיון ה- 

CLIA  יהרבעון  במהלךלמעבדה שהקימהðת  השðה. 2020של ש-FDA  מגדיר

"Laboratory Developed Test -LDT"  ית כבדיקהðעשה במעבדה קליð שפיתוחה

ומתבצעת לצרכי אבחון ושימוש רפואי בלבד כל עוד היא מתבצעת בלעדית במעבדה אשר 

 FDA ,CD’Xר . בהתאם לכך, עד לקבלת אישוCLIA -פיתחה אותה תחת רגולציית ה

    .מתוך המעבדה שלה IsoPSAאת הכðסותיה מבדיקות  מייצרת

 לאבסכומים  היðן IsoPSAמבדיקות  CD’X, הכðסות תקופתי זה דוחðכון למועד 

 מהותיים.

מפתחת מוצרים ðוספים המשפרים את ביצועיהם של סמðים ביולוגיים  CD'Xבðוסף,  . 8.1.7

סרטן הריאות. ואחרים המשמשים לזיהוי סוגי סרטן אחרים, ובכלל זה סרטן השד, 

(ðיסויים להוכחת  ðמצאים ðכון למועד דו"ח זה בתהליך פיתוח התחלתימוצרים אלה 

את תהליך הפיתוח במהלך שðת  להאיץ  CD'Xבכווðת כאשר) proof of concept -יכולת 

  .2023להציג תוצאות קליðיות ראשוðיות עד תום שðת  במטרה 2023

לפי שווי חברה ש"ח) אלפי  3,907( מיליון דולר  CD'X 1 -ב 2015החברה השקיעה במרץ  . 8.1.8

במסגרת סיבוב זה  .Aמיליון דולר לפðי הכסף כðגד הקצאת מðיות בכורה מסוג  10-של כ

  ליון דולר.ימ 2 -סך של כ CD’Xגייסה 

ים חיצוðי יםבהסכם עם משקיע CD'Xהתקשרה  2016במהלך הרבעון השðי של שðת  . 8.1.9

מðיות ל SAFE (Simple agreement for future equity)סיבוב גיוס במתכוðת ל ובעלי מðיות

מיליון  21 -וי של כדולר (לפי שו ןמיליו 2.29 -בתמורה לסך כולל של כ CD'Xשל   Bבכורה

הוקצו למשקיעים במסגרת ההסכם כאמור בסבב זה  לפðי הכסף). CD'X -דולר ארה"ב ל

                                                
5 "CLIA-Clinical Laboratory Improvement Amendments "-  ה פדרלית של ארה"ב, המתייחסת לכל בדיקות המעבדהðתקי

היðה להבטיח את איכות בדיקות  CLIA-. מטרת אישור ההקליðיות הðערכות על בðי אדם, למעט ðיסויים קליðיים ומחקר בסיסי
 המעבדה.
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 . ההשקעה זסבב החברה לא השתתפה ב, CD’Xשל  Bמðיות בכורה  1,459,271סך של 

אלף דולר  150סך של CD'X -השקיעה החברה ב 2018במהלך הרבעון הרביעי של שðת  . 8.1.10

של בסך לעיל, במסגרת סבב גיוס פðימי  8.1.9בסעיף ðוספים על האמור ש"ח) אלפי  543(

מיליון דולר. ההשקעה בוצעה כהלוואה המירה למðיות לפי הðמוך מבין שווי  2.2-כ

 . CD'X -על סבב הגיוס הבא ב 20%של  בהðחהמיליון דולר או  48מיðימאלי של 

 -במסגרתו גייסה סך של כבסבב גיוס  CD’Xהחלה  2019הרבעון הרביעי לשðת  במהלך . 8.1.11

מיליון דולר לפðי הכסף בתמורה להקצאת  65של  CD’X-ליון דולר לפי שווי לימ 7.6

"). החברה השתתפה בסבב הגיוס בסך מðיות הבכורה החדשות(" Cמðיות בכורה מסוג 

ההלוואה ההמירה בסך של  ,סבב הגיוסלאחר סגירת בðוסף  .אלפי דולר ארה"ב 200ל ש

   .Cבכורה מסוג למðיות  הומרה) לעיל 8.1.10סעיף  וליון דולר (ראימ 2 -כ

 17 -במסגרתו גייסה סך של כ ,סבב גיוס CD’X השלימה 2021, פברוארחודש  במהלך . 8.1.12

הכסף בתמורה להקצאת מðיות  אחרימיליון דולר  112של  CD’X -ליון דולר לפי שווי לימ

  484.8( אלפי דולר ארה"ב 150ל החברה השתתפה בסבב הגיוס בסך ש. CD’Xשל בכורה 

בסכום ההשקעה וביתר כספי הגיוס של הסיבוב לצורך  משתמשת CD’X .ש"ח)אלפי 

-ם פעילות מסחרית הקשורה להשקת בדיקת הודיפעילותה השוטפת ובאופן ספציפי לק

IsoPSA ,יתðועדה לאבחון סרטן הערמוð וספות על בסיס ל, אשרð המשך פיתוח בדיקות

לפרטים ðוספים, ראו דיווח מיידי של  פעילותה השוטפת של החברה.לוהטכðולוגיה 

לאחר סגירת סבב  .)2021-01-015159(מספר אסמכתא:  7.2.2021החברה מיום 

מיליון דולר על ידי קרן השקעות הקשורה למדיðת אוהיו בארה"ב,  2ההשקעה, הושקעו 

הðחה על סבב ההשקעה הבא  20%הðמוך מבין  שוויב SAFEההשקעה בוצעה במðגðון 

  מיליון דולר. 190של ותקרת שווי 

בסכום של עד הלוואה המירה, סבב גיוס מסוג  CD’Xהחלה  2023במהלך חודש פברואר  . 8.1.13

חודשים והיא  24, לתקופה של 8.5%ההלוואה ההמירה ðושאת ריבית של  ליון דולר.ימ 15

 25%תומר למðיות בכורה בסבב ההשקעה הבא או בתום התקופה לפי שווי הðמוך מבין 

עד  מיליון דולר.  139הðחה על שווי ההשקעה בסבב ההשקעה הבא או שווי חברה של 

החברה השתתפה בסבב דולר. ליון ימ 13.2 -גויסו במסגרת סבב זה כ למועד דוח זה

, בðוסף מר אילן גולדשטיין ðשיא )ש"חאלפי  549 -(כ אלפי דולר 150השקעה זה בסך של 

מיום  מיידי(ראו דיווח  דולר אלפי 250החברה ומבעלי השליטה בה השקיע בסבב זה 

  ).2023-01-018517, אסמכתא: 27.2.2023

  PSAסרטן הערמוðית ובדיקת   . 8.2

שðי הביותר בגברים ו יםהשכיחאחד מסוגי הגידולים הסרטðיים סרטן הערמוðית הוא  . 8.2.1

מוות מסרטן אחרי סרטן הריאות. המחלה ðדירה הגורמים ל בסיבותסרטן בין סוגי המ

הסיבה להיווצרות המחלה איððה  , כאשרושכיחותה עולה עם הגיל 50מתחת לגיל 

ה"ב יאובחן גברים באר 9שאחד מתוך כל  עריךמאיגוד הסרטן האמריקאי  6.ידועה

                                                
6 Well/InterestAreas/cancer/Pages/prostate_cancer.aspx-https://www.tasmc.org.il/Be 
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מוðית ימות רחולים בסרטן הע 41כחולה בסרטן הערמוðית וגבר אחד מתוך כל 

  7מהמחלה.

מאחר ואין בדרך כלל תסמיðים (סימפטומים) מוקדמים של המחלה, האבחון המוקדם  . 8.2.2

שהוא חומר חלבוðי שמפרישה הערמוðית ובדיקת אצבע  PSA -מבוסס על בדיקת דם ל

). במקרים של חשד לסרטן בעקבות בדיקות אלה, של הערמוðית (בדיקה רקטאלית

דהייðו, ðטילת דגימה מרקמת הערמוðית ובחיðתה תחת עדשת  -ðערכת ביופסיה 

לחוש מקומי ובד"כ ללא כל אשפוז, מאפשרת לקבוע . בדיקה זו שðעשית באמיקרוסקופה

    את סוג הסרטן, מידת התפשטותו, ומידת תוקפðותו. 

ðוחות לא מעטה למטופל וכן במקרים מסוימים -בדיקת הביופסיה עשויה להסב אי

 לגרום לדימום או זיהום. 

רבים ואף איגוד הסרטן האמריקðי  ישðה דאגה בקרב חוקריםלמיטב ידיעת החברה,  . 8.2.3

, בשל בעייתיות באמיðותה PSA-מציין מפורשות, כי הוא איðו ממליץ על עריכת בדיקת ה

 70 -אחוז גבוה של בדיקות חיוביות כוזבות (כ מציג PSA-שימוש בבדיקת ה. ויעילותה

אחוז מסך הבדיקות שתוצאתן חיובית, היðן כוזבות והמטופל איðו חולה בסרטן 

וטיפולים מיותרים, על סמך הבדיקות  אבחוןדבר העלול להביא לבדיקות  8.הערמוðית)

של סרטן ערמוðית לא אגרסיבי  אבחון יתרהחיוביות הכוזבות. דאגה ðוספת היא 

)indolent(ו כזה שלא צפוי לפגוע באיכות חיי המטופל ולא צפוי לגרום למותוðדהיי ,. 

מציעה לרופאים מספר  CD'Xשל  IsoPSA-בדיקת ה - שוק היעד הרלווðטי בארה"ב . 8.2.4

חיוויים. החיווי הראשון מסייע לרופאים לברור מטופלים אשר היðם מועמדים לבדיקת 

מיליון בדיקות בשðה (בארה"ב  1.7 -ביופסיה של הערמוðית. לחיווי זה ðתח שוק של כ

בלבד), בהתבסס על ðתוðי בדיקות ביופסיה ראשוðיות/חוזרות בשðה. החיווי השðי מבצע 

אחר מטופלים שחולים בסרטן הערמוðית בדרגה  )active surveillance(ל מעקב פעי

מיליון בדיקות בשðה,  ð-1מוכה, ובוחן את התקדמות המחלה. לחיווי זה ðתח שוק של כ

זאת בהתבסס על סטטיסטיקות סרטן הערמוðית. החיווי האחרון מהווה תחליף 

המשפחה. לחיווי זה ðתח  , באמצעות בדיקות שמתבצעות על ידי רופאPSA -לבדיקת ה

. ðתח השוק PSA -מיליון בדיקות בשðה, בהתבסס על מספר בדיקות ה 40 -שוק של כ

  .בכמיליארד דולר בשðהמוערך  שðי החיוויים הרלווðטי עבור

8.2.5 . CD'X ציאליים למוצר שבפיתוחהðי הלקוחות הפוטðויים במאפייðה צופה שיðאי. 

שהצביעה על  ð-PSAוספת לאחר בדיקת הבדיקה בשלב ראשון  מהווה CD'Xהמוצר של  . 8.2.6

ערכים גבוהים (או לדוגמא במקרה של גבר שכבר עבר בעבר ביופסיה בערמוðית וðמצא 

 במעקב) ולפðי שהמטופל ðשלח לבדיקת ביופסיה. 

8.2.7 . CD'X מ דולר 600 של מחיר וקביעת ביטוחי כיסוי אישור קיבלה- CGS ,מדיקייר קבלן 

 Medicare קבלðי עם החברה התקשרה מאז. 2022 משðת, אוהיו על שיפוט סמכות עם

 הביטוחי. הכיסוי את להרחיב כדי והחלה פðיות למבטחים פרטיים אחרים

                                                
7 statistics.html-cancer/about/key-https://www.cancer.org/cancer/prostate 

8 sheet-fact-e/psawww.cancer.gov/types/prostat  
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 Quest Diagnosticsבהסכם הפצה לא בלעדי עם  CD’X, התקשרה 2022בדצמבר  23ביום  . 8.2.8

 גישה") שמטרתו הרחבת ההמעבדה" -בסעיף זה( בארה"בהגדולה מעבדת בדיקות 

 IsoPSAסרטן ערמוðית ברחבי ארה"ב באמצעות  ה לאיתורבדיקלביצוע  למטופלים

חודשים והוא יוארך באופן  18"). ההסכם היðו לתקופה של ההסכם" -בסעיף זה(

אוטומטי ככל שלא ðיתðה הודעה אחרת על ידי אחד הצדדים. ההסכם איðו כולל 

תבצע  CD’Xבמסגרת ההסכם,  .IsoPSAהתחייבות לרכישת כמות מיðימאלית של 

בדיקות עבור המעבדה בעוד המעבדה תהיה אחראית למכירות מסוימות, שיווק, איסוף 

. במסגרת CD’Xדגימות, תמיכה לוגיסטית כולל בגביית התשלום עבור הבדיקה, עבור 

ההסכם התחייבו הצדדים להקמת ועדת היגוי משותפת שתפקח על פעילויות משותפות 

 2023 שðת של הראשון הרבעון במהלך יתחיל שלה הראשון שהשלב, IsoPSA-לתמיכה ב

ויתרחב לאחר מכן. ההסכם כולל תðיות ðוספות המקובלות להסכמים מסוג זה. ראו גם 

  ).2022-01-122055(מספר אסמכתא:  25.12.2022דיווח מיידי של החברה מיום 

  עðף הבדיקות הדיאגðוסטיות . 8.3

ם לפיתוח וחדשðות. התעשייה עðף זה מאופיין בשוק תחרותי הדורש מאמצים שוטפי . 8.3.1

מאופייðת בטכðולוגיות חדשות ומתקדמות. בðוסף, ðדרשת, בין היתר, היכולת לזהות, 

לפתח, קיטים דיאגðוסטיים בצורה אפקטיבית ולהשלים תהליך רישוי רלווðטי למוצרים 

    אלו. כמו כן, ðדרשת היכולת למסחר, לקדם ולשווק מוצרים אלו.

 FDA -ות כפופות לאישורים רגולטוריים בארה"ב על ידי הככלל, בדיקות דיאגðוסטי

במדיðות אחרות. אולם, בדיקות דיאגðוסטיות כמו הבדיקה אותה ורשויות מקבילות 

לסרטן הערמוðית איðה מחויבת בהליך רגולציה של תרופה או מכשור  CD'Xמפתחת 

, אלא ðיתן להסתפק בהליך רגולטורי אחר כמפורט להלן. על אף כי FDA-רפואי של ה

חלק מהחברות בתחום, מסחרו בארה"ב בהצלחה בדיקות דיאגðוסטיות מבלי לבקש 

ובמקום זאת הן כפופות לאישור  PMA אישור או k(510(אישור רגולטורי במסלול 

CLIA  .באמצעות המעבדה בה מפותחת הבדיקה    

טיוטת הðחיה, אשר במסגרתה באו לידי ביטוי כווðותיו  FDA-פרסם ה 2014בשðת 

 CLIA-הðמצאת כיום תחת פיקוחו של ה LDTלהעביר בעתיד את הרגולציה לגבי 

כי הוא לא  2017הודיע ביðואר  FDA-. למיטב ידיעת החברה, הFDA-לפיקוחו של ה

ר המשך וזאת על מðת לאפש LDTיפרסם הðחיות סופיות לגבי פיקוח על בדיקות מעבדה 

ולאפשר למחוקק האמריקאי להגיע  LDTדיון ציבורי לגבי גישת הפיקוח הðאותה על 

     לפתרון חקיקתי בעðיין.

עריך את ההשפעה העתידית של שיðוי זה עליה, אם וככל שיקרה, אין יכולת לה CD'X -ל

   והיא ממשיכה לעקוב אחר ההתפתחות בðושא זה.
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  למחלת סרטן הערמוðית CD'Xפרטים אודות המוצר שבפיתוח  . 8.3.2

שם המוצר 

הרפואי 

  שבפיתוח

ההתוויה לה 

מיועד המוצר 

הרפואי 

  בפיתוח

שלב הפיתוח של המוצר 

  הרפואי ðכון למועד זה

 12-אבðי הדרך הצפויות ב

  החודשים הקרובים

אבן הדרך הקרובה 

והמועד הצפוי 

  להגעה אליה

אומדן עלות 

השלמת אבן 

  הדרך הקרובה

גודל שוק היעד 

הפוטðציאלי 

(מס' חולים, 

מטופלים או 

פרוצדורות) 

והיקף כספי 

שðתי של שוק 

היעד 

הפוטðציאלי 

של המוצר 

הרפואי 

שבפיתוח ðכון 

  למועד זה

הערכת החברה 

בדבר מועד 

תחילת שיווק 

המוצר הרפואי 

  שבפיתוח

הערכת החברה 

 ביחס לðתח

שוק צפוי 

למוצר הרפואי 

שבפיתוח, 

בהðחה של 

קבלת אישור 

לשיווק ככל 

שלחברה יש 

  הערכה כאמור

IsoPSA   סריקה, מיון

ואבחון של 

סרטן 

  .הערמוðית

הושלם,  IsoPSA -פיתוח ה

הושלם ההמשך ðיסוי ו

ותוצאותיו הוגשו במסגרת 

 FDA -להגשת הבקשה 

  .2020במהלך חודש דצמבר 

 תום עד FDAקבלת אישור 

   .2023 שðת

 FDAקבלת אישור 

   .2023 שðת תום עד

 8.2.4סעיף  ורא  לא רלווðטי

  .לעיל

שיווק המוצר 

החל במהלך 

 .2021שðת 

כרגע אין  

   .הערכה
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שðעשה במספר מרכזים בארה"ב  תוצאות הðיסוי הרב מוקדילעיל,  בהמשך לאמור

שהיðן  –, הראו כי בðיסוי המקדים לעומת הבדיקות הקיימות כיום IsoPSAלבדיקת 

מהביופסיות המיותרות, כך שלמעשה באמצעות  ð-45%יתן היה להימðע מכ PSAבדיקות 

ðיתן להפחית באופן משמעותי את השימוש בביופסיות מיותרות  IsoPSA בדיקת הדם

שאיðו דורש התערבות  ואת האפשרות לזיהוי יתר וטיפולים מיותרים בסרטן ערמוðית

לאיתור סרטן הערמוðית בדרגה  IsoPSA טיפולית. הðיסוי, בדיקה פרוספקטיבית של

-מרקר ממוקד-ביו ,IsoPSAגבוהה, ðערך בהמשך למחקרים מוקדמים, אשר הוכיחו כי 

גבוהה של סרטן הערמוðית מבðה, עשוי להיות אמצעי יעיל להבדיל בין דרגה 

)7≤Gleason(  /מוכהð שפירה של המחלה ודרגה)Gleason≤6( יסוי מאשררותðתוצאות ה .

 CD'Xערכה  ,2021 שðת במהלך כי יעודכן .את התוצאות שהושגו בðיסויים קודמים

 ההשפעה של שמטרתו הוכחת קליðיק בקליבלðד") UTILITY TEST("תועלת  מחקר

גברים, החליטו הרופאים  900 -כ במחקר, שכלל בעולם האמיתי. IsoPSA בדיקת הדם

, בהתבסס על IsoPSAלפðי הזמðת בדיקת  שðשקלומהביופסיות  55%-שלא לבצע יותר מ

 66% -שיðוי בהחלטות של הרופאים בכהתוצאות השפיעו על בðוסף,  תוצאות הבדיקה.

   .מהמקרים

כל ההðחות והðתוðים המפורטים לעיל, היðם תחזיות, הערכות ואומדðים ומהווים מידע 

, ומבוססים 1968 -הצופה פðי עתיד, כהגדרת מוðח זה בחוק ðיירות ערך, התשכ"ח 

בדבר התפתחויות  CD'Xבחלקם על פרסומים שוðים, ובחלקם על הערכות החברה או 

ם בכלל, איðו וודאי ואיðו בשליטתה של ואירועים עתידיים, אשר מועד התרחשותם, א

כולן או חלקן, או להתממש באופן שוðה החברה. הערכות אלו עשויות שלא להתממש, 

מכפי שהוערך, כתוצאה מגורמים שוðים, וביðיהם אי עמידה ביעדי ðיסויים ו/או אי 

עמידה בלוחות זמðים ו/או אי השגת המימון הדרוש לצורך פיתוח המוצרים בשלבי 

תוח השוðים וכן אי השגת אישורים רגולטורים ðדרשים, גורמים ðוספים אשר איðם הפי

  .להלן 10.9בשליטת החברה והתממשות אי אילו מגורמי הסיכון הðזכרים בסעיף 

  שיפוי ביטוחי . 8.4

בארה''ב פועלים תאגידי ביטוח רפואי המעðיקים כיסוי ביטוחי לטיפולים רפואיים  . 8.4.1

 בי פוליסת הביטוח (המטופלים). ופרוצדורות המוצעות לטובת מוט

ם השפה הרווחת בקרב המבטחים הרפואיים בארה''ב מבוססת על ספר קודים המתארי . 8.4.2

 Current Proceduralקודים אלו מכוðים את הפרוצדורה הרפואית המבוצעת.

Terminology – CPT יתן לפעול באחת משלושתð עבור פרוצדורות רפואיות חדשות .

מוש בקוד קיים המתאר פרוצדורה אחרת בעלת מאפייðים דומים ) שי1הדרכים הבאות: (

) שימוש 3בבקשה להגדרת קוד חדש (American Medical Association AMA -) פðייה ל2(

  בקוד "שוðות" (סעיף סל). 

ממערכת ביטוחי הבריאות האמריקאית  reimbursement)(אישור החזר הוצאות הליך  . 8.4.3

 תקבל CD'Xלפי איזה קוד  –קידוד  , הכוללים:מספר שלבים כוללהמורכב  הליך הוא
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מה יהיה גובה התשלום  –תשלום ו ;תשלום תקבל CD'Xהאם  -כיסוי  ");הקוד(" תשלום

   .תקבל CD'X-ש

 מובילי דעה ה שלרחברשת  גיוסבכבר החלה  CD'Xלפðי תחילת הליך ההחזר, ראשית,  . 8.4.4

, שהובילו עד כה את מחקריה הקליðייםאורולוגים מובילים בארה"ב , משמעותיים

  .הליךתאת התמיכה ל שמספקים

, קבלן CGS Administrators -מ הודעה CD'X, קיבלה 2022אוקטובר חודש ב . 8.4.5

 Medicare )local Medicareאדמיðיסטרטיבי מקומי של מבטח הבריאות האמריקאי 

Administrative Contractor( על הסכמתו לאשר כיסוי ,)local coverage determination( 

, וזאת בהתאם IsoPSA-לבדיקה באמצעות מוצר ה דולר 600בסך של  להחזר הוצאות

 Medicareעל מבוטחי  חללקריטריוðים מוגדרים שðקבעו על ידו. הכיסוי הביטוחי 

-. למיטב ידיעת החברה, ל2022בðובמבר  20כðס לתוקף החל מיום ðבארה"ב והוא 

Medicare דיווח מיידי של החברה מיום גם ראו . יון מבוטחים בארה"במיל 60-יש כ

     ).2022-01-101724(מספר אסמכתא:  11.10.2022

 מבטחיםעם  IsoPSAלתמחור עבור  משא ומתן ולðהל ותלהגיש בקש החלה CD'X בðוסף,

 Kaiser Permanenteגדולים שמבטחים בעצמם כמו  בריאותפרטיים, ועם ארגוðי 

חיצוðיים לצורך התמודדות מומחים ו יועציםשל  םשירותיהב ðעזרת CD'Xואחרים. 

ðציאל של וווט בהליך יוðבדיקת הבכדי למקסם את הפוט- IsoPSA  שלה בשוק

  האמריקאי.

כל ההðחות והðתוðים המפורטים לעיל, היðם תחזיות, הערכות ואומדðים ומהווים מידע 

, ומבוססים 1968 -הצופה פðי עתיד, כהגדרת מוðח זה בחוק ðיירות ערך, התשכ"ח 

בדבר התפתחויות  CD'Xבחלקם על פרסומים שוðים, ובחלקם על הערכות החברה או 

ם בכלל, איðו וודאי ואיðו בשליטתה של ואירועים עתידיים, אשר מועד התרחשותם, א

החברה. הערכות אלו עשויות שלא להתממש, כולן או חלקן, או להתממש באופן שוðה 

מכפי שהוערך, כתוצאה מגורמים שוðים, וביðיהם אי עמידה ביעדי ðיסויים ו/או אי 

עמידה בלוחות זמðים ו/או אי השגת המימון הדרוש לצורך פיתוח המוצרים בשלבי 

תוח השוðים וכן אי השגת אישורים רגולטורים ðדרשים, גורמים ðוספים אשר איðם הפי

  .להלן 10.9הðזכרים בסעיף בשליטת החברה והתממשות אי אילו מגורמי הסיכון 

 שיווק והפצה . 8.5

8.5.1 . CD’X את בדיקת ה משווקת- IsoPSAהליך אישור  באמצעותCLIA  בתחילה למוסדות

שימוש במשאבי  באמצעותאורולוגיות פרטיות גדולות  אקדמיים גדולים ולפרקטיקות

קשרים  באמצעות להתרחב מתכווðת CD’X. בהמשך CD’Xמכירות ושיווק פðימיים של 

ואחרים. לאחר  Kaiser Permanenteבריאות המבוטחים בביטוח עצמי כמו  ðיעם ארגו

שיוðות) יתוכל למכור (ישירות או באמצעות העðקת ר FDA ,CD’X -קבלת אישור ה

 FDA ,CD’X -לאחר אישור ה לכך בהתאםלכל מעבדה רפואית בארה"ב,  IsoPSAערכות 

בעולם, כולל ייזום הסכמים  ערכותיה של ההפצה אפשרויות את משמעותית לגוון תוכל

   אסטרטגים רחבי היקף עם שחקðים אסטרטגים מובילים.

הסכם הפצה מחייב אשר  ð ,CD’Xחתם בין החברה לבין 2021באוקטובר  31ביום  . 8.5.2
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להעðיק לחברה בלעדיות לשיווק ומכירות הבדיקות  CD’Xבמסגרתו התחייבה 

 5לתקופה של  X’CD("9מוצרי (" based assay-X SIA’CD -הדיאגðוסטיות הייחודיות ה

מדיðות "), במדיðות ישראל, קפריסין, יוון וקזחסטן ("ההסכם"-בסעיף זהשðים (

 איחוד את לכלול היעד מדיðות רשימת הורחבה 2022סף בחודש דצמבר בðו .")היעד

זכות . ההסכם כולל תðאים מסחריים סטðדרטים הכוללים בין היתר ופולין האמירויות

התחייבות לכמות מיðימלית של מרחביה להפצת משðה של הבדיקות באמצעות צד ג', 

, כאשר אי עמידה להתקשרות השðיהמהשðה  החל CD’Xלרכישה של מוצרי שðתית 

וכן זכות לביטול  או לביטול הבלעדיות בכמות זו עלולה להוביל לביטולו של ההסכם

. ההסכם במקרה של הפרות שלא תוקðו או במקרים מקובלים של חדלות פירעון וכדומה

, ההתחייבות לכמות מיðימלית שðתית היא ביחס למדיðת דוח תקופתי זהðכון למועד 

את  משווקתלרכישה ביתר מדיðות היעד. החברה וטרם ðקבעו כמויות ישראל בלבד 

חברה ישראלית בעלת תשתית קבלן משðה שהיðו בישראל באמצעות  CD’Xמוצרי 

, עימה התקשרה מתאימה, בעלת ðיסיון בהפצה של מוצרי דיאגðוסטיקהמקצועית 

-ו "מפיץ המשðה(" בהסכם הפצת משðה בלעדי בישראל 2021החברה בחודש אוקטובר 

שðים  3של הסכם הפצת המשðה היðו לתקופה  ).", בהתאמההמשðה הפצת הסכם"

שðה כל אחת, אלא אם צד יודיע  1ולאחר מכן יוארך באופן אוטומטי לתקופות של 

 .למשðהו שאיðו מעוðיין בהארכת ההסכם במועד שðקבע לכך בהסכם הפצת המשðה

 ביטול מיידי של ההסכם במקרים בðוסף, הסכם הפצת המשðה כולל אפשרות של

 אי של במקרה, בðוסףחדלות פירעון וכדומה).  המקובלים להסכמים מסוג זה (כגון

שðקבעה בין הצדדים החל מהשðה  בדיקות של מיðימלית ברכישה המשðה מפיץ עמידת

), לחברה תהיה האפשרות לסיים 2023להסכם הפצת המשðה (דהייðו, החל משðת  השðיה

מפיץ  .המשðה למפיץ שהועðקה הבלעדיות את לבטל אואת ההתקשרות  מיידיבאופן 

החברה זכאית  המשðה אחראי להשגת כל הרישיוðות הðדרשים לצורך הפצת הבדיקות.

מפיץ  .30ובתðאי שוטף +  המשðה מפיץבגין כל בדיקה שתרכש על ידי  לסכום קבוע

 ליום עד בתוקף ישראלב CD’Xלשיווק מוצרי את אישור משרד הבריאות  קיבלהמשðה 

 CD’Xבהתאם להסכם הפצת המשðה,  .ופועל להארכת התוקף בימים אלו 2023 במרץ 2

 התוצאות את ומעבירה"ב בארה הבדיקה של המעבדתית האðליזה את שמבצעת זו היא

ביתר מדיðות היעד, החברה בוחðת  CD’Xביחס להפצת מוצרי  .לחברה או המשðה למפיץ

וðכון למועד זה, טרם התקשרה בהסכמים עם מפיצי משðה המתאימה את דרך ההפצה 

   באזורים אלו.

 CD’Xו/או הצלחת מוצרי  CD’Xלמוצרי  FDA-יובהר, כי אין וודאות שיתקבל אישור ה

בישראל יקבל את בשוק בדיקות האבחון לסרטן. כמו כן, אין וודאות שמפיץ המשðה 

. 2023לאחר מרץ  בישראל CD’Xיווק מוצרי שהמשך אישורו של משרד הבריאות ל

היðו מידע צופה פðי עתיד, כהגדרתו בחוק ðיירות ערך, המידע האמור בדוח זה, 

התממשותו תלויה, בין היתר, , אשר אין ודאות כי יתממש, ואשר 1968-התשכ"ח

להשפיע בגורמים חיצוðיים שאין לחברה יכולת השפעה עליהם או שיכולת החברה 

                                                
 סרטן הערמוðית. ובפרטלאבחון סרטן  ושðועד ותבדיק 9
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בפיתוח מוצריה ועיכוב או אי קבלה של  CD’Xמוגבלת, ובכלל זה אי הצלחת  עליהם

  הרגולטוריים הðדרשים.האישורים 

  לקוחות . 8.6

, פצייðטים לראשוðה פצייðטים שðשלחו לביופסיההיðם  CD’Xשל  הלקוחות הפוטðציאליים

איðדיקציות ðוספות פצייðטים המציגים ðשלחים לביופסיה כל תקופה במסגרת מעקב שוטף וה

  של סרטן הערמוðית. לקיומו 

 תחרות . 8.7

  : PSA-בקשר עם בדיקת ה CD’Xלמיטב ידיעת החברה, להלן מתחרותיה העיקריות של 

המוצר 
  הרפואי

  

  

  החברה

IsoPSA  
  
 

CD'X INC 

SCORE K4  
  
  

OPKO 
HEALTH 

INC  

PCA3  
  
  

HOLOGIC 
INC  

Exosome 
DX  
 

Bio-
Techne 

Select MDx  
  
 

MDxHealth 

PHI  
  
  

BECKMAN 
COULTER  

מאפייðי 
  המוצר

בדיקת דם 
במעבדה, 

מיון ואבחון 
של סרטן 
  הערמוðית.

בדיקת דם 
במעבדה, מיון 

ואבחון של סיכון 
של סרטן 
ערמוðית 

אגרסיבי (עד 
במדד  7דרגה 

Gleason (
באמצעות שימוש 

ריתם ובאלג
שמשכלל 

תוצאות של 
מספר בדיקות 

של סימðים 
איðדוקטיביים 

  בדם:

Free/Total 
PSA, Intact 

PSA, Human 
Kallikrein 2 

(hK2) יחד עם ,
מספר גורמים 

  .ðוספים

בדיקת שתן 
במעבדה. מיון 

ואבחון של 
סרטן 

הערמוðית. 
(ðדרש עיסוי 

אזור 
הערמוðית 
לפðי מתן 
השתן) 

באמצעות 
  .בדיקה גðטית

 בדיקת שתן
מיון ואבחון 

של סרטן 
  .הערמוðית

בדיקת שתן 
הðעשית לאחר 

קת בדי
  .אורולוג

בדיקת דם 
במעבדה, מיון 

ואבחון של 
סיכון של 

סרטן ערמוðית 
באמצעות 

שכלול 
תוצאות של 

מספר בדיקות 
של סימðים 

איðדוקטיביים 

 totalבדם: 
PSA, free 
PSA, and 
proPSA.  

 18,000 -כ  החל שיווק.  ðתח שוק
בדיקות ברבעון 
הרביעי של שðת 

2019.   

ðמוך ביותר, 
ככל הידוע 

 –לחברה 
לקראת 
הפסקת 
   .השיווק

 . לא ידוע  .לא ידוע  .לא ידוע

אישור 
  רגולטורי

CLIA  FDA  FDA  CLIA CLIA FDA  

מצביעים  CD'Xמתאפיין בביצועים קליðיים גבוהים. ביצועיה הקליðיים של  CD'Xשל  IsoPSA-ה

כפי שעולה ממחקר תועלת שðערך מבדיקות הביופסיה המיותרות ( 55% -על היכולת למðוע כ

  ). בקליבלðד קליðיק
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בעלות יצור ðמוכה יחסית למוצרים המתחרים, המאפשר להשיג מרווח מתאפיין CD'X המוצר של 

משמעותי גם אם הבדיקה תוצע במחיר ðמוך יותר מהמתחרים, כמו גם מספר יתרוðות טכðיים 

, למיטב בðוסף ועריכת הבדיקה.תוצאות הבדיקה עבור הרופא והמעבדה מבחיðת פשטות, עיבוד 

ידה המתאימה גם למטופלים הðוטלים תרופות הבדיקה היח היðה IsoPSA-ה ידיעת החברה,

 .PSA -ה לטיפול בערמוðית המשðות את רמת
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  מחקר ופיתוח . 8.8

  וח תקופתי זה.ðכון למועד ד הסתיימו כולם, CD'X רכהלהלן פרטים אודות הðיסויים הקליðיים שע

שלב   שם הðיסוי
הפיתוח 

שבו ðכלל 
הðיסוי 
(ככל 

  שרלווðטי)

האם ðפתח 
IND   או

IDE  בגין
  הðיסוי

מטרת 
הðיסוי 
  הקליðי

מס' 
האתרים 

 בוצעבהם 
  הðיסוי

המדיðות 
בהן 
בוצע 
  הðיסוי

מספר 
ðבדקים 
במסגרת 

  הðיסוי

מספר 
ðבדקים 

שהצטרפו 
  לðיסוי

אופי וסטאטוס 
  הðיסוי

לוחות 
הזמðים 

  של הðיסוי

אומדן 
עלות 
כוללת 

צפויה של 
  הðיסוי

עלות 
שðצברה 
ממועד 
תחילת 
הðיסוי  
ועד מועד 

  חהדו

תוצאות 
ביðיים 

ותוצאות 
סופיות 

של הðיסוי 
  הקליðי

אימות  -פיילוט 
קליðי למוצר 

LDT )Clinical 
validation of 
LDT product (  

אימות 
קליðי 
  למוצר

אימות   לא רלווðטי
קליðי 
  למוצר

דגימות 
שהתקבלו 
מחמישה 
אתרים 
 בארה"ב

הðיסוי הושלם.   261  260 -כ  ארה"ב
התוצאות פורסמו 

 2017במהלך שðת 
בכתב עת רפואי 
מוביל, והדגימו 

ביצועים קליðיים 
מעולים של 

IsoPSA  

הðיסוי 
  הסתיים.

750,000 
  דולר

750,000 
  דולר

התוצאות 
 פורסמו

אימות   ðיסוי המשך
קליðי 
  למוצר

דגימות     לא רלווðטי
שהתקבלו 

משבעה 
אתרים 
בארה"ב 
  וישראל

  הðיסוי הסתיים  263  263  ארה"ב
עם ביצועיים 

  קליðיים מעולים

הðיסוי 
  הסתיים

 -כ
500,000  

 דולר

  -כ
500,000 

  דולר

התוצאות 
  פורסמו

 ðIsoPSAיסוי

PMA Clinical 
Study  

ðיסוי 
המשך 

בהתאם 
להתווית 

  FDA -ה

ðיסוי   לא רלווðטי
המשך 

בהתאם 
להתווית 

  FDA -ה

דגימות 
שהתקבלו 

 שישהמ
אתרים 
  בארה"ב

 800 -כðיסוי הכולל   800 -כ  800 -כ  ארה"ב
ðבדקים לצורך 
אימות תוצאות 

  הבדיקה

הðיסוי 
  הסתיים

 2.5 -כ
ליון ימ

  דולר

 2.5 -כ
ליון ימ

  דולר

הðיסוי 
 הסתיים

התוצאות 
הוגשו 

במסגרת 
הבקשה 
שהוגשה 

  FDA -ל

    תðבכווCD’X ייםðים בארה"ב ובישראל לצורך המשך פיתוח ושיפור ביצועים קליðלהמשיך לערוך מחקרים באתרים שו  
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   פטðטים מהותיים רשומים . 8.9

מועד פקיעה   הזכויות בפטðט  תיאור הפטðט  מספר הפטðט
צפוי של 
  הפטðט

מדיðות בהן 
  אושר

US8,099,242  Systems and Methods for 
Characterization of 
Molecules  

 ,Analizaבבעלות חברת
Incרישיון בלעדי ל .-  

CD'X  בכל רחבי העולם
  לתחום אבחון הסרטן.

  ארה"ב  15/6/2027

EP1977254  Systems and Methods 
Involving Spectral 
Biomarkers  

בכל רחבי  CD'X  -. רישיון בלעדי לAnaliza, Incבבעלות חברת
האיחוד   19/12/2026  אבחון הסרטן.העולם לתחום 

  האירופי

US 8,437,964  Systems and Methods 
Involving Data Patterns 

spectral biomarkers  such as  

בכל רחבי  CD'X  -. רישיון בלעדי לAnaliza, Incבבעלות חברת
  ארה"ב  19/12/2026  העולם לתחום אבחון הסרטן.

US8,211,714  Characterization of 
Molecules  

בכל רחבי  CD'X  -. רישיון בלעדי לAnaliza, Incבבעלות חברת
  ארה"ב  9/9/2031  העולם לתחום אבחון הסרטן.

US7,968,350 Characterization of 
Molecules 

בכל רחבי  CD'X  -. רישיון בלעדי לAnaliza, Incבבעלות חברת
  ארה"ב 28/8/2023  העולם לתחום אבחון הסרטן.

US 8,041,513 Systems and Methods 
Involving Data Patterns 

spectral  _ such as
biomarkers 

בכל רחבי  CD'X  -. רישיון בלעדי לAnaliza, Incבבעלות חברת
  ארה"ב 23/8/2027  העולם לתחום אבחון הסרטן.

US 9,354,229 Systems and Methods for 
Characterization of 
Molecules 

בכל רחבי  CD'X  -. רישיון בלעדי לAnaliza, Incחברתבבעלות 
  ארה"ב 6/3/2034  העולם לתחום אבחון הסרטן.

US 10,613,087 Methods and Devices for 
Analyzing Species to 
Determine Diseases 

בכל רחבי  CD'X  -. רישיון בלעדי לAnaliza, Incבבעלות חברת
  ארה"ב 6/8/2035  העולם לתחום אבחון הסרטן.

  מימון . 8.10

   .לעיל 8.1 בסעיףכמפורט  CD’Xממומðת בעיקר מהשקעות בהון  CD’Xפעילותה של 

 במכירות החלה CD’X ,בðוסף .הון מגיוסיבשלב זה להמשיך ולממן את פעילותה  CD'X בכווðת

 מכירותלהרחיב את  CD'Xכווðת ב .ברחבי ארה"ב ובישראל של הבדיקה לסרטן הערמוðית

ובאמצעות  שלה המכירות אðשי צוותהרחבת  באמצעותהבדיקה הדיאגðוסטית לסרטן הערמוðית 

  .לעיל 8.5כאמור בסעיף  לה ומחוצה"ב בארה הפצה הסכמי

   מגבלות ופיקוח . 8.11

איðן כפופות להליך אישור פורמלי או לפיקוח מצד גופים  LDTבהמשך לאמור לעיל, בדיקות 

כפוף  LDTרגולטוריים, למעט הצורך ברישוי של המעבדה כמפורט להלן. עם זאת, אישור בדיקת 

-לðהלים סטðדרטיים בתחום, מחקרים הכוללים מרכיבים אðליטים (קרי, פעולות מבוססות

 מðת על IsoPSA -בדיקת ה לאישור FDA -מðהלת מגעים עם ה CD'Xבמקביל מעבדה) וקליðיים. 

   .2023שðת האישור צפוי להתקבל עד תום  CD'X ולהערכת, ואישור את קבלל

  הליכי רישוי לצורך מתן שירותי מעבדה בארה"ב    . 8.12

היðו הגוף הפדרלי בארה"ב  CMSלמיטב ידיעת החברה, וכן בהסתמך על פרסומים ציבוריים, 

אדם -האחראי על רישוי כלל המעבדות (למעט מעבדות מחקר) המבצעות בדיקות מעבדה בבðי

. התקðים CLIAבארה"ב. רישוי זה מתבצע תחת מערך התקðים וההðחיות הרגולטוריות המכוðה 

תקðים וההðחיות כאמור קובעים כללים וסטðדרטים להפעלה וðיהול של בדיקות מעבדה. מערך 

והðחיות זה עוסק במגוון הפעולות אשר מעבדה המספקת שירותי בדיקות דם חייבת לעמוד בהם 
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ובכללם: מבðה וציוד ותוכðיות שמירה על תקיðות הציוד וכיולו באופן שוטף; פרוט האðשים; 

כðיות הðדרשות בעת ביצוע בדיקות דם; ת השכלתם ורישיוðם המוסמכים לבצע את כלל הפעולות

ושמירה על כשירות האðשים; קבלת הזמðת בדיקת דם; אימות הפרטים בה, עמידה הדרכה 

בחוקי שמירת סודיות הפרט ואימות קיומה של דרישה רפואית לביצוע הבדיקה; אופן ðטילת 

ידי המעבדה ואישורה לביצוע בדיקה;  -הדם ושיðועו למעבדה; תהליך קבלת דגימת הדם על

ובכללם מבחðי יעילות קליðית, יציבות, דיוק, הדירות וכד'; תהליכי הוולידציה של בדיקת הדם 

ביצוע הבדיקה בפועל; ðיתוח התוצאות; דיווח התוצאות לגורם הרפואי; שמירה וðגישות 

לðתוðים; שמירה וטיפול בדוגמאות לאחר השלמת ביצוע הבדיקה; בקרת איכות על כלל 

לרבות מבדק פיזי  CLIAטעם הפרמטרים המצויðים לעיל, ועוד. לאחר בחיðה של בודק מ

במעבדה, ועל פי האישורים שðיתðו לה, המעבדה רשאית לשווק את בדיקות הדם שפיתחה 

את קיבלה  CD’X כפי שבוצעו בðיסויי האימות על ידי המעבדה. )CLAIMS(בהתאם לתביעות 

  .2020של שðת  שðיההרבעון  במהלך CLIA -רישיון ה

ידי גורמי מחלקת בריאות -גורם פדרלי, בדיקה והליך הרישוי מתבצע על CMSעל אף היות 

ידי ðציגים של -הציבור במדיðות השוðות. חלק מהמדיðות בארה"ב מכירות ברישוי הðעשה על

  מדיðה אחרת בארה"ב וחלקן לא.

  הליכים משפטיים . 8.13

 מהותיים.  איðה צד להליכים משפטיים CD'X, הדוח התקופתיðכון לתאריך 

 וצפי לשðה הקרובה  CD'Xים ואסטרטגיה של יעד . 8.14

 31.12.2022ליום סטאטוס   המוצר הרפואי

   זהתקופתי למועד דוח ו

2023  2024  

 IsoPSAבדיקת 

סרטן לזיהוי 

  .הערמוðית

CD’X  את ומשווקתפועלת 

 באמצעות IsoPSA -ה בדיקת

. שהקימה  CLIAמעבדת 

הגישה את  CD’X בðוסף

 לאישור FDA -הבקשה ל

ומצפה  IsoPSA -ה בדיקת

 שðתתום  עד בðושא החלטהל

2023.  

  

  FDA-האישור  קבלת 

 הרחבת,  PMA במסלול

 וההפצה השיווק מערך

 IsoPSA -ה בדיקת של

  "ב.ארה ברחבי

 האיðדיקציות הרחבת

 -הרלווðטיות לבדיקת ה

IsoPSA.   

 והפצת שיווק הרחבת

"ב בארה הבדיקה

  . לה ומחוצה

 מערך הרחבת המשך

 של וההפצה השיווק

 IsoPSA -ה בדיקת

ומחוצה  "בארה ברחבי

 האיðדיקציותהרחבת  .לה

 -הרלווðטיות לבדיקת ה

IsoPSA.  

אבחון סרטן השד 

 ðוספיםסרטן סוגי ו

באמצעות בדיקת דם 

על בסיס טכðולוגיית 

  CD'Xהליבה של 

המשך מחקר, פיתוח 

ואופטימיזציה של המרכיבים 

 proof ofשל הבדיקה  לפðי 

concept    

המשך מחקר, פיתוח 

ואופטימיזציה של 

המרכיבים של הבדיקה 

    proof of conceptלפðי 

  ðיסוי קליðי

היðה להרחיב את האיðדיקציות הרלווðטיות לבדיקת סרטן הערמוðית,  CD'Xהאסטרטגיה של 

בðוסף להרחיב את מאמצי השיווק וההפצה בארה"ב ומחוצה לה באמצעות הגדלת מערך 

לקדם בדיקות  CD'Xבכווðת  ,. בðוסףובאמצעות חתימה על הסכמי הפצה CD'Xהמכירות של 



  - 29 -א  -

 

   .ðוספות לסוגי סרטן ðוספים על בסיס הטכðולוגיה הייחודית שלה

והצפי לשðה הקרובה, מתבסס על  CD'Xהמידע שלעיל בדבר היעדים והאסטרטגיה של 

. המידע שפורט לעיל היðו בגדר CD'Xהערכות ואומדðים סובייקטיביים של החברה או של 

. הערכות אלו 1968-הערכות ובגדר מידע צופה פðי עתיד, כהגדרתו בחוק ðיירות ערך התשכ"ח

עשויות שלא להתממש, כולן או חלקן, או להתממש באופן שוðה מכפי שהוערך, כתוצאה 

גורמי מגורמים שוðים, לרבות גורמים אשר איðם בשליטת החברה ו/או התממשות אי אילו מ

  .להלן 10.9הðזכרים בסעיף הסיכון 

הערכת שווי מהותית  המהווה 31.12.2022ראו הערכת שווי ליום  CD’Xאודות לפרטים ðוספים 

 'ד בחלק ב(ט)8וסעיף  זה תקופתי לדוח המצורפת (ט) בתקðות הדוחות8בתקðה כאמור מאוד 

   .המצורף לדוח תקופתי זה

  קארדיאקסðס . 9

 כללי . 9.1

פיתחה מכשיר לביש היא  2015החל משðת ו בישראל 2009הוקמה בשðת  קארדיאקסðס . 9.1.1

הפרעות  מדדי גוף רפואיים הכוללים בין היתר, למדידה קלה, פשוטה ורציפה של רפואי

 . ברמת דיוק גבוההðוספים  מדדי גוף רפואייםו , לחץ דם, קצב ðשימהבקצב הלב

מהוðה המוðפק והðפרע  6.52% -בכ התקופתי הדוחפרסום למועד החברה מחזיקה ðכון  . 9.1.2

 . קארדיאקסðסבדילול מלא של 

מהוðה המוðפק  0.92%-, בכהדוח התקופתי"ר דירקטוריון החברה, מחזיק, ðכון למועד יו . 9.1.3

בדילול מלא. כן, מר אילן גולדשטיין, מבעלי השליטה בחברה  קארדיאקסðסוהðפרע של 

המוðפק והðפרע של  מהוðה 0.12% -וðשיא החברה, מחזיק, ðכון למועד דוח זה בכ

  בדילול מלא. קארדיאקסðס

שעון רפואי המבוסס על טכðולוגיית קריאת אותות אופטיים  פיתחהקארדיאקסðס  . 9.1.4

בשילוב עם סðסורי תðועה, לחץ, טמפרטורה ואחרים. השעון מאפשר מעקב רציף של 

הפרעות בקצב הלב, בדגש על פרפור פרוזדורים, באמצעות טכðולוגיה המאפשרת ðיטור 

  או "הרפואי השעון(" (א.ק.ג) ECGדופק ברמת דיוק המקבילה לבדיקת 

"CardiacSense3"( וסף, מפתחת החברהðיטור רציף של לחץ הדםאפשרות ל. בð קצב ,

 .באמצעות השעון הרפואי ומדדים רפואיים ðוספים , רמת חמצן בדםהðשימה

מייצרת קרישי דם גדולים, ולכן  , אשרפרפור עליות הðו הפרעת קצב הלב השכיחה ביותר . 9.1.5

לגרום שבץ מוחי קטלðי שמביא ברוב המקרים שלון באיתורה בזמן ומתן תרופות עלול יכ

ðדרשים להיות  לðכות קשה או למוות. חולי פרפור עליות או אðשים בסיכון לפרפור עליות

הðיטור ðדרש לטובת זיהוי הבעיה והצלת חיי החולה, ולצורך  מðוטרים לשארית חייהם.

יðו פולשðי, התאמת התרופות. מאחר שכיום אין אפשרות לðיטור רציף וארוך טווח שא

הפתרון עבור מי שזוהה כסובל מפרפור חדרים הוא טיפול קבוע במדללי דם חזקים, 

בחלק גדול מהמקרים,  .שבעצמם עשויים לגרום לדימומים פðימיים ולמוות בטרם עת

החולים איðם חשים את הפרפור, או שהוא מופיע עם הפסקות של חודשים ואף שðים. 

ð ת לאבחן חולים מסוג זהðים, כאשר הפתרון על מðיטור רציף של חודשים ושð דרש

השתלה של סðסור בחזהו של המטופל, בעלות  -יד הקיים כיום הוא ðיטור פולשðיהיח
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ðיטור קבוע ואיכותי בעלות זולה ללא צורך  מספקגבוהה. השעון של קארדיאקסðס 

 בפעולה פולשðית.

 בקארדיאקסðס החברה השקעות . 9.1.6

עם  החברה בהסכם השקעה מחייב התקשרה, 2017ביוðי  4ביום  . 9.1.6.1

בתמורה  )ש"חאלפי  1,779( אלפי דולר 500קארדיאקסðס בסכום של 

על בסיס בדילול מלא מהוðה המוðפק של קארדיאקסðס  7% -להקצאת כ

מיליון דולר לפðי הכסף (לפרטים  6לפי שווי של  2017מזכר הבðות ממרץ 

 5.6.2017 -ו 26.3.2017החברה מיום  ם מיידים שלðוספים ראו דיווחי

 , בהתאמה).2017-01-024475 -ו 2017-01-047191 :ותאסמכתאמספרי 

חברה זיהתה את הטכðולוגיה ההשקעה בקארדיאקסðס ðעשתה לאחר שה

  .אקסðס כחדשðית, פורצת דרך ובעלת פוטðציאל משמעותיידשל קאר

אלפי דולר  140השקיעה החברה בקארדיאקסðס סך של  2017מהלך שðת ב . 9.1.6.2

 )ש"חאלפי  273(דולר  ףאל 70של  סךבשðי סבבי גיוס.  )ש"חאלפי  546.5(

 של ךבספðימי של בעלי מðיות קארדיאקסðס,  גיוסבמסגרת סבב  שקעווה

 ףאל 70של וסך  מיליון דולר לפðי הכסף 10אלפי דולר לפי שווי של  500 -כ

בסך של  ממשקיעים פרטייםהושקעו בסבב גיוס  )ש"חאלפי  273.5( דולר

 מיליון דולר לפðי הכסף. 12מיליון דולר לפי שווי של  1.5 -כ

במסגרתו גייסה סך  מתמשךקארדיאקסðס החלה בסבב גיוס  2018במאי  . 9.1.6.3

סבב הגיוס ("מיליון דולר לפðי הכסף  20לפי שווי של ליון דולר ימ 3.4 -של כ

אלפי  342( אלפי דולר 95החברה השקיעה בסבב זה סך של  .")המתמשך

במסגרת סיבוב ההשקעה השתתפה גם חברה בשליטתו של בðוסף  .)"חש

 אלף דולר.  65יו"ר דירקטוריון החברה בסך של 

רדיאקסðס אמימשה החברה אופציה להשקעה בק 2019במהלך חודש יוðי  . 9.1.6.4

 ליון דולר.ימ 20 -לפי שווי של כ )ש"חאלפי  374(דולר  ףאל 105 של בסך

מתמשך החלה בסבב גיוס רדיאקסðס אק 2019 מהלך הרבעון השðי לשðתב . 9.1.6.5

מיליון דולר לפðי  35דולר לפי שווי של  ליוןימ 5 -כ גייסהבמסגרתו ðוסף 

אישר דירקטוריון החברה השתתפות של  2019בחודש דצמבר  .הכסף

אלפי דולר  100סך של החברה  השקיעהבמסגרתו גיוס ה בהחברה בסב

דיווח מיידי מיום לפרטים ðוספים ראו  .)ש"חאלפי  345.6( ארה"ב

 ).2019-01-117910אסמכתא: (מספר  2.12.2019

קסðס בהסכם השקעה אהתקשרה החברה עם קארדי ,2020יוðי ב 14יום ב . 9.1.6.6

מיליון דולר  6במסגרת סבב גיוס לצד משקיעים ðוספים ובסך כולל של 

 250החברה סך של  השקיעה"). במסגרת סבב הגיוס, סבב הגיוסארה"ב ("

מðיות של  29,621-בתמורה ל )ש"חאלפי  824( אלף דולר ארה"ב

קארדיאקסðס. בðוסף, החברה רשאית לרכוש מðיות ðוספות של 

 :בקרות המוקדם מביןאלף דולר ארה"ב  150קסðס בתמורה לעד אקארדי

חודשים ממועד ההשקעה הðוכחית או ביצוע הðפקה ראשוðה  33חלוף 

בקארדיאקסðס בסך לציבור של קארדיאקסðס או השלמת השקעה ðוספת 
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שווי מðיית "). אירוע מימוש ההשקעה הðוספת(" מיליון דולר ארה"ב 5של 

קארדיאקסðס לצורך ההשקעה הðוספת ייגזר מזהות אירוע מימוש 

הðחה על כל השקעה חיצוðית  20%ההשקעה הðוספת וישקף 

מיליון דולר ארה"ב בדילול מלא לפðי  64בקארדיאקסðס או שווי של 

 15.6.2020מיום של החברה ם ðוספים ראו דיווח מיידי . לפרטיהכסף

  .)2020-01-053467אסמכתא:  (מספר

התקשרה החברה עם קארדיאקסðס בהסכם  ,2021בפברואר  3יום ב . 9.1.6.7

מיליון  2.4 -השקעה במסגרת סבב גיוס לצד משקיעים ðוספים בהיקף של כ

. מיליון דולר, לפðי הכסף 70של  , לפי שווי לקארדיאקסðסדולר ארה"ב

 824( אלף דולר ארה"ב 250החברה סך של  השקיעהבמסגרת סבב הגיוס, 

בתמורה למðיות של קארדיאקסðס. במסגרת סבב זה, השתתף  )ש"חאלפי 

מר אילן גולדשטיין, ðשיא החברה ומבעלי השליטה, בסכום השקעה של 

טוריון של החברה ומר רðי ליפשיץ יו"ר הדירקאלף דולר ארה"ב  100

בתðאים שאיðם שוðים מאלה שסוכמו דולר  35,000 -בסכום השקעה של כ

היחסי (פארי פאסו), וזאת לאחר אישורן של  םעם החברה, בשים לב לחלק

, 14.1.2021מיום  םועדת הביקורת ודירקטוריון החברה בישיבותיה

), ) לתקðות החברות (הקלות בעסקאות עם בעל עðיין4(1בהתאם לתקðה 

 4.2.2021. לפרטים ðוספים, ראו דיווח מיידי של החברה מיום 2000-תש"ס

 ).2021-01-014706(מספר אסמכתא: 

החלה בסבב השקעה בסכום  קארדיאקסðס, 2021 ברבעון האחרון של שðת . 9.1.6.8

עד תום ארה"ב מתוכו חתמה על הסכמי השקעה  מיליון דולר 10של עד 

מיליון דולר ארה"ב להקצאת  8.4 -מצטבר של כבסכום השקעה  2022שðת 

דולר ארה"ב לפðי  מיליון 125מðיות רגילות של קארדיאקסðס לפי שווי של 

אלפי  100במסגרת סבב זה השתתפה החברה בסך של הכסף בדילול מלא. 

. לאחר תאריך המאזן במהלך הרבעון 2022בשðת ) ש"חאלפי  345(דולר 

 גרת סבב השקעה זה.במס דולראלפי  630 -כ עודהושקעו  2023הראשון 

(מספר  21.11.2021לפרטים ðוספים ראו דיווח מיידי של החברה מיום 

  ).2021-01-099547אסמכתא: 

 -(כ רדיאקסðסאבקאופציות  6,361מימשה החברה  2022מאי  בחודש . 9.1.6.9

 ש"ח. 64 -בדילול מלא) תמורת ערכם הðקוב של המðיות כ  0.1%

בסבב השקעה כהלוואה  רדיאקסðסאהחלה ק 2022 ספטמבר חודשמהחל  . 9.1.6.10

דולר  ןמיליו 1.4 -רדיאקסðס סך של כאקיבלה ק 2022במהלך שðת  .המירה

 .כהלוואה המירה

והחזר ההלוואה יתבצע בארבע  6%ההלוואה כוללת ריבית שðתית בסך 

תשלומים שווים כאשר הראשון היðו לאחר שðה מיום לקיחתה והיתר 

ככל וההלוואה תומר למðיות שווי ההמרה  .היðם כל חצי שðה לאחר מכן

על מחיר המðיה בסבב  10%לשווי המðיה בתוספת  תבצע בהתאםי

  הðחה על מחיר המðיה בסבב ההשקעה הבא. 20%ההשקעה הðוכחי או 
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 493.6( אלף דולר 150של  המיר זה בסך בסבב השקעה פהשתתהחברה ה

  .)ש"חאלפי 

בסך של רדיאקסðס הלוואה אקיבלה ק 2023ויðואר  2022 דצמבר בחודש . 9.1.6.11

כוללים ריבית שðתית בסך  תðאי ההלוואה, כמיליון וחמישים אלפי דולר

 ,שווים לאחר תשעה תשלומיםוהחזר ההלוואה יהיה בשלושה  15%של 

רדיאקסðס אקעבדה אה שלטובת קבלת ההלוו .עשרה ואחד עשר חודשים

 קיבלובמסגרת הסכם ההלוואה בðוסף  .רדיאקסðסאקשל  -IPה זכויות את

  .דולר 250,000מðיות בשווי של  המלווים

 ופיתוח מחקר . 9.1.7

 2016משðת  קארדיאקסðס ביצעה ומבצעת החל, קארדיאקסðסמוצרי  פיתוח במסגרת

 .בארה"בלאחרוðה גם ו קליðיים בישראלðיסויים 

  ðיסויים קליðיים

   להלן פירוט אודות הðיסויים הקליðיים שערכה קארדיאקסðס:

 מחקר בביצוע קארדיאקסðס, החלה 2019 פברוארחודש  במהלך . 9.1.7.1

בין תוצאות מדידה של דופק ברמת  המשווה, מרכזי חד, פרוספקטיבי

(חיישן אופטי) המותקן בתוך שעון  PPGהפעימה הבודדת בין חיישן מסוג 

 Holter(השעון הרפואי) ומכשיר הביקורת מסוג  CardiacSense1המחקר, 

    .ECGשעובד בטכðולוגית 

חודשים, ובהשתתפותם של  ð- 4ערך בבית החולים איכילוב במשך כ הðיסוי

ðבדקים כל אחת. במסגרת הðיסוי  4של  קבוצות ð- 6בדקים שחולקו ל 24

כמכשיר ייחוס  Holterאת שעון החברה וכן  AF וחוליעðדו ðסייðים בריאים 

ם לאחר איסוף הðתוðים, בוצעה השוואה בין הדפקי ת.דקו 90למשך 

שðאספו בשעון לערכי הדופק שהתקבלו ממכשיר הייחוס, כשהציפייה 

. FDA-שהוא הסף שðקבע על ידי ה 95% -הייתה לקבל רמת דיוק גבוהה מ

 הפעימהבזיהוי דופק ברמת  99% -כתוצאות הðיסוי הראו דיוק של 

 .זðיחות היו הðיסוי עלויות. עליות פרפור לזיהוי בסיס המהווה, הבודדת

רב מרכזי בבתי  , החלה קארדיאקסðס בביצוע ðיסוי קליðי2019יוðי בחודש  . 9.1.7.2

החולים איכילוב, תל השומר ורמב"ם אשר הושלם במהלך חודש מרץ 

ðבדקים, וðבחðה היכולת לזהות פרפור עליות  45. בðיסוי זה השתתפו 2020

(מדידה רציפה).  PPG(מדידה רגעית) ובטכðולוגיית  ECGבטכðולוגיית 

וי, עðדו המשתתפים את השעון הרפואי של קארדיאקסðס בתחילת הðיס

. לאחר התקðת הציוד הð"ל, הלכו Holterוכן מכשיר ייחוס מסוג 

שעות שלאחריו חזרו לבית החולים  24-המשתתפים לביתם לפרק זמן של כ

קרדיולוגים  3להחזרת הציוד. לאחר פריקת הðתוðים מהמכשירים, פעðחו 

  הושווה למידע שהפיק שעון קארדיאקסðס.ש Holter -מומחים את מידע ה

 FDA-בעוד שהסף שהוגדר על ידי ה 99%-תוצאות המחקר הראו דיוק של כ
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  עלות הðיסוי הייתה כמאה אלף דולר. .95%היה 

לגופי תוצאותיהם  הגשת היתה הקליðיים הðיסויים שðייצוין, כי מטרת  . 9.1.7.3

קיבלה בחודש  התקיðה. לאחר הגשת תוצאות ðיסויים אלה קארדיאקסðס

זיהוי  לאיðדיקציות )CE(עמידה בתקðים האירופאים  אישור 2021פברואר 

, דופק PPG, זיהוי פרפור עליות בטכðולוגית ECGפרפור עליות בטכðולוגית 

, ודופק ברמת הפעימה הבודדת ECGברמת הפעימה הבודדת בטכðולוגית 

  . PPGבטכðולוגית 

 קצבבביצוע ðיסוי למדידת  , החלה קארדיאקסðסð2020ובמבר  בחודש . 9.1.7.4

 ðשמו זה בðיסויðסייðים.  25 בריאים בהשתתפות במתðדביםרציף  ðשימה

בדקה, וכמו כן ðשימות  ðשימות 40-ל 6 שבין בטווח ðשימות המתðדבים

 הרפואי השעון את המשתתפים עðדו הðשימות ביצוע בזמןטבעיות. 

מכשיר ייחוס (השעון הרפואי) ו CardiacSense2  קארדיאקסðס שפיתחה

קצב  של רציפה מדידה יכולת ðבחðה זה בðיסוי). פðוגרף(ק FDAמאושר 

 מדידה ודיוק טובה התאמה ðמצאה בðיסוי. הייחוסðשימה לעומת מכשיר 

זה התבצע בבית החולים  ðיסוי. לקפðוגרף החברה של השעון בין גבוה

ðכון למועד הדוח, ðיסוי  ש"ח.  200,000 הייתהאיכילוב. עלות הðיסוי הð"ל 

  זה הסתיים בהצלחה.

, החל ðיסוי ðוסף לבדיקת בטיחות וביצועיות גרסה 2021 יוðיחודש ב . 9.1.7.5

בðיסוי , חמצן ריווי לðיטור CS Watch3 הרפואי השעוןמתקדמת יותר של 

  במדידה של ריוויון חמצן בטווח של  קארדיאקסðסזה ðבחן השעון של 

    .בהצלחה . ðיסוי זה הסתיים%100 - %70

 2לאישור עבור  CE -רדיאקסðס בקשה לאהגישה ק 2022בחודש מאי  . 9.1.7.6

חמצן בדם זאת ריווי מדידת קצב ðשימה ומדידת לאיðדיקציות חדשות 

שהיðן זיהוי פרפור עליות  CE -בðוסף לאיðדיקציות המאושרות על ידי ה

, דופק ברמת PPG, זיהוי פרפור עליות בטכðולוגית ECGבטכðולוגית 

, ודופק ברמת הפעימה הבודדת ECGבטכðולוגית מה הבודדת הפעי

רדיאקסðס אישור זה צפוי להתקבל במהלך א. להערכת קPPGבטכðולוגית 

   .החודשים הקרובים 12

 קצב, החלה קארדיאקסðס בביצוע ðיסוי למדידת 2020חודש יðואר  במהלך . 9.1.7.7

ðבדקים אשר  ð30יסוי השתתפו ב. COPD-של חולי אי ספיקת לב ו ðשימה

(השעון הרפואי)  ðCardiacSense1וטרו במהלך שהותם באשפוז על ידי שעון 

לתקופה של עד שבוע, במסגרתו הם עðדו את השעון הרפואי שפיתחה 

). בðיסוי זה ðבחðה יכולת פðוגרף(ק FDAהחברה ומכשיר ייחוס מאושר 

וד של קצבי ðשימה. מדידה רציפה של קצב ðשימה על פðי תחום רחב מא

 4-40תוצאות המדידה בטווחים שבין בðיסוי ðמצאה התאמה טובה בין 

  .הסתיים זה ðיסוי, הדוח למועד ðכון. ףהקפðוגר ולתוצאות לדקה ðשימות

למדידת ðיסוי קליðי בארה"ב  קארדיאקסðסביצעה  2022בחודש אוקטובר  . 9.1.7.8
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 56השתתפו  . בðיסוי זהECGית ידופק ברמת הפעימה הבודדת בטכðולוג

הðיסוי הסתיים בהצלחה ותוצאות  .ð CSF3סייðים והוא התבצע עם שעון

התקבל  2023. בחודש יðואר FDA -הוגשו למðהל התרופות האמריקאי ה

 ECGיתבטכðולוגימדידת דופק ברמת הפעימה הבודדת ל FDA -אישור ה

 FDA -ה אישור באמצעות שעון היד הרפואי. -ומדידת אחוז חמצן בדם

 קארדיאקסðסבהתקדמות ובצמיחה של  משמעותית קפיצת דרך מהווה

המהווה ðתח  מאפשר לה להתחיל למכור ולשווק לשוק האמריקאיו

למכשור רפואי וכן עשוי לאפשר לה לקדם מהשוק העולמי משמעותי 

מהלכים אסטרטגיים מול שחקðים מובילים בעולם ובכך להגדיל באופן 

    .השל המכירותמשמעותי את פוטðציאל 

מס' ðיסויים  קארדיאקסðסביצעה  למועד דוח זהועד  2020השðים  במהלך . 9.1.7.9

ðוספים שמטרתם היא איסוף מידע רפואי לצרכי פיתוח אלגוריתמים 

: להגדיל את מס' האיðדיקציות שהשעון מðטר קארדיאקסðסשיאפשרו ל

) ðיטור הפרעות 2; (COPD -לב ו) מדידת קצב ðשימה של חולי אי ספיקת 1(

  ) ðיטור לחץ דם. 3קצב; (

  :שביצעה קארדיאקסðסהעיקריים  של הðיסויים טבלהלן לה . 9.1.7.10
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שלב   שם הðיסוי

הפיתוח שבו 

ðכלל הðיסוי 

(ככל 

  שרלווðטי)

האם 

ðפתח 

IND  או

IDE  בגין

  הðיסוי

מטרת הðיסוי 

  הקליðי

מס' 

האתרים 

בהם 

יתבצע 

  הðיסוי

המדיðות 

שבהן 

יתבצע 

  הðיסוי

מספר 

ðבדקים 

מתוכðן 

במסגרת 

  הðיסוי

מספר 

ðבדקים 

שהצטרפו 

לðיסוי ðכון 

  למועד זה

אופי 

וסטטוס 

  הðיסוי

לוחות 

הזמðים 

של 

  הðיסוי

אומדן 

עלות 

כוללת 

צפויה של 

  הðיסוי

עלות 

שðצברה 

ממועד 

תחילת 

הðיסוי 

ועד מועד 

  הדוח

תוצאות 

ביðיים 

ותוצאות 

סופיות 

של 

הðיסוי 

  הקליðי

מחקר פרוספקטיבי, חד 

מרכזי, השוואתי, בין תוצאות 

 PPGמדידה של חיישן מסוג 

 המותקן בתוך מוצר המחקר, 

Cardiacsense1  ומכשיר

  .אק"ג מסוג הולטר -הביקורת 

לא   לא רלווðטי

  רלווðטי

בדיקת דיוק 

הטכðולוגיה (דיוק 

בשילוב האלגוריתם 

החיישðים) למדידת 

שעון בהתאם הדופק מ

לדרישות 

 -הרגולטוריות של ה

FDA.  

בðיסוי   24  ישראל  איכילוב

 24השתתפו 

  ðבדקים

חולים 

בריאים 

 AFוחולי 

עðדו את 

  השעון.

ערכי הדופק 

של כל 

פעימה 

)RR (

שהתקבלו 

מהשעון 

הושוו 

לערכי דופק 

המתקבלים 

במכשיר 

. הייחוס

המדידה 

 90 -כארכה 

  .דקות

החל 

במהלך 

הרבעון 

הראשון 

של שðת 

2019 

והסתיים 

בחודש 

  .2019מרץ 

הושגה   לא מהותי  לא מהותי

רמת דיוק 

 99% -של כ

בזיהוי 

דופק 

ברמת 

הפעימה 

הבודדת 

(שהיðה 

הבסיס 

לזיהוי 

פרפור 

עליות) 

כאשר יעד 

הðיסוי, כפי 

שהוגדר 

מראש היה 

להגיע 

לרמת דיוק 

  .96%של 
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מחקר פרוספקטיבי, רב 

מרכזי, לבדיקת יעילות 

בטיחות וביצועיות לאבחון 

  .פרפור פרוזדורים

שעון 

פוðקציוðלי 

הכולל את 

רכיבי השעון 

(חיישðים) כפי 

שיוטמעו 

בשעון בייצור 

  סדרתי.

לא 

  רלווðטי

בדיקת דיוק 

הטכðולוגיה (דיוק 

האלגוריתם בשילוב 

החיישðים) לאבחון 

פרפור פרוזדורים 

בהתאם מהשעון 

וכן  FDA -לדרישות ה

הגשת תוצאות הðיסוי 

ולקבלת תו  FDA-ל

העמידה בתקðים 

  .)CE(האירופאים 

  

שלושה: 

איכילוב, 

רמב"ם 

והמרכז 

הרפואי 

תל 

  השומר.

בðיסוי   60עד   ישראל

 45השתתפו 

  משתתפים

מתוך 

הðסייðים 

מחצית היו 

חולים 

ומחצית 

בריאים. 

הðסייðים 

החולים 

והבריאים 

הגיעו לבית 

החולים 

והצוות 

הרפואי עðד 

להם את 

השעון 

ומכשיר 

הולטר 

ששימש 

. לייחוס

לאחר מכן 

הðסייðים 

הלכו 

לביתם 

לפרק זמן 

 24-48של 

שעות. 

 48לאחר 

שעות הוריד 

הצוות 

המחקר 

הסתיים 

ביðואר  

2020  

300,000 

  ש"ח

 -כ

360,000 

  ש"ח

תוצאות 

הðיסוי 

הציגו דיוק 

ברמה של 

 99% -כ

בזיהוי של 

הפרעת 

קצב מסוג 

פרפור 

עליות 

כאשר יעד 

הðיסוי היה 

רמת דיוק 

 -של מעל ל

95%.  
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הרפואי של 

השעון 

וההולטר 

  ם.מהðסייðי

מחקר פרוספקטיבי מבוקר 

לבדיקת בטיחות וביצועיות של 

 Cardiacsense2 מכשיר 

  .רציף של קצב ðשימהלðיטור 

שעון 

פוðקציוðלי 

הכולל את 

רכיבי השעון 

(חיישðים) כפי 

 שמוטמע

בשעון בייצור 

  סדרתי.

לא 

  רלווðטי

לבדוק את בטיחות 

 וביצועיות מכשיר 

Cardiacsense2  

לðטר ברציפות את 

קצב הðשימה 

במתðדבים בריאים 

כאשר הם מחוברים 

בו זמðית לקפðוגרף 

  .ולשעון

לוב יאיכ  אחד

  ישראל

במסגרת   25  25

המחקר 

המשתתפים 

ðמדדים ע"י 

מכשיר 

ייחוס  

ובמקביל  

 ע"י מכשיר 

Cardiacse

nse2   אשר

מודד 

אותות 

דופק וקצב 

ðשימה. 

תוכðה 

מיועדת 

תðחה את 

המשתתפים 

באיזה קצב 

לðשום 

  (מטרוðום)

לאחר מכן 

יתבקש 

המשתתף 

לðשום 

המחקר 

 200,000  .הסתיים

  ש"ח

200,000 

  ש"ח

ðמצא כי 

השעון 

מודד קצב 

ðשימה 

ברמת דיוק 

 3bpmשל 

חס בי

למכשיר 

  הייחוס.
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בטבעיות 

 20למשך 

  דקות.

מחקר פרוספקטיבי לפיתוח 

שיטה למדידה רציפה, 

אבסולוטית, וללא ðיפוח 

שרוול, של לחץ דם על ידי 

  CS6BP שעון 

פיתוח אב 

טיפוס 

מתקדם של 

החיישן 

לאבחון 

ולמדידת לחץ 

  .דם

לא 

  רלווðטי

והערכת  ðתוðיםאיסוף 

הבטיחות והיעילות 

הראשוðית שבשימוש 

   CS6BP מכשיר 

למדידת לחץ דם 

  .מהשעון

חולים   15  80  ישראל  אחד

מאושפזים 

בבית 

 החולים

במחלקת 

טיפול ðמרץ 

ומחוברים 

לסðסור 

-A(פולשðי 

LINE (

שהוא 

מכשיר 

הייחוס 

  בðיסוי.

 למאושפזים

יעðדו את 

השעון 

הלביש 

שפיתחה 

החברה. 

לחץ ערכי 

דם 

שיתקבלו 

הðיסוי 

ימשך עד 

   2023סוף 

 התוצאות  100,000  450,000

  שהתקבלו

משמשות 

את החברה 

לפיתוח 

אלגוריתם 

מדידת לחץ 

  דם.
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מהשעון 

יושוו לערכי 

לחץ דם 

המתקבלים 

שירי במכ

   ייחוס.

דיוק מדידת אחוז מחקר ל

  חמצן עם רמת חמצן ðמוכהה

הוכחת דיוק 

מדידה של 

רמת חמצן 

בדם 

 CS   ממכשיר

Watch 4   

  

לא 

  רלווðטי

בדיקת דיוק 

הטכðולוגיה למדידת 

בהתאם  אחוז חמצן

לדרישות 

 -הרגולטוריות של ה

FDA.  

בðיסוי   12  12  ארה"ב  אחד

ðמדדת רמת 

החמצן בדם 

של אðשים 

בריאים  

מחוברים 

לסðסור 

פולשðי 

למדידת 

פרמטר זה 

שהוא 

מכשיר 

הייחוס 

 בðיסוי.

אðשים אלה 

עוðדים גם 

את שעון 

לחץ הדם. 

במהלך 

הðיסוי רמת 

החמצן בדם 

של 

המשתתפים 

 הðיסוי

  הסתיים

 התוצאות  190,000  190,000

 כי הוכיחו

 שעון

 החברה

 רמת מודד

 בדם חמצן

 בדיוק

 הðדרש

-ה"י עפ

FDA.  
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יורדת ע"י 

שאיפה 

תערובות 

עם ריכוז  

חמצן ðמוך 

יותר משל 

   הסביבה.

לבדיקת  מחקר פרוספקטיבי

 בטיחות וביצועיות של מכשיר 

CSF3  יטורðדופק בהשוואה ל

  ECG להולטר

שעון 

פוðקציוðלי 

הכולל את 

רכיבי השעון 

(חיישðים) כפי 

 שמוטמע

בשעון בייצור 

  סדרתי.

לא 

  רלווðטי

בדיקת דיוק 

הטכðולוגיה (דיוק 

האלגוריתם בשילוב 

החיישðים) למדידת 

שעון בהתאם הדופק מ

לדרישות 

 -הרגולטוריות של ה

FDA.  

חולים   52  52  ארה"ב  אחד

בריאים 

עðדו את 

השעון 

ומכשיר 

  הולטר.

ערכי הדופק 

של כל 

פעימה 

)RR (

שהתקבלו 

מהשעון 

הושוו 

לערכי דופק 

המתקבלים 

במכשיר 

  . הייחוס

הðיסוי 

  הסתיים

200,000 

  דולר

200,000 

  דולר

 התוצאות

 כי הוכיחו

 שעון

 החברה

דופק  מודד

בשתי 

טכðולוגיות 

ECG  ו- 

PPG בדיוק 

 הðדרש

-ה"י עפ

FDA.  
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 פרטים אודות המוצר שבפיתוח קארדיאקסðס לðיטור מדדי גוף רפואיים  . 9.2
שם המוצר 

 הרפואי
  שבפיתוח

ההתוויה לה מיועד 
המוצר הרפואי 

  בפיתוח

שלב הפיתוח של 
המוצר הרפואי ðכון 

  למועד זה

הדרך הצפויות אבðי 
החודשים  12-ב

  הקרובים

אבן הדרך הקרובה 
והמועד הצפוי 

  להגעה אליה

אומדן עלות השלמת 
  אבן הדרך הקרובה

גודל שוק היעד 
הפוטðציאלי (מס' 

חולים, מטופלים או 
פרוצדורות) והיקף 

כספי שðתי של שוק 
היעד הפוטðציאלי 
של המוצר הרפואי 

שבפיתוח ðכון למועד 
  זה

הערכת החברה 
דבר מועד תחילת ב

שיווק המוצר 
  הרפואי שבפיתוח

הערכת החברה 
ביחס לðתח שוק 

צפוי למוצר הרפואי 
שבפיתוח, בהðחה 
של קבלת אישור 

לשיווק ככל 
שלחברה יש הערכה 

  כאמור

CS System   
4  

דופק  מדידת
, PPGבטכðולוגיות 

מדידת דופק 
  ,ECGבטכðולוגיות 

 אחוז, ðשימה קצב
  בדם חמצן

 סוגי ð 27יתוח
  קצב הפרעות

יכולת ðיתוח  הוספת
סוגי הפרעות קצב  27

למערכת (תוכðה 
 של בעðן שמופעלת

  )החברה

 המוצרים שוק  יורו 100,000  2023  שðת סוף עד  הפיתוח סיום
 העולמי הלבישים

 2022בשðת  מוערך
 מיליארדי  27 -בכ

  10דולר

  זה בשלב הערכה אין  2023 רביעי רבעון

CSF3 דופק  מדידת
  בטכðולוגיות 

. הושלם הפיתוח
 מðהל אישור התקבל

 האמריקאי התרופות
)FDA(  

 שותף מציאת
 לשיווק אמריקאי

  "בבארה המוצר

 שðיה מחצית סיום
2023  

 דולר 30,000כ
  עסקי לפיתוח

 המוצרים שוק
 העולמי הלבישים

 2022בשðת  מוערך
 מיליארדי  27 -בכ

  דולר

 שðת של אחרון רבעון
2023  

  זה בשלב הערכה אין

SOM ההתוויות שיהיו  כל
  מאושרות 

-אלקטרו תכðון סיום  מכðי-אלקטרו תכðון
  מכðי

-אלקטרו תכðון יוםס
  מכðי

 המוצרים שוק  "חש 500,000
 העולמי הלבישים

 2022בשðת  מוערך
 מיליארדי  27 -בכ

  דולר

  זה בשלב הערכה אין  2025

של קארדיאקסðס, היðם  יםוהשקת המוצר הרלווðטיים רגולטורייםה אישוריםה קבלת, הðיסוייםכל ההðחות והðתוðים המפורטים לעיל, בדבר התחלת 

ומבוססים בחלקם על פרסומים שוðים,  1968-, תשכ"חתחזיות, הערכות ואומדðים ומהווים מידע הצופה פðי עתיד, כהגדרת מוðח זה בחוק ðיירות ערך

 ובחלקם על הערכות החברה בדבר התפתחויות ואירועים עתידיים, אשר מועד התרחשותם, אם בכלל, איðו וודאי ואיðו בשליטתה של החברה. הערכות

ðיהם אי עמידה ביעדי ðיסויים ו/או אלו עשויות שלא להתממש, כולן או חלקן, או להתממש באופן שוðה מכפי שהוערך, כתוצאה מגורמים שוðים, ובי

                                                
10 market-devices-medical-analysis/wearable-https://www.grandviewresearch.com/industry 
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 אי עמידה בלוחות זמðים ו/או אי השגת המימון הדרוש לצורך פיתוח המוצרים בשלבי הפיתוח השוðים וכן אי השגת אישורים רגולטורים ðדרשים,

  להלן. 10.9הðזכרים בסעיף גורמים ðוספים אשר איðם בשליטת החברה והתממשות אי אילו מגורמי הסיכון 

 קארדיאקסðס לðיטור מדדי גוף רפואיים  המשווקים ע"יפרטים אודות המוצר  . 9.3
שם המוצר 

   הרפואי
  שðמכר

ההתוויה לה מיועד 
המוצר הרפואי 

  בפיתוח

שלב הפיתוח של 
המוצר הרפואי ðכון 

  למועד זה

אבðי הדרך הצפויות 
החודשים  12-ב

  הקרובים

אבן הדרך הקרובה 
והמועד הצפוי להגעה 

  אליה

היעד גודל שוק 
הפוטðציאלי (מס' 

חולים, מטופלים או 
פרוצדורות) והיקף 
כספי שðתי של שוק 
היעד הפוטðציאלי 
של המוצר הרפואי 

שבפיתוח ðכון למועד 
  זה

הערכת החברה בדבר 
מועד תחילת שיווק 

המוצר הרפואי 
  שבפיתוח

הערכת החברה ביחס 
למכירות צפויות 
בשðה הקרובה 
  למוצר הרפואי 

CS System3  עליות, מדידת  פרפור
דופק בטכðולוגיות 

PPG מדידת דופק ,
  ECGבטכðולוגיות 

 של ומכירה ייצור  הושלם הפיתוח
  בחודש יחידות אלפי

 של ומכירה ייצור
  בחודש יחידות אלפי

 המוצרים שוק
 העולמי הלבישים

 2022בשðת  מוערך
 מיליארדי  27 -בכ

  דולר

הערכת מכירות    החל השיווק
 2 -לשðה הקרובה כ
  מיליון דולר

CS System4  
 בהודו מאושר

  ובארגðטיðה

דופק  מדידת
, PPGבטכðולוגיות 

מדידת דופק 
  ,ECGבטכðולוגיות 

 אחוז, ðשימה קצב
  בדם חמצן

 יחידות אלפי ייצור  הושלם הפיתוח
  בחודש

 הראשוðה במחצית
  2023 של

 המוצרים שוק
 העולמי הלבישים

 2022בשðת  מוערך
 מיליארדי  27 -בכ

  דולר

 מכירות הערכת  החל השיווק
 4 -כ הקרובה לשðה

  דולר מיליון
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  שיפוי ביטוחי . 9.4

ארה"ב ואירופה, קיימת מדיðיות של החזר ב ובפרטהמדיðות המפותחות,   במרבית . 9.4.1

זכאות המבוטחים להחזר  הוצאות חלקי או מלא עבור בדיקות וטיפולים רפואיים.

חברות ביטוח פרטיות וציבוריות, בהתאם לשיקולים על ידי  מעת לעתהוצאות ðקבעת 

ותחילת , FDA-ה אישור קבלת עם שוðים החורגים מתחום השפעתה של קארדיאקסðס.

שיðויים  .אלו בקודים ביטוחי לשיפוי בקשות להגיש יוכלו המשתמשיםשיווק בארה"ב 

  .קארדיאקסðסעל הביקוש למוצרי  עלולים להשפיעאלה 

בארצות הברית פועלים תאגידי ביטוח רפואי המעðיקים כיסוי ביטוחי לטיפולים  . 9.4.2

רפואיים ופרוצדורות המוצעות לטובת מוטבי פוליסת הביטוח (המטופלים). המבטח 

המעðיק כיסוי  Centers for Medicare & Medicaid Services (CMS)הפדראלי הוא 

או מעוטי יכולת וðכים. מרבית המבוטחים האחרים היðם  65חים מעל גיל ביטוחי למבוט

מבוטחים בביטוחים פרטיים מסוגים שוðים אותם המעסיק מעðיק להם כחלק מתðאי 

  העסקתם או שðרכשו באופן פרטי על ידי המבוטח או עבורו. 

השפה הרווחת בקרב המבטחים הרפואיים בארצות הברית מבוססת על ספר קודים  . 9.4.3

 CPT- Current המתארים את הפרוצדורה הרפואית המבוצעת. קודים אלו מכוðים 

Procedural Terminology יתן למטופל לקוד מסוים, משפיעðוסיווג השירות הרפואי ש ,

עבור פרוצדורות רפואיות חדשות ðיתן על הכיסוי הביטוחי וגובה השיפוי שיקבל הרופא. 

) שימוש בקוד קיים המתאר פרוצדורה אחרת 1לפעול באחת משלוש הדרכים הבאות: (

בבקשה  AMA- American Medical Association -) פðייה ל2בעלת מאפייðים דומים; (

 ) שימוש בקוד "שוðות" (סעיף סל). 3להגדרת קוד חדש; (

היה לעשות שימוש בקודים קיימים של שירותים בעלי סבורה כי ðיתן י רדיאקסðסאק . 9.4.4

מאפייðים דומים לðיטור רפואי מרחוק עבור השימושים השוðים בשעון הרפואי פרי 

  . CPTפיתוחה, להתוויה קליðית שהיðו תðאי הכרחי מקדים לזכאות קודי 

בקשר עם ðיטור חולים מרחוק.  CMS -, גובשה מדיðיות חדשה על ידי ה2020בדצמבר  . 9.4.5

 תחת ביטוחי לשיפוי םקודיהפעל להרחבת  CMS -המהלך השðים האחרוðות, ב

 מðת על. ")ð"- Remote Patient Monitoring ")RPMיטור פיזי מרחוק"  של הקטגוריה

את פעילותם לשיðוי הגובר והביקוש לשירותי  תאיםלה רפואיים שירותים לספקילסייע 

 טיפול וירטואליים. 

לעידוד המעבר של ðיטור  CMS -, התמריץ העיקרי במדיðיות הרדיאקסðסאק להערכת . 9.4.6

מרחוק, הוא העובדה כי מלבד השיפוי החד פעמי לו זכאים המטפלים בעבור התקðה 

והסבר של המכשיר לðיטור רפואי מרחוק, המטפלים גם זכאים להחזרים חודשיים בגין 

ן המספק עבורם מתן השירותים שיספקו כחלק מהðיטור מרחוק של המטופלים, מðגðו

 הכðסות חוזרות בגין מעבר ועיבוד של הðתוðים המתקבלים מהמעקב אחר המטופל.
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כל ההðחות והðתוðים המפורטים לעיל, היðם תחזיות, הערכות ואומדðים ומהווים מידע 

ומבוססים  1968-, התשכ"חהצופה פðי עתיד, כהגדרת מוðח זה בחוק ðיירות ערך

חלקם על הערכות החברה או קארדיאקסðס בדבר בחלקם על פרסומים שוðים, וב

התפתחויות ואירועים עתידיים, אשר מועד התרחשותם, אם בכלל, איðו וודאי ואיðו 

בשליטתה של החברה. הערכות אלו עשויות שלא להתממש, כולן או חלקן, או להתממש 

סויים באופן שוðה מכפי שהוערך, כתוצאה מגורמים שוðים, וביðיהם אי עמידה ביעדי ðי

או ייצור ו/או אי עמידה בלוחות זמðים ו/או אי השגת המימון הדרוש לצורך פיתוח 

המוצרים וכן אי השגת אישורים רגולטורים ðדרשים, גורמים ðוספים אשר המוðי של 

  להלן. 10.9הðזכרים בסעיף איðם בשליטת החברה והתממשות אי אילו מגורמי הסיכון 

   שיווק והפצה . 9.5

מפיצים שוðים על הסכמים להפצת  קארדיאקסðס חתמה עם ,התקופתי הדוחלמועד פרסום  ðכון

. תקופות מיליון דולר 180 -ל מעל מדיðות, בהיקף של 15 במעלהשעוðים הרפואיים שלה 

ðיתðים  אלו םיכאשר הסכמ ,חודשים 48-ל 12ההתקשרות בהסכמים עם המפיצים ðעות בין 

  .  זה בהסכמים מסוג מקובלותהלביטול בעילות 

 בטריטוריה המוצר בהפצת בלעדיות הקðיית היא קארדיאקסðס של הפצההו שיווקה מדיðיות

 מיðימלית כמות לרכוש המפיצה להתחייבות בתמורה ðיתðת הבלעדיות. לחברה מפיצה מסוימת

 מכירותה ביעדי עומדות לא המפיצות והחברות במידה. ההתקשרות תקופת במהלך המוצר של

 או ההסכם ביטול על להודיע חד צדדי באופןכסעד יחיד  קארדיאקסðס רשאית, רבעוðייםה

  . הבלעדיות

שוק בעלי מומחיות ומוðיטין בתחום  מובילימפיצים פועלת להתקשר עם  קארדיאקסðסככלל, 

מוצרים ðוספים לשוק  בהפצת עוסקים, קארדיאקסðסבðוסף למוצרי אשר המוצרים הרפואיים, 

    ðיטור רפואי מרחוק. של יםרותיש בעצמם םהרפואי או ðותðי

צפויות מהסכמי ההפצה היðו בגדר  מיðימליות בדבר הכðסות קארדיאקסðסמובהר, כי הערכות 

המידע מבוסס על הðתוðים . 1968-מידע צופה פðי עתיד, כהגדרתו בחוק ðיירות ערך, התשכ"ח

באופן שלא להתממש,  עשוילפיכך וקסðס ðכון למועד הדוח התקופתי המצויים ברשות קארדיא

 שוðים מגורמים כתוצאה, מהמתואר לעילמהותית  שוðה באופן להתממש או, מלאאו  חלקי

בין היתר כתוצאה ממגמות כלל עולמיות בשוק , קארדיאקסðסבשליטת  שאיðםגורמים  לרבות

אשר איðם בשליטת הרפואה, שיðויים בלוחות זמðי ייצור מוערכים של המוצר וגורמים ðוספים 

  .להלן 10.9החברה והתממשות אי אילו מגורמי הסיכון הðזכרים בסעיף 

  חרותת . 9.6

   תחרות בתחום הðיטור הרפואי מרחוק . 9.6.1

 של בלבד קצר לטווח היðן ביתי בטיפול הלב מצב אחר לðיטור הקיימות הטכðולוגיות

 כיום לðיטור מרחוק לטווח ארוך היחידי הפתרון. היותר לכל מספר שבועות עד ימים
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בגוף  ICMמסוג  Holterהוא טיפול פולשðי ויקר במסגרתו מושתל , ימים 28 מעל, ורציף

 קארדיאקסðסהשעון הרפואי של  ייחודיות. החולה כדי לעקוב אחר פעילות לבו

בעלויות ðיטור ðמוכות  יום) לא פולשðית, 28ביכולת ðיטור לטווח ארוך (מעל  מאופייðת

ביחס לעלויות הרווחות בקרב המתחרים, ביכולת הðיטור הרציפה והממושכת ללא כל 

פעולה מיוחדת מצד המשתמש הצפויה להביא לגילוי מוקדם של מחלות כרוðיות וטיפול 

 בשוק כיום הקיים היחיד השעון היðו הרפואי השעון, רדיאקסðסאק ידיעת למיטב. מוðע

   .קליðיים בðיסויים שהוכחה עליות פרפור לזיהוי 99% של דיוק רמת בעל שהיðו

תחום הðיטור הרפואי מרחוק ðמצא בראשית דרכו, וצפוי להתפתח לשוק עצום ורווחי, 

וכתוצאה מכך גם להפוך לשוק תחרותי. חברות טכðולוגיה מן הגדולות בעולם ובכללן 

תאגידים רפואיים וכן חברות ישראליות מתכððות לפעול ו/או פועלות בשוק זה, ושוקדות 

יצוין, כי  עודמבלי שהדבר ידוע לחברה או לציבור. פיתוחים טכðולוגיים ולעיתים על 

ופיתוחיה, אין ברשותן של חברות אשר פועלות זה מכבר  קארדיאקסðסלהבדיל מפעילות 

בתחום הðיטור הרפואי מרחוק באמצעות מכשור לביש, את הטכðולוגיה הðדרשת לצורך 

עות קצב לב כמו הפרבאופן רציף ðיטור המטופל באופן מדויק וכן אין ביכולתן לזהות 

   .פרפור עליות

 תחרות בתחום השעוðים החכמים למטרות בריאות כללית ופðאי . 9.6.2

. תאגידי טכðולוגיה 2014החל משðת  צמיחה מהירהשעוðים החכמים ðמצא בב השימוש

שלטו בשוק השעוðים החכמים והציעו  Garmin -ו Apple ,Samsung ,Fitbitגדולים כמו 

לצרכן ðיטור מרחוק של מדדים פיזיולוגיים בעיקר לצרכי בקרה על מדדי הגוף בזמן 

  .פעילות גופðית

, ðכðסו לשוק השעוðים החכמים שחקðים ðוספים והטמיעו לתוך המכשיר 2018שðת ב

 חברהכאשר ה עשרות חברות,ר רפואי. כיום השוק מוðה ומכש שלהדומות לזו פוðקציות 

  .Apple-Watch -האשר מוכרת את סדרת  Appleהמובילה בשוק היא חברת ו ההגדול

למועד הדוח התקופתי, אף שעון חכם של אחת מעשרות השחקðיות הבולטות בשוק,  ðכון

 רציף בðיטורהמאפשרת מתן הðחיות קליðיות  PPGאיðו בעל רמת דיוק גבוהה של מדידת 

, על אף ששוק הבריאות הכללית ופðאי מאופיין על ידי קארדיאקסðס להערכת .מרחוק

שיקול דומיððטי בהחלטת הצרכן ברכישת שעון  מיתוג של חברות העðק, אשר מהווה

של השעון הרפואי פרי הרפואיות חכם, קארדיאקסðס מעריכה כי היכולות הטכðולוגיות 

  פיתוחה יקðו לה ðתח שוק מסוים גם בשוק הבריאות והפðאי. 

 ðיתן לא זהראשוðי  בשלב, מתוצרתה השעון במכירות החלה רקשקארדיאקסðס מכיוון 

לא ðיתן להעריך את מעמד ש ומכאן החכמים השעוðים בשוק חלקה את לאמוד

   בין החברות המתחרות. קארדיאקסðס

  םמעðקי . 9.7

 קארדיאקסðסמחייבת את  אלוקבלת מעðקים . קארדיאקסðס קיבלה מעðקים מרשות החדשðות

בהגשת דיווחים שוטפים ותקופתיים לרשות החדשðות, לרבות דיווח על שיðויים בזהותם של בעלי 

היא עשויה שבדין דרישות הלא תקיים את  קארדיאקסðסועל בעלי עðיין זרים בה. אם  שליטה
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(בðיגוד לדרך של תשלום  מיידיבאופן חדשðות את המעðק שðיתן לה הלהידרש להחזיר לרשות 

סðקציות כספיות ופליליות במקרים של העברה אל מחוץ אף מטיל  וק המו"פחתמלוגים). 

לישראל של ידע או זכויות קðיין רוחðי שפותחו במימון מעðקי הרשות לחדשðות, ללא קבלת 

, קארדיאקסðס להערכת. אישור מוועדת המחקר ברשות לחדשðות או בðיגוד לתðאי האישור

 יוחזרו, 2019, בדצמבר 31 ליום עד לחדשðות מהרשות שהתקבלו המעðקים בגין התחייבויות

   .בפועל ממכירות כתגמולים 2023 משðת החל חודשיים בתשלומים

הסוכðות המבצעת למיזמים קטðים  -ðחתם בין הðציבות האירופאית  2018אפריל בחודש 

לפיו החברה תקבל מהðציבות האירופאית מעðק עד  ") הסכםהðציבות האירופאיתוביðוðיים ("

  . אירו 50,000לסך של 

, 2023משðת  דולר. החל 300,000 -התקבל מעðק קרן קוריאה ישראל בסך של כ 2014-2015בשðים 

כתגמולים  שðצברה ריבית לרבות להחזיר את המעðק בתשלומים חודשיים עתידה קארדיאקסðס

   .ממכירות בפועל

   מוחשייםðכסים לא  . 9.8

  להלן יפורטו הפטðטים הרשומים של קארדיאקסðס

מועד הגשת   בעלות  כותרת הפטðט  מספר פטðט
הבקשה לפטðט 

  האפקטיבי

מועד פקיעה 
צפוי של 
  הפטðט

מדיðות בהן 
  אושר הפטðט

EU 
3790458  

A 
Displacement 

Sensor for 
Use in 

Measuring 
Biological 
Parameters  

  קארדיאקסðס
  אירופה  2042יוðי   10/5/2020

276279 Device for 
Measurement 

of 
Physiological 
Parameters 
through a 

Skin Contact 
Surface 

  קארדיאקסðס
  ישראל.   2042אפריל   26/7/2020

במקביל הוגשה 
בקשה 

ביðלאומית של 
  פטðט זה

10,849,513  Sensing at 
least one 
biological 
parameter, 

e.g. heart rate 
or heart rate 
variability of 

a subject. 

  ארה"ב  2036מרץ   24/3/2016  קארדיאקסðס
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מועד הגשת   בעלות  כותרת הפטðט  מספר פטðט
הבקשה לפטðט 

  האפקטיבי

מועד פקיעה 
צפוי של 
  הפטðט

מדיðות בהן 
  אושר הפטðט

10,736,570  Methods, 
circuits, 

Assemblies, 
devices, 
systems, 

facets, and 
associated 
machine 

executable 
code for 
detecting 

Vital Signs. 

 2036דצמבר   24/3/2016  קארדיאקסðס
(תוספת של 

  )PTAשל  263

  ארה"ב

7,980,998  
Training and 
instructing 

support 
device.  

  ארה"ב  2029מרץ   11/3/2009  קארדיאקסðס

  בקשות לרישום פטðטים . 9.9

מועד דין   בעלות  כותרת בקשת הפטðט
  הקדימה

מועד הגשת  
  הבקשה האפקטיבי

מדיðות בהן הוגשה 
  הבקשה

Sensing at least 
one biological 

parameter, e.g. 
heart rate or heart 
rate variability of a 

subject. 

  ארה"ב  25/1/2018  2/6/2015  קארדיאקסðס

Device for 
measurement of 

physiological 
parameters 

through a skin 
contact surface. 

  אירופה, ארה"ב וסין  25/7/2021  25/7/2020  קארדיאקסðס

A displacement 
sensor for 

use in measuring 
biological 

parameters 

הודו; סין; ארה"ב; יפן;   5/5/2019  10/5/2018  קארדיאקסðס
  , הוðג קוðגדרום קוריאה

(בקשה זו כבר אושרה 
  כפטðט בישראל ואירופה)

Optical Sensor 
Unit 

הבקשה  בשלב ביðלאומי   31/8/2021  1/9/2020  קארדיאקסðס
)PCT(  

Medical Watch 
For Measuring 

הבקשה  בשלב ביðלאומי   03/10/2022  12/10/2021  קארדיאקסðס
)PCT(  

  בקשה ðוספת בישראל
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מועד דין   בעלות  כותרת בקשת הפטðט
  הקדימה

מועד הגשת  
  הבקשה האפקטיבי

מדיðות בהן הוגשה 
  הבקשה

Physiological 
Parameters 

Method and 
System for 
Identifying  

Cardiac 
Parameters 

  ישראל  27/9/2022  27/9/2022  קארדיאקסðס

Medical Watch for 
Measuring 

Physiological 
Parameters 

הבקשה  בשלב ביðלאומי   31/10/2022  31/10/2022  קארדיאקסðס
)PCT(  

 מימון . 9.10

בעיקר מהשקעות בהון קארדיאקסðס. ðכון לתאריך פרסום פעילותה של קארדיאקסðס ממומðת 

 ,בðוסף .קארדיאקסðס ממשיכה לגייס מקורות מימון ממשקיעים קיימים וחדשיםהדוח, 

  .קארדיאקסðס בהמשך השðה יעלה קצב המכירות שיספק את מרבית המימון לפעילותהלהערכת 

  ופיקוחגבלות מ . 9.11

שהיðם מכשור רפואי, כפופה לתקיðה ובחיðה  קארדיאקסðספעילות השיווק והפצת המוצרים של 

מחמירה לצורך קבלת היתרים רגולטוריים שוðים מצד הרשויות הרלווðטיות כתðאי מקדמי 

לשיווק מוצריהם במדיðות שוðות, ולהמשך תוקפם של היתרים כאמור. אי עמידה בדרישות 

 קארדיאקסðסשל מוצרי הרגולטוריות השוðות עלולה לפגוע באופן מהותי בהמשך תהליך הפיתוח 

  ו/או ביכולת לשווק ולהפיץ את מוצריה. 

 ,אישור מוצרים רפואיים לשיווק כפוף לרגולציה מחמירה בישראל (על ידי משרד הבריאות)

, המעðיקים Notified Bodyידי גופים מוסמכים הðקראים -על( באירופה), FDA-הבארה"ב (על ידי 

 NMPA National Medical Products-ה ן (על ידי ) ובסיCE Markאישור לשיווק אשר ðקרא 

Administration.(  הðה למדיðות ממדיðהדרישות הרגולטוריות לצורך קבלת אישור שיווק, שו

ואישור שיווק שðיתן על ידי מדיðה אחת איðו מעיד בהכרח כי אישור דומה יתקבל במדיðה אחרת. 

 בדרך יקל), FDA-או ה CE-כמחמיר יותר (כגון: העם זאת, אישור שייðתן על ידי רגולטור הðחשב 

  אחרות ברחבי העולם. וטריטוריות במדיðות שיווק אישורי קבלת על, כלל

 ðיסויים ביצוע ,תקיðות בדיקות כוללים לעמוד הרפואיים המוצרים ðדרשים בהם האישור הליכי

 ובדיקות הייצור תהליכי ואמיðות עקביות בדיקת, הרפואי המוצר של הפיתוח תהליכי, קליðיים

 FDA ,Notified -תקופתיות ðערכות על ידי הרשויות הרגולטוריות (כגון ה ביקורות. המעבדה

Body  (בדקת ובמסגרתן, מסוימת בתדירות, המוצר אישור לאחר גם ומשרד הבריאותð עמידת 

   .ידן על ðקבעים אשר ðאותים ייצור בðהלי החברה

 י שיתוף פעולההסכמ . 9.12

 פעולה שיתופי להסכמי צד איðה קארדיאקסðס הדוח התקופתי, למועד ועד הקמתה ממועד
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 של לקידומם מגעים מðהלת קארדיאקסðס התקופתי הדוחלמועד  ðכוןזאת,  עם .אסטרטגיים

  :, כפי שיובא להלןפעולה שיתופי מספר

אשר ביðלאומית  חברת ביוטכðולוגיה רפואיתבוחðת שיתוף פעולה עתידי עם  קארדיאקסðס

ללקוחות פוטðציאליים  קארדיאקסðסלהפיץ את מוצרי  וביכולתה ,המטה שלה ממוקם באירופה

פיתוח וייצור למטרות ðיטור מרחוק של מצבם הרפואי, ולצרכי בכמה ארצות ברחבי העולם 

    .מוצרים חדשðיים לפתרון בעיות קרדיולוגיות

. במסגרת בישראללים מובילה מðהלת מגעים ליצירת שיתוף פעולה עם קופת חו קארדיאקסðס

לעשות שימוש  תרשאיהיה ת קארדיאקסðס, בðוסףמשותף.  ðייתבצע ðיסוי קליפעולה זה,  שיתוף

ושל קופת  קארדיאקסðסבחלק מהמשאבים, מאגרי המידע ויכולות טכðולוגיות המצויות ברשות 

 לבית חוליםרפואה אישית בבית וðיטור חולים מחוץ המיזם המשותף יפעל בתחום  החולים.

"). קופת החולים תזהה אוכלוסיות יעד רלווðטיות לצורך בחיðת המערך הרפואי המערך הרפואי("

 תסייע בðיהול. קופת החולים הגישה למסד הðתוðים העומד לרשות קארדיאקסðסותאפשר ל

  .זהבתחום  קארדיאקסðסהðיסויים הקליðיים של 

כל ההðחות והðתוðים המפורטים לעיל, היðם תחזיות, הערכות ואומדðים ומהווים מידע הצופה 

ומבוססים בחלקם על פרסומים  1968-, התשכ"חמוðח זה בחוק ðיירות ערךפðי עתיד, כהגדרת 

שוðים, ובחלקם על הערכות החברה או קארדיאקסðס בדבר התפתחויות ואירועים עתידיים, 

, אם בכלל, איðו וודאי ואיðו בשליטתה של החברה. הערכות אלו עשויות אשר מועד התרחשותם

שלא להתממש, כולן או חלקן, או להתממש באופן שוðה מכפי שהוערך, כתוצאה מגורמים 

שוðים, וביðיהם אי עמידה ביעדי ðיסויים ו/או אי עמידה בלוחות זמðים ו/או אי השגת המימון 

הפיתוח השוðים וכן אי השגת אישורים רגולטורים הדרוש לצורך פיתוח המוצרים בשלבי 

ðדרשים, גורמים ðוספים אשר איðם בשליטת החברה והתממשות אי אילו מגורמי הסיכון 

  להלן. 10.9הðזכרים בסעיף 

 הליכים משפטיים . 9.13

    משפטיים מהותיים. , קארדיאקסðס איðה צד להליכיםהתקופתי הדוחðכון לתאריך 

 קארדיאקסðס וצפי לשðה הקרובהיעדים ואסטרטגיה של  . 9.14

הרחבת  כוללת את הפעולות הבאות: קארדיאקסðסאסטרטגית המוצר של : ית המוצריאסטרטג

קליðיים ה ðיסוייםהמסחריות והמכירות הגדלת הבאמצעות  קארדיאקסðסהשימוש במערכות 

שיתופי יצירת  ש על ארצות הברית, אירופה ואסיה;חדירה לשווקים חדשים בדג ;ברחבי העולם

; המשך בדגש על ארה"ב פעולה אסטרטגיים עם חברות הפעילות בתחום הðיטור הרפואי מרחוק

יכולות  הקיימות לרבות פיתוח לצורך שדרוג ושיפור המערכות קארדיאקסðספיתוח טכðולוגיות 

  .זיהוי מוקדם של התדרדרות בחולים כרוðיים

יקף מכירותיה באמצעות השעון להרחיב את ה קארדיאקסðסאסטרטגיה זו ðועדה לאפשר ל

הרפואי, תוך שימוש באישורים רגולטוריים קיימים וקבלת אישורים רגולטוריים ðוספים וכן 

  ביצוע ðיסויים קליðיים שיאפשרו מכירה לשווקים ומשתמשים חדשים.

, אשר System-On-Moduleבתחום החומרה הוא פיתוח  קארדיאקסðסהערוץ המרכזי שבו פועלת 
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הוא  בוטיקה חדשה ואלקטרוðיקה שתקטין את גודל השבב וצריכת האðרגיה במוצר שיכלול אופ

יאפשר שילוב של הטכðולוגיה בשעוðים אחרים וכן פיתוחו של צמיד  SOM -מוטמע. ה

CardiacSense  יטור מטופלים)(צמידð שהוא  מוצר קטן יותר לשימוש על ידי בתי החולים לצורך ,

  .תאמת לשבבים קטðים יותרועל כן יכולת הקיבול שלו מו

פועלת, בין היתר, לאיסוף מידע קליðי שיתמוך  : קארדיאקסðסמכירותהשיווק והאסטרטגיית 

ובייצור מוצרים ðוספים כגון זיהוי תחילת התדרדרות של חולים  בהרחבת השימוש במוצר

הרחבת ב ממשיכה קארדיאקסðס כרוðיים והתראה מוקדמת לאירועים קשים כגון התקף לב.

מערך ההפצה באמצעות מפיצים ישירים וכן לחבור לשותפים אסטרטגיים פוטðציאליים 

לחברות גלובליות , בין היתר, פðתה קארדיאקסðס. קארדיאקסðסהפועלים בשווקי היעד של 

  שיתופי פעולה. ל בהצעהולמרכזי ðיטור משמעותיים 

שיתוף פעולה עם חברות פועלת להתקשר בהסכמי  קארדיאקסðס :אסטרטגיית פיתוח עסקי

כגון שילוב של מכשירים מובילות בתחום המכשור הרפואי לצורך יצירת פיתוחים משותפים 

 קארדיאקסðסוטכðולוגיות לקבלת זיהוי מדויק יותר של התדרדרות חולים כרוðיים. כמו כן, 

ות פועלת ליצירת שיתופי פעולה בðושא של ðיסויים קליðיים רחבים שיאפשרו הפיתוח יכול

  .קארדיאקסðסחדשות והעמקת המודעות של הרופאים וחברות ביטוח רפואי למוצרי 

ðיסויים קליðיים רחבים וארוכים הðם הבסיס לפיתוח יכולות חדשות ומהווים מכפיל ערך 

פועלת לשיתוף פעולה עם לקוחות שיכולים לתייג את המידע  קארדיאקסðס .קארדיאקסðסל

ס הðתוðים שðאסף היðו רב ערך שכן על בסיסו ðיתן לפתח שðאסף על הלקוחות שלהם כך שבסי

אחד הגורמים שיכולים להאיץ את קצב חדירת המוצר לשוק היðו העמקת  יכולות חדשות.

פðיהם, ויצירת ב המודעות הן של הרופאים והן של המטופלים לאפשרות הטיפול החדשה העומדת

מתכווðת להמשיך ולעודד  קארדיאקסðסשיגדיל את הביקוש בקרב הרופאים.  דםימצביקוש 

פרסומים מדעיים הקשורים בðיסיון של רופאים מובילי דעה בשימוש במוצר במסגרת ðיסויים 

להמשיך ולהשתתף בכðסים מקצועיים  קארדיאקסðסכן, מתכððת -קליðיים בהם תשתתף. כמו

ודעות הרופאים בעיתוðים מקצועיים, על מðת להגביר את מ ובתערוכות רלווðטיות וכן לפרסם

 ממשיכה לפתח ולשפר את טכðולוגיית הליבה שלה על מðת לשמר את קארדיאקסðס .לפיתוחיה

פיתוח מרכזי  .מעמדה התחרותי בשוק, ולאפשר להשתמש בטכðולוגיה שלה ליישומים חדשים

שיאפשר הורדת עלויות החומרה ומכך מכירה רחבה יותר של  System On Module -יהיה ה

  רים זולים והגדלת ערוצי ההכðסה משרותי עðן.החומרה במחי

להתמקד בðושאים ו מקורות מימון ðוספים , לצד גיוסקארדיאקסðסבשðה הקרובה בכווðת 

של  מתקדםופיתוח מוצר דור  קארדיאקסðסהמשך פיתוח טכðולוגיית הליבה של  :הבאים

חדירה חדשות; איðדיקציות של לאישור רחבים  המשך השתתפות בðיסויים קליðיים; השעוðים

במפיצים  ידי שילוב של הפצה במישרין ושימוש-לשווקים עיקריים באסיה ובארצות הברית על

שיתופי פעולה והסכמים עם גופים אסטרטגיים הפועלים בשווקים הקשורים  ;ומפיצי משðה

ף שיתו ;שיתוף פעולה עם רופאים ומרכזים מובילים בארץ ובעולםקארדיאקסðס; לפעילות 

 קארדיאקסðספעולה, ליווי ועידוד רופאים מובילי דעה בארץ ובעולם לדווח על השימוש במוצרי 

 בכðסים ובפרסומים מדעיים, לשם הרחבת ההכרה והמודעות בקרב הקהילה הרפואית אודות

  . המוצר והפרוצדורה

המידע שלעיל בדבר היעדים והאסטרטגיה של קארדיאקסðס והצפי לשðה הקרובה, מתבסס 
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ל הערכות ואומדðים סובייקטיביים של החברה או של קארדיאקסðס. המידע שפורט לעיל ע

. 1968-תשכ"חובגדר מידע צופה פðי עתיד, כהגדרתו בחוק ðיירות ערך הערכות היðו בגדר 

הערכות אלו עשויות שלא להתממש, כולן או חלקן, או להתממש באופן שוðה מכפי שהוערך, 

כתוצאה מגורמים שוðים, לרבות גורמים אשר איðם בשליטת החברה ו/או התממשות אי אילו 

  להלן. 10.9מגורמי הסיכון הðזכרים בסעיף 

(ט) 8כאמור בתקðה  31.12.2022רדיאקסðס ראו הערכת שווי ליום אלפרטים ðוספים אודות ק . 9.15

   .תקופתי זה לדוחחלק ד' המצורפת להדוחות לתקðות 

   עðייðים הðוגעים לפעילות החברה בכללותה .10

 רכוש קבוע, מקרקעין ומתקðים . 10.1

בדוחות  טז2 בביאור כמפורט מהותיים לא בסכומים שכירות בהסכמי התקשרה החברה

   .הכספיים

 הון אðושי  . 10.2

למועד הדוח בחברה אין עובדים למעט מðכ"ל החברה. מצומצם וðכון החברה פועלת במטה 

ðוספים, ראו  ההתקשרות עם יו"ר הדירקטוריון היðה במתכוðת של יחסי ðותן שירותים. לפרטים

  בפרק ד' להלן. 21תקðה 

 הון חוזר . 10.3

 31אלפי ש"ח לעומת הון חוזר ליום  3,3750-לחברה הון חוזר בסך של כ 2022בדצמבר  31ליום 

  אלפי ש"ח.  7,030-בסך של כ 2021בדצמבר 

  באלפי ש"ח:  2021 -ו 2022 בדצמבר 31להלן הרכב ההון החוזר לימים 

  בדצמבר 31ליום   סעיף

2202  

  בדצמבר 31ליום 

2120  

  7,430  4,076  מזומðים ושווי מזומðים

  6  -  פיקדון מוגבל בשימוש

  187  119  חייבים ויתרות חובה

  225  225  הלוואה לאחרים

  -  172  בחברות פורטפוליוהשקעות 

  )454(  )382(  ספקים וðותðי שירותים

  )364(  )460(  זכאים ויתרות זכות

  7,030  3,578  סה"כ הון חוזר

 מימון  . 10.4

  כללי . 10.4.1

(ראו  RMDY-ממכירת השקעתה ב ,גיוסי הון פעילות החברה ממומðת בעיקר באמצעות

 הדיאגðוסטית הבדיקה משיווק המתקבלות ומהכðסות הכספיים) בדוחות 1ביאור 
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ISOPSA וסף .בישראלðת  ,בðכסים מהחברה ממומð דל"ן בגין חוב מימושð מפעילות

   היסטורית בה פעלה החברה.

  הלוואות  . 10.4.2

 :להלן פירוט הלוואות בהן קשורה החברה מול צדדים אחרים

צדדים 
  להלוואה

גורם 
  המלווה

קרן 
(באלפי 

  ש"ח)

  ריבית/
הצמדה 
(אלפי 
  ש"ח)

הלוואה 
לזמן ארוך 

  קצראו 

סה"כ 
(באלפי 

  ש"ח)
  תðאים  מועד פירעון

אי.טי.אס 
התמחויות בע"מ 

   החברה –
  533  ז"א  -  533  החברה

החייבים איðם 
רעון. יבפ יםמדוע

 חולט ðכס ðדל"ן
 בבת שלמה

ששימש כבטוחה 
ע"י  ðמכראשר 

כוðס הðכסים. 
טרם הסתיימו 

הליכים ה
  משפטיים (*)ה

צמודה לדולר 
בריבית שðתית של 

7.5%.  
 2022במהלך שðת 

 20שולם סך של 
אלפי ש"ח על 

חשבון קרן 
 ההלוואה

מתמורת מכירת 
  .הðכס

שאיðם סווגת תחת ðכסים מו ש"חאלפי  533יתרת החוב עומדת על סך ויועציה המשפטיים, (*) לאור האמור לעיל ובהתאם להערכת הðהלת החברה 

   .על חשבון הקרןבהתאמה  אלפי ש"ח 20 -ואלפי ש"ח  ð96פרעו  2022 -ו 2021השðים במהלך  .שוטפים

  . השוטפים העסקילצורך כיסוי  הון וסבשðה הקרובה לגי תפעל כי מעריכה החברה

  שהעמידה החברה שיעורי ריבית ממוצעת להלוואות . 10.4.2.1

להלן פירוט שיעורי הריבית 

הממוצעת של הלוואת 

החברה בחלוקה להלוואות 

לזמן קצר/ארוך לשðים 

2021-2022 : 

2022  2021  

  7.5%  7.5%  זמן ארוך

  10.5%  10.5%  זמן קצר

  .מסגרות אשראי איןלחברה  התקופתי (*) ðכון למועד הדוח

 מיסוי . 10.5

באור  וראלפרטים אודות דיðי המס החלים על החברה, שומות מס סגורות והפסדים לצורכי מס 

 .לדוחות הכספיים ג'-'א 15

  מהותיים והסכמיםהשקעות ðוספות  . 10.6

10.6.1 .  TrainPain LTD )לשעבר Games for Pain Ltd ( 

 האשר הוקמהיðה חברת פורטפוליו המאוגדת בישראל,   TrainPainחברת . 10.6.1.1

הממוקדת בתחום הבריאות הדיגיטלית,  11eHealth Venturesבמסגרת חממת 

                                                
11 https://ehealthventures.com/ 
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שבה שותפות בין היתר גם קופ"ח מכבי, חברת התרופות אמג'ן, מדיסון 

  הסיðית. SCIפארמה וקרן 

10.6.1.2 . TrainPain  מפתחת פלטפורמה דיגיטלית מבוססתAI  י ללאðלטיפול בכאב כרו

, על ידי שיðויים של רמת הרגישות של קולטðי הכאב של אזורים תרופות

  .")דיגיטאליתה הפלטפורמה(" )Modulation-Neuroייחודיים במוח (

מהון המðיות  5.47% -החברה מחזיקה בכ, התקופתיðכון למועד הדוח  . 10.6.1.3

   מלא). בדילול 4.93% -(כ  TrainPainשל

בהסכם TrainPain התקשרה החברה עם חברת  2018באוקטובר  7ביום  . 10.6.1.4

 אלף שקל תמורת קבלת מðיות רגילות המהוות 600השקעה בסכום כולל של 

 5.69% -(כ  TrainPainמהוðה המוðפק והðפרע של 5.93% -כ ðכון לאותו מועד

ש"ח כל אחד,  אלף 200בשלושה תשלומים בסך  הושקעבדילול מלא). הסכום 

הראשון כהשקעה מיידית אשר שולם בסמוך לחתימת ההסכם. במהלך חודש 

הודיעה לחברה שעמדה באבן הדרך הראשוðה  TrainPain -לאחר ש 2019מרץ 

הודיעה  2019 דצמברבמהלך חודש . ש"ח 200,000העבירה החברה סך של 

TrainPain   ייהלחברה כי השלימה את אבן הדרךðהשלימה את והחברה  הש

 שהוגדרו מראש. ההסכם ש"ח על פי תðאי 200,000סך בתשלום ה

טיפול באמצעות בðיסוי  TrainPainהחלה  2020 ספטמברמהלך חודש ב . 10.6.1.5

) "הדיגיטלית הפלטפורמה"(שפיתחה  AI הפלטפורמה הדיגיטאלית מבוססת

 -(בסעיף זה  )הגורמת לכאבים כרוðיים(בסובלים מתסמוðת פיברומיאלגיה 

במשך כחודש והשתתפו  ז' בבלגיהאבאוðיברסיטת ליðערך . הðיסוי )"הðיסוי"

התבקשו . במסגרת הðיסוי הסובלים מפיברומיאלגיה מטופלים 40-כבו 

. במהלך דקות בכל יום 15 משימות אימון שוðים במשך 28הðבדקים לבצע 

 -כאת החברה בתוצאות הðיסוי, לפיו  TrainPainעדכðה  2020דצמבר חודש 

מהðבדקים דבקו בטיפול באמצעות הפלטפורמה הדיגיטלית באופן  93%

מהðבדקים דיווחו על ðוחות השימוש בפלטפורמה  91% -יומיומי, כ

מהðבדקים הביעו שביעות רצון מהטיפול והביעו רצון  86% -הדיגיטלית וכ

כמו כן, ðמצא כי . להמשיך את הטיפול באמצעות הפלטפורמה הדיגיטלית

ות גבוהה בין השימוש בפלטפורמה הדיגיטלית לבין הפחתת קיימת קורלטיבי

וכן  31.8.2020דיים של החברה מיום . לפרטים ðוספים, ראו דיווחים מיהכאב

, 2020-01-133902 -ו 2020-01-096057(מספרי אסמכתא:  9.12.2020מיום 

 בהתאמה). 

ואי טיפול באמצעות מכשור רפ , פועלת בשוקTrainPainלמיטב ידיעת החברה,  . 10.6.1.6

  וצפוי לגדול 2021בשðת  מיליארד דולר 6.4-כ של שוויו כיהמוערך כאב כרוðי, ב
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ממקדת את פעילותה בשלב  TrainPain 2030.12עד שðת  בשðה 9.3% -בכ

 גורמת לכאבים כרוðיים קשים ואשר הראשוðי בפיברומיאלגיה, מחלה אשר

וכיום אין  13,מאוכלוסיית העולם 6% -3% -כלמיטב ידיעת החברה, פוגעת ב

גם  תמקדלה TrainPain בכווðת יותר מאוחר בשלב, לה פתרון תרופתי יעיל

   ðוספות.  מחלות /באיðדיקציות 

פועלת  ðמצאת בשלבי פיתוח וזו TrainPainהפלטפורמה הטכðולוגית של  . 10.6.1.7

להפחתת הכאב והצורך בטיפול תרופתי מבוסס משככי כאבים באמצעות 

היתר במערכת העצבים המרכזית וקולטðי הכאב במח. -הפחתת רגישות

במסגרת הטיפול ðעשה שימוש בטכðולוגיות גירוי עצבי, תכðה ומובייל 

מתקדמות, המותאמות אישית לכל מטופל באמצעות אלגוריתמים לומדים 

התאם לפרופיל החישה והתגובה של המטופל לפרוטוקולי טיפול ייחודיים ב

   .שוðים

 -השקעה בסך של כ TrainPain -בבוצעה , 2021במהלך הרבעון השðי לשðת  . 10.6.1.8

 ןמיליו 6על ידי שðי משקיעים חיצוðיים לפי שווי של ארה"ב אלפי דולר  230

   ).SAFE(במðגðון  ארה"ב דולר

בסבב השקעה בסכום של עד  TrainPain, החלה 2022במהלך חודש פברואר  . 10.6.1.9

מיליון דולר ארה"ב  8.5-של כ TrainPain -מיליון דולר ארה"ב, לפי שווי ל 1.5

 TrainPain ,31.12.2022ליום "). ðכון סבב הגיוסלפðי הכסף בדילול מלא ("

  . אלפי דולר ארה"ב 594 -חתמה על הסכמי השקעה בסכום מצטבר של כ

פיתוח גרסה מסחרית ראשוðית של  השלימה TrainPain 2022במהלך שðת  . 10.6.1.10

  .תוכðת המכשיר

10.6.1.11 . TrainPain תðה במהלך מתכווð1,000 -כעד  של ייצור להשלים הקרובה הש 

 את להשיק TrainPainבכווðת  ."בבארה ראשוðית השקה לצורך מכשירים

 רפואיות לאיðדיקציות רגולטוריים אישורים ללא רפואי פרא כמכשיר המוצר

מחקר קליðי של  בהמשך 2023 בשðת תתמקד TrainPain ,בðוסף .זה בשלב

המתוכððת  לפעילות TrainPain תוכðיותהמכשיר עם גופי מחקר בארץ ובעולם, 

 בהתאם מצידה במהלך השðה הקרובה. גיוסי הון בהמשך התלוי 2023בשðת 

 לאור. פעילותה היקף את תצמצםתרחיב או  TrainPain בפועל ההון לגיוסי

 סבב להשלים מתקשהעל רקע חולשת השווקים  TrainPainכי  העובדה

 לשðה ותוכðיותיה פעילותה את לממן להשיאפשר  משמעותי חיצוðי השקעה

 31בדוחות הכספיים ליום  במלואה הופחתהההשקעה  יתרת, הקרובה

   .2022בדצמבר 

אישורים אשר להשלמת הðיסויים, תוצאות הðיסויים, קבלת ב TrainPain הערכות

ו/או היתרים ðדרשים, התקשרויות בהסכמים עם צדדים שלישיים ו/או שיתופי 

                                                
12 market-devices-management-analysis/pain-https://www.grandviewresearch.com/industry 

13  fibromyalgia/prevalence-http://www.fmaware.org/about 
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 TrainPain מכשור שלפעולה, לרבות המידע המפורט לעיל בדבר השימוש האפשרי ב

המבוסס על  1968-, תשכ"חהן מידע צופה פðי עתיד, כהגדרתו בחוק ðיירות ערך

אין כל וודאות כי מידע זה יתממש, ה וזהערכות שðמסרו לחברה ðכון למועד דוח תקופתי 

  כולו או חלקו.

  .איי. הðדסה לכל בע"מפאאי. . 10.6.2

10.6.2.1 . E.F.A  ה חברתðהמאוגדת בישראל, אשר הצטרפה בדצמבר  פורטפוליוהי

במסגרת תכðית החממות עם  eHealth Venturesלחממה הטכðולוגית  2018

תמיכה של השותפים בחממה, ביðיהן הגופים קופת חולים מכבי, חברת 

 . AMGEN -מדיסון, ו

מעðק מרשות החדשðות ואף זכתה במקום  E.F.Aבתחילת דרכה קיבלה  . 10.6.2.2

  הראשון במספר תחרויות בתחום הבריאות הדיגיטלית.

10.6.2.3 . E.F.A  ישא אשר יאפשר לקחתðייד וð דגימת דם מפתחת מכשיר אבחון

בו במקום, תוך מספר דקות  )CBC( מלאה ממטופל ולערוך בדיקת ספירת דם

באופן שיאפשר קבלת החלטה  ,לביצוע הבדיקהוללא הצורך בגישה למעבדה 

מושכלת על הטיפול המומלץ והמשך המעקב. המערכת מפותחת כפלטפורמה 

בחון ייחודית המשלבת מספר טכðולוגיות ותאפשר הכðת הדגימה וביצוע הא

בו במקום וביצוע מגוון רחב של בדיקות ðוספות בעתיד, בðוסף לביצוע ספירת 

 .  ")ðיידההאבחון  מכשיר("" דם

(בסעיף זה  בהסכם השקעה E.F.Aהתקשרה החברה עם  2019במרץ  11ביום  . 10.6.2.4

מיליון ש"ח  1, במסגרתו תשקיעה החברה סך כולל של ")ההשקעה הסכם" -

, E.F.Aשל  Aמðיות רגילות  1,934בתמורה להקצאת  ,")התמורה(בסעיף זה "

במועד השלמת העסקה העבירה החברה  .באבðי דרך E.F.Aבהתאם לעמידת 

 2019במהלך חודש יוðי  .ש"חאלפי  300תשלום ראשון על חשבון התמורה בסך 

 ה,ההשקע ה שðקבעה בהסכםייðה החברה כי הושלמה אבן הדרך השðעודכ

אלף ש"ח,  200סך של  E.F.A -ל החברה העבירה 2019 יולי בחודשלפיכך, 

במהלך חודש  תשלום שðי על חשבון התמורה שðקבעה בהסכם ההשקעה.

שðקבעה  השלישיתאבן הדרך  בדבר השלמתעודכðה החברה  2020פברואר 

 -ל החברה העבירה 2020פברואר , במהלך חודש לפיכך ה,בהסכם ההשקע

E.F.A  קבעה  שלישיאלף ש"ח, תשלום  300סך שלðעל חשבון התמורה ש

    .בהסכם ההשקעה

 E.F.A  -ל 2021הועברה בחודש פברואר אלפי ש"ח  200התמורה, בסך יתרת 

    .הרביעית והאחרוðה דרךהן בהתאם לעמידה באב ףðוס םבתשלו

 -, ו24.6.2019 מיום ם של החברהמיידי יםלפרטים ðוספים ראו דיווח

, 2021-01-012978 -ו 2019-01-052875: ותאסמכתא יפר(מס 31.1.2021

  .בהתאמה)

בהסכם השקעה ðוסף  E.F.Aהתקשרה החברה עם  2020 אוגוסטב 13ביום  . 10.6.2.5
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מסבב גיוס עם משקיעים  כחלק"), הðוסף ההשקעה הסכם" -(בסעיף זה 

 8.2 -כ של E.F.Aמיליון דולר ובשווי  2.2 -כ ðוספים (אשר ðסגר בהיקף של

 אלפי 100שקיעה החברה סך כולל של המיליון דולר (אחרי הכסף), במסגרתו 

 של מיידי דיווח ראו ðוספים לפרטים ").השקעההארה"ב (בסעיף זה " דולר

 . )2020-01-088896: אסמכתא(מספר  16.8.2020 מיום החברה

בðיסוי שייערך החלה לחברה כי  E.F.Aהודיעה  2021במהלך חודש יðואר  . 10.6.2.6

מכבי שירותי בריאות והקריה הרפואית רמב"ם בחיפה, שמטרתו  בשיתוף עם

, שפותחה RevDx -") המדווחים על ידי מכשיר הולידציהתיקוף הðתוðים ("

    . E.F.Aעל ידי 

תחילת הðיסוי כאמור מהווה השלמה של אבן הדרך הרביעית והאחרוðה 

, ובמסגרת זאת העבירה E.F.Aשðקבעה בהסכם ההשקעה של החברה עם 

לפרטים ðוספים, ראו דיווח מיידי של אלף ש"ח.  200סך של  E.F.A -ברה להח

    ). 2021-01-012978(מספר אסמכתא:  31.1.2021החברה מיום 

השלימה את הðיסוי, כחלק מתוכðית  E.F.Aלחברה כי , ðודע 2021בחודש יוðי 

לתוצאות שמטרתה להוכיח יכולת ספירת דם בהשוואה , E.F.Aהפיתוח של 

בדיקות דם מהמעבדה המרכזית של מכבי  120השלימה  E.F.Aמעבדה. 

-ו תוך מיקוד בשלב הראשון בספירת כדוריות דם לבðות 14,שירותי בריאות

D5  העומדות ממרכיבי ספירת הדם המלאה, עם תוצאות שהן חלק מהותי

שות ובדרי(על סמך מכשירים אחרים שאושרו)  FDA-של ה בקריטריוðים

 point of(עבור מכשירים בðקודת הטיפול אבולואציה שהוגדרו ע"י מכבי 

care.( ,בהתאם לתוצאות האלו E.F.A  ית הפיתוח שלðממשיכה בתוכ

הייחודית שלה להרחבה לכל הפרמטרים הכלולים בספירת האלגוריתמיקה 

 -ולאחר גיוס ה באמצעות המכשיר. בהמשך לתוצאות הðיסוי,מלאה דם 

SAFE ,ובמברðב E.F.A  יסוייםðהאיצה את פעילויות הפיתוח, הייצור וה

בהתאם של המכשיר  )verification & validation(אימות והוכחת תקפות ל

את כל  כללðיסוי זה . 2022לדרישות הרגולציה ברבעון הראשון של שðת 

לפרטים ðוספים ראו דיווח מיידי של  הפרמטרים הכלולים בספירת דם מלאה.

  ). 2021-01-045343אסמכתא:  (מספר  29.6.2021החברה מיום 

ðמצאת בשלב מתקדם של סבב  E.F.A, הודיעה חברה כי 2022יðואר  בחודש . 10.6.2.7

ה"ב, מיליון דולר אר 3.65 -כ) בסכום של SAFEהשקעה מסוג הון עתידי (

 אלפי דולר ארה"ב 100 -בסבב גיוס זה בסכום של כ השתתפהכאשר החברה 

כולל  SAFE -: (א) הסכם הSAFE -להלן עיקרי תðאי ה. )ש"חאלפי   316.7 -(כ

גיוסים מסוג מסוים, כפי שהוגדרו בהסכם, מðגðון המרה אוטומטי בקרות 

תקרת שווי  במחיר הðמוך מבין הðחה על מחיר המðיה שðקבע בגיוס עם

                                                
לתוצאות טובות בהשוואה לקריטריוðים שהוגדרו על הגיעה  E.F.A-בדיקות דם, אולם מאחר ו 200-במקור תוכðן הðיסוי לבדוק כ 14

האצת הפיתוח וייצור מערכות לקראת ðיסויי וכי יש להתמקד ב , הוחלט שאין צורך להמשיך בðיסויFDA-ה ידי מכבי ודרישות
 .הגשה רגולטוריים
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לבחור  תזכאיהחברה  תהיה, IPOשðקבעה; (ב) בקרות אירוע שיðוי שליטה או 

או סכום אחר שðקבע  ההשקעת) לקבל את הגבוה מבין סכום 1מבין: (

ולקבל מðיות במחיר  SAFE -) מקרים מסוימים להמיר את ה2בהסכם; או (

תפורק,  E.F.A -(ג) ככל ש -שווי מסוים שהוגדר מראש בהסכם; והמשקף 

לפרטים ðוספים ראו דיווח מיידי של . הלסכום השקעת תזכאי חברהה תהיה

  ).2022-01-002437(מספר אסמכתא:  5.1.2022החברה מיום 

לביצוע   RevDx -למכשיר ה CE -אישור ה את  E.F.A קבלה, 2022מאי בחודש  . 10.6.2.8

מלאה והיא ðערכת להשלמת פיתוח אלגוריתמיקה  ספירות דם במכשיר ðייד,

ייצור מכשירים ראשוðיים בðיית קו ייצור באמצעות קבלן משðה לצורך ול

  .2024  שðתלשיווק והפצה לקראת 

מהון המðיות  8.43% -מחזיקה בכ החברה, התקופתיðכון למועד הדוח  . 10.6.2.9

 SAFE -לא כולל  הסכמי ה, בדילול מלא) 7.68% -(כ E.F.Aהמוðפק והðפרע של 

  .שימומשו כחלק מסבב גיוס ההון הבא של החברה

מציעה יאפשר הרחבת יכולות  E.F.A-למיטב ידיעת החברה, הפתרון ש . 10.6.2.10

והðגשה של בדיקת "ספירת דם", שהיא אחת מהבדיקות הרפואיות הðפוצות 

בעולם המערבי ומשמשת בעיקר לאבחון זיהומים חיידקיים למול זיהומים 

טיפול בחולים עם חום ב רבה חשיבות הדם ויראליים. לתוצאותיה של בדיקת

אðטיביוטיקה שלא לצורך, בעיה בקðה מידה עולמי  מðיעת מתן ובין השאר

הגורמת בין היתר להתפתחותם של זðי חיידקים העמידים לטיפול אðטיביוטי. 

תאפשר בעתיד שימושים באיðדיקציות  E.F.Aכמו כן, פלטפורמת הבדיקה של 

במסגרת  ועוד , לוקמיהלאðמיה, זיהומים שוðיםקליðיות ðוספות כמו חשד 

הקורוðה, בוצעו מחקרים המצביעים גם על איðדיקציה קליðית ðוספת  מגפת

לחשד לקורוðה על בסיס ספירת דם, ובðוסף התחזק הצורך העולמי במערכות 

point of care  ת מערכתכדוגמRevDx   שמפתחתE.F.A.  23.2.2023ביום 

הכולל משקיע חיצוðי  Term Sheetאת החברה שðחתם  E.F.Aעדכðה 

המשקף שווי מðיה גבוה יותר משווי המðיה  Aלהשקעה במðיות בכורה מסוג 

בלבד  Term Sheetלפיה מופיעה יתרת ההשקעה בדוחות אלו. היות ומדובר ב 

בהתאם לכך שסבב השקעה עדכðי מהווה את הראיה הטובה ביותר לשוויה 

ביעת השווי ההוגן היא לא הביאה בחשבון סבב ההוגן של ההשקעה בק

    השקעה זה.

, העסקיאת הפיתוח  משיכה לקדםמ E.F.A ,תקופתי זה דוח למועד ðכון

ובעיצומו של תהליך רגולטורי לאישור בברזיל.  חתמה על הסכם הפצה בברזיל

E.F.A מתכðה הקרובה לקדם פיילוטיםðת במהלך השð  עם שותפים

   .אסטרטגיים ולקדם הסכמי הפצה עם מפיצים במדיðות ðוספות

השלמת הðיסויים, תוצאות הðיסויים, קבלת אישורים ביצוע או אשר לב E.F.Aהערכות 

ו/או היתרים ðדרשים, התקשרויות בהסכמים עם צדדים שלישיים ו/או שיתופי 

הן מידע  E.F.Aפעולה, לרבות המידע המפורט לעיל בדבר השימוש האפשרי במוצר 
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המבוסס על הערכות  1968-, תשכ"חצופה פðי עתיד, כהגדרתו בחוק ðיירות ערך

אין כל וודאות כי מידע זה יתממש, כולו ה וו לחברה ðכון למועד דוח תקופתי זשðמסר

  חלקו. וא

  )AUSA( אורה סמארט אייר בע"מ . 10.6.3

בפיתוח פלטפורמה לðיהול עוסקת ה 15ציבורית חברה ישראלית אורה אייר . 10.6.3.1

מפתחת אורה אייר מאבחðת ומטהרת  אותההמערכת כשאיכות האוויר, 

אוויר בתוך חללים סגורים וðותðת דיווח ותובðות בðוגע לאיכות האוויר בתוך 

  . )AI(ומחוץ לחללים סגורים באמצעות טכðולוגיית ביðה מלאכותית 

סיבוב , כחלק מהתקשרה החברה בהסכם השקעה 2020אוגוסט ב 30ביום  . 10.6.3.2

אורה אייר בהחברה  השקיעהבמסגרתו , מיליון דולר ארה"ב 3-השקעה של כ

, בתמורה להקצאת )ש"חאלפי  838 -(כ אלפי דולר ארה"ב 250סכום כולל של 

מהוðה  1.93% -כ ðכון לאותו מועד המהוותאורה אייר של  Aמסדרה מðיות 

" או הסכם ההשקעהבדילול מלא ("של אורה אייר המוðפק והðפרע 

גם חברה בשליטתו של יו"ר  השתתפהבמסגרת סבב ההשקעה "). העסקה"

אלפי דולר ארה"ב בתðאים זהים  50דירקטוריון החברה, בסכום השקעה של 

 .(פארי פאסו) ובשים לב לחלקו היחסי בהשקעה, לתðאי הסכם ההשקעה

 מספרי( 30.8.2020 -ו 29.7.2020מיום  יםמיידי יםלפרטים ðוספים ראו דיווח

 ). , בהתאמה2020-01-095451, 2020-01-080658 - :אסמכתא

בהסכם הפצה בלעדי התקשרה אורה אייר  2020במהלך חודש אוקטובר  . 10.6.3.3

ת למכירת מוצריה של אורה אייר ביפן, עם חבר )"ההפצה הסכם"בסעיף זה: (

J-TEC ה לתקופה של . המאוגדת ופועלת ביפןðההתקשרות בהסכם ההפצה הי

שלוש שðים, ובמסגרתו התחייבה המפיצה לעמוד ביעדי רכש של מוצרים של 

מיליון דולר ארה"ב למשך שלוש שðים  10 -אורה אייר בסך שðתי כולל של כ

המפיצה לא ש. ככל )מיליון דולר ארה"ב לתקופת ההסכם 30 -היקף של כ(

ה אייר תהה רשאית כסעד יחיד להודיע על תעמוד ביעדי הרכש כאמור, אור

לפרטים  .ביטול הבלעדיות או ההסכם בהתראה המקובלת בהסכמים מסוג זה

(מספר אסמכתא:  ð18.10.2020וספים ראו דיווח מיידי של החברה מיום 

2020-01-113235.(  

(בסעיף בהסכם הפצה בלעדי התקשרה אורה אייר  2021במהלך חודש יðואר  . 10.6.3.4

, בטאיוואן ובוייטðאםלמכירת מוצריה של אורה אייר  )"הההפצ הסכם"זה: 

בטאיוואן המאוגדת  .GloriDomain International Co., Ltdת עם חבר

ההתקשרות ושהוקמה לשם הפצת מוצריה של אורה אייר במזרח אסיה. 

שðים, ובמסגרתו התחייבה המפיצה  חמשבהסכם ההפצה היðה לתקופה של 

 19.4 -ממוצע של כשל אורה אייר בסך שðתי  לעמוד ביעדי רכש של מוצרים

                                                
15 https://maya.tase.co.il/company/1899?view=reports  
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מיליון דולר ארה"ב  97 -היקף של כ(שðים חמש מיליון דולר ארה"ב למשך 

המפיצה לא תעמוד ביעדי הרכש כאמור, אורה אייר ש. ככל )לתקופת ההסכם

תהה רשאית כסעד יחיד להודיע על ביטול הבלעדיות או ההסכם בהתראה 

לפרטים ðוספים ראו דיווח מיידי של החברה  .המקובלת בהסכמים מסוג זה

 ).2021-01-007240(מספר אסמכתא:  18.1.2021מיום 

, בהסכם מימון המיר אייר אורה עםהתקשרה החברה  2021מרץ, ב 4ביום  . 10.6.3.5

אלפי  250החברה באורה אייר סך של  השקיעהלמðיות באורה אייר, במסגרתו 

לפרטים ðוספים ראו . )"סכום ההשקעה(" )ש"חאלפי  825 -(כ דולר ארה"ב

-2021-01(מספר אסמכתא:  2021במרץ,  7דיווח מיידי של החברה מיום 

028032.(  

שלה בבורסה השלימה את הðפקת ðיירות הערך  אייר אורה 2021בחודש יוðי,  . 10.6.3.6

מיליון ש"ח  35 -אביב בע"מ, במסגרתה גייסה סך של כ-ללðיירות ערך בת

לפרטים ðוספים ראו  .ש"חמיליון  132 -ברוטו לפי שווי לפðי הכסף של כ

:  י אסמכתא(מספר 13.6.2021 -ו 2.5.2021 יוםדיווחים מיידים של החברה מ

 .)בהתאמה, 2021-01-099648 -ו 2021-01-075132

אישור מהסוכðות  אייר לציבור על קבלת דיווחה אורה 2021, ביולי 27יום ב . 10.6.3.7

  16.למוצר הדגל שלה )EPA( להגðת הסביבה האמריקאית

הקמת מפעל על השלמת  לציבור אייר אורהדיווחה  2021, באוקטובר 5יום ב . 10.6.3.8

אל אמריקה -ייצור בארה"ב בשיתוף עם חברת בת של קבוצת התעשייה בית

יאפשר קיצור והוא  יחידות 180,000עד . למפעל קצב ייצור שðתי של מבע"

זמðי אספקה לשוק האמריקאי, יפחית את התלות במחירי המשלוח 

 .17יפחית את התלות בזמיðות הרכיביםכן וובזמיðותם 

על הצלחתה בðיסוי דיווחה אורה אייר לציבור  2021, באוקטובר 3ביום  . 10.6.3.9

-SARS מðיעת התפשטות ðגיף הקורוðה מסוגשערכה בקליפורðיה, ארה"ב ל

COV-2  ")גיףðישא באוויר בחללים סגורים, באמצעות המערכת הðה ("

תוצאות  ״).המערכת(״ Aura Air -לטיהור אוויר, מערכת הה הייחודית של

 99.998% -הðיסוי מוכיחות את יכולותיה המרשימות של המערכת להפחית ב

מטר. תוצאות אלו  3X2.5X2.5בחלל בגודל  באוויראת הימצאות הðגיף 

ומשמעותי, המצטרף לðיסויים קודמים שבוצעו בין היתר מהוות ðדבך ðוסף 

-לðטרל ב המערכתהשומר, בהוכחת יכולת -על ידי בית החולים שיבא תל

את הðגיף ואף ðגיפים עמידים יותר. בðוסף, אורה אייר עדכðה כי היא  99.99%

(אביזרים ומכשירים  מתכווðת להגיש את תוצאות הðיסוי לרישוי אמ״ר

כלים מוכחים ðוספים לקטיעת  תתהבריאות על מðת לרפואיים) במשרד 

חללים בשרשרת ההדבקה בðגיף בבתי הספר, בתי אבות, תחבורה ציבורית ו

לפרטים ðוספים  סגורים ðוספים תוך המשך מדיðיות משק פתוח עם הגבלות.

                                                
16 00.pdf-1390000/P1389488-https://mayafiles.tase.co.il/rpdf/1389001  
17 00.pdf-1404000/P1403824-.il/rpdf/1403001https://mayafiles.tase.co  
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-2021-01 (מספר אסמכתא: 3.10.2021ראו דיווח מיידי של החברה מיום 

150612( . 

לðיסוי  תוצאות מוצלחות דיווחה אורה אייר לציבור על 2022במאי,  15ביום  . 10.6.3.10

, בחללים INFLUENZA Aשערכה למðיעת התפשטות ðגיף שפעת מסוג 

 Innovativeבמתקðי מעבדת  שðערך Aura Air -מערכת הסגורים, באמצעות 

Bioanalysis, Inc יה, ארה"בð18.בקליפור 

דיווחה אורה אייר לציבור על הצלחתה בðיסוי שערכה  2023ר, יðואב 1ביום  . 10.6.3.11

בחללים סגורים של ðגיף העלול לגרום  מðיעת התפשטותבקליפורðיה, ארה"ב ל

ה , באמצעות המערכת הייחודית שלRSVלמחלות בדרכי הðשימה מסוג 

 Aura Air.19 -לטיהור אוויר, מערכת ה

התקשרותה בהסכם דיווחה אורה אייר לציבור על  2023בפברואר,  27ביום  . 10.6.3.12

, הðסחרת בðאסד"ק .Molekule Group Incמיזוג עם חברת 

)MKUL:NASDAQ( ")פק של אורה איירמולקולð20.") לרכישת כל ההון המו 

 מייד עם השלמת המיזוג, כל בעלי מðיות אורה אייר יחזיקו במðיות מולקול

לפי יחס המרה שðקבע בהסכם המיזוג ואורה אייר תימחק מהמסחר בבורסה 

אביב ותהפוך להיות חברה פרטית. התמורה המקסימלית -לðיירות ערך בתל

מיליון מðיות רגילות של  3.5 -אותה תשלם מולקול בגין העסקה תעמוד על כ

ולקול. מהון המðיות המוðפק של מ 10.37% -מולקול, המהווה ðכון למועד זה כ

ðכון למועד חתימת הסכם המיזוג, התמורה משקפת מחיר למðיה של אורה 

ש"ח) המשקפת שווי לאורה אייר של  1.28 -דולר ארה"ב (כ 0.35 -אייר של כ

עסקת המיזוג כפופה להתקיימות תðאים מתלים מיליון דולר ארה"ב.  8.6 -כ

ייר; כðיסה המקובלים בעסקאות מסוג זה לרבות אישור בעלי מðיות אורה א

לתוקף של מסמך רישום תחת חוקי ארצות הברית; אישור ðאסד"ק לרישום 

למסחר של המðיות המוקצות במיזוג; קבלת החלטת מיסוי לפי פקודת מס 

בðוסף,  הכðסה; ðכוðות מצגים והתחייבויות; אישור גורמים מממðים וכדומה.

ת עילות עסקת המיזוג כוללת הוראות מקובלות לעסקאות מסוג זה לרבו

    לביטול הסכם המיזוג וכו'.

מובהר, כי אין כל ודאות כי התðאים לעסקת המיזוג יתקיימו, ובהתאם אם 

    . ומתי תושלם העסקה כאמור

(מספר  27.2.2023לפרטים ðוספים ראו דיווח מיידי של החברה מיום 

 ).2023-01-018388אסמכתא: 

מההון המוðפק  1.87% -, החברה מחזיקה בזה תקופתי דוחלמועד  ðכון . 10.6.3.13

 . )בדילול מלא 1.77%-(כ והðפרע של אורה אייר

                                                
18 00.pdf-1450000/P1449190-https://mayafiles.tase.co.il/rpdf/1449001  

19 00.pdf-1498000/P1497183-https://mayafiles.tase.co.il/rpdf/1497001  

20 1508000/H1507930.htm-https://mayafiles.tase.co.il/RHtm/1507001  
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קבלת אישורים ו/או היתרים ðדרשים, התקשרויות בהסכמים עם לאורה אייר בקשר  הערכות

ו/או השלמת הסכם המיזוג  ו/או שיתופי פעולה עמידת המפיצה ביעדי הרכש, צדדים שלישיים

המבוסס על  1968-תשכ"ח בחוק ðיירות ערך , הן מידע צופה פðי עתיד, כהגדרתועם מולקול

אין כל וודאות כי מידע זה יתממש, כולו ו הערכות שðמסרו לחברה ðכון למועד דוח תקופתי זה

  או חלקו.

  ðרוויו בע"מ . 10.6.4

ליðואר  1 -ב הוקמה אשר המאוגדת בישראל פורטפוליוהיðה חברת  ðרוויו . 10.6.4.1

שירותי בריאות  ,)eHealth Ventures )EHVבחברת ðרוויו שותפים .  2020

, )כללית (באמצעות מור יישומים, זרוע מסחור הידע של קופ"ח כללית

MediPress Ventures, Spes Medica, Orgil Medical E.   

היðה חברת הזðק המתמחה בפיתוח פתרוðות רפואיים חדשðיים  ðרוויו . 10.6.4.2

 ðיתוחית-בתחום הðוירופיזיולוגיה התוך) AI( מבוססי ביðה מלאכותית

)IONM( .רוויו כך-בתוךð , ע פגיעות במערכתðי המוðה חדשðמפתחת מע

 ðוירולוגיים ולחסכיםעשויות להוביל לשיתוקים שהעצבים במהלך ðיתוחים (

  .)יםקש

עד  בשðהמיליארד דולר  4העולמי צפוי לחצות את רף  הðיטור שוקשל  שוויו . 10.6.4.3

מתאפיין כך השוק -בתוך 21.8%של כ  )CAGR(שðתית  צמיחהתוך  2031שðת 

(בפרט , עלות שירות גבוהה ומודעות מוגבלת ומומחיות במחסור במומחים

שירותי ðיטור  ,. במציאות זו)במדיðות שאיðן ðמðות על הארצות המפותחות

ðוירופיזיולוגי ðיתðים בפחות מחמישית מהðיתוחים הרלווðטיים שמבוצעים 

ים בשוק, "י ðרוויו מתמודד עם החסמים הקיימעהמפותח  המעðהבעולם. 

   .Standard of Care -ל הðיטור תחום את ולהפוך השוק את להגדיל צפוי ובכך

במסגרתו , התקשרה החברה בהסכם השקעה 2020 ,בדצמבר 30ביום  . 10.6.4.4

ש"ח, שחלקו מותðה אלפי  650סכום כולל של ðרוויו בהחברה  השקיעה

רגילות , בתמורה להקצאת מðיות בעמידה באבðי דרך שסוכמו בין הצדדים

מהוðה המוðפק והðפרע  6.6% -כðכון לאותו מועד המהוות מסוג א' של ðרוויו 

 . של ðרוויו

אלפי ש"ח לתקופה  350בðוסף, לחברה ðיתðה אופציה להשקיע סך ðוסף של 

חודשים ממועד החתימה על ההסכם, בתמורה למðיות רגילות של  36של 

מיליון  10.4לðרוויו שווי של ש"ח, המשקף  67 -מðיה של כ רðרוויו, לפי מחי

עודכðה החברה כי הושלמה אבן דרך  2021ביוðי,  2ביום  ש"ח לפðי הכסף.

 רטרוספקטיביהשלמת מחקר ðתוðים  הכוללת ,שðקבעה בהסכם ההשקעה

החלה בðיסוי קליðי  י ðרוויווכ ðיתוחים מðוטרים יאשר כלל עיבוד של מקר

                                                
21-in-hike-taking-is-market-ionm-neuromonitoring-se/intraoperativerelea-https://www.marketwatch.com/press 

19?mod=search_headline-12-2022-2031-to-2022-forecast-and-profile-players-key-top-with-along-revenue  
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אלף ש"ח, תשלום שðי על  200של לðרוויו סך  החברה העבירהראשון. לפיכך, 

חשבון התמורה שðקבעה בהסכם ההשקעה, לאחר שהעבירה בסמוך לאחר 

ðרוויו החלה בðיסוי קליðי  אלף ש"ח. 250מועד החתימה על הסכם ההשקעה 

ראשון שמטרתו לאמת ולהוכיח את יכולת המערכת שפיתחה למðיעת פגיעות 

החולים בליðסון  ים בביתבמערכת העצבים במהלך ðיתוחי גב. המחקר מתקי

  עשרות רבות של מðותחים. וכלל עד כה 2021החל מחודש מאי 

ðרוויו השלימה את אבן הדרך השðייה שכללה התחלה של , 2022בחודש יðואר  . 10.6.4.5

אותו היא עורכת בבית החולים אסותא רמת החייל החל  -ðיסוי קליðי שðי

 ðות של דיוקהשלמת ðיתוח ðתוðים והוכחת היתככן ו ,2021מאוקטובר 

אלף  200של  סךרוויו ðהחברה ל העבירה, בהתאם .80% -מעל לל המערכת

  .ש"חאלפי  650ובכך השלימה את סך ההשקעה בסך  ש"ח

 EHVעם  SAFE התקשרה ðרוויו בהסכם השקעה מסוג 2022בחודש פברואר  . 10.6.4.6

 . אלפי דולר 400 -הושקעו בðרוויו כ במסגרתו

 –בהסכם השקעה עם מדיפרס בריאות ðרוויו , התקשרה 2022ביולי  26ביום  . 10.6.4.7

שיחידות ההשתתפות שלה ðסחרות בבורסה לðיירות ערך  ,שותפות מוגבלת

", בהתאמה). במסגרת הסכם ההשקעה" -" והשותפותאביב בע"מ ("-בתל

דולר ארה"ב בתמורה  300,000השותפות סך של  השקיעההסכם ההשקעה, 

יו, וזאת לפי שווי חברה של ðרוויו של ðרוו A1מðיות בכורה  774,920להקצאת 

 מדיפרסיובהר כי התקשרותה של  .דולר ארה"ב לפðי הכסף ןמיליו 7.5-של כ

בהסכם ההשקעה מתבצע במסגרת סבב הגיוס הðוכחי של ðרוויו בסכום של 

 -במסגרתו גם הוðפקו המðיות בגין השקעת המיליון דולר ארה"ב,  2.5עד 

SAFE  שלEHV  חודשים יולי ואוגוסט כאמור לעיל. ב ,2022מחודש פברואר

אלפי דולר ארה"ב על ידי משקיעים חיצוðיים  100 -הושקעו בðרוויו עוד כ 2022

 50 -הושקעו בðרוויו עוד כ 2023, ובחודש מרץ במסגרת סבב ההשקעה הðוכחי

 אלפי דולר ארה"ב על ידי משקיעים חיצוðיים במסגרת סבב ההשקעה הðוכחי

אלפי דולר.  850-ת הסבב הסתכמה עד כה לסך של ככך שסך ההשקעה במסגר

 .ðרוויו צפויה להמשיך בסבב ההשקעה הðוכחיבחודשים הקרובים 

מהון המðיות  5.78% -החברה מחזיקה בכ תקופתי זה, ðכון למועד דוח . 10.6.4.8

  בדילול מלא). 7.49% -(כ ðרוויוהמוðפק והðפרע של 

את הðיסויים הקליðיים של המערכת בבתי  2023להרחיב בשðת  כððתðרוויו מת . 10.6.4.9

 FDA -בבכווðת ðרוויו להתחיל הליכי רגולציה  ,בðוסף .חולים בארה"ב

המתוכððת בשðת  לפעילות ðרוויו תוכðיות .לאישור הדור הראשון של המערכת

 לגיוסי בהתאם מצידה במהלך השðה הקרובה. גיוסי הון בהמשך תלויה 2023

 לאור .2023 בשðת פעילותה היקף את תצמצםתרחיב או  ðרוויו ועלבפ ההון

להשלים סבב השקעה חיצוðי על רקע מצב השווקים מתקשה  העובדה כי ðרוויו

משמעותי שיאפשר לה לממן את פעילותה ותוכðיותיה לשðה הקרובה, יתרת 

  .2022בדצמבר  31ההשקעה הופחתה במלואה בדוחות הכספיים ליום 

 ,26.11.2020מיום של החברה  יםמיידי יםðוספים ראו דיווחלפרטים  . 10.6.4.10
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, 2020-01-127542 :אסמכתא פרי(מס 27.7.2022 -ו 3.6.2021, 30.12.2020

 ). בהתאמה ,2022-01-095770 -ו 2021-01-034903 ,2020-01-134944

 אוקון מדיקל בע"מ  . 10.6.5

בפיתוח, עוסקת ה ,2011שהוקמה בשðת  יתישראל החבר היðהמדיקל  אוקון . 10.6.5.1

רחמיים חדשðיים, המבוססים על -ייצור ושיווק של התקðים כדוריים תוך

שהיðה ייחודית מוגðת פטðטים שפיתחה ) IUB )Ball Intrauterineפלטפורמת 

וכðשא אידיאלי ן יישומים לטיפול רפואי אוקון מדיקל ומאפשרת מגוו

מש הפלטפורמה תש .שהירחמיות בתחום בריאות הא-להובלת תרופות תוך

כפלטפורמת הולכה של תרופות לרחם לצורך טיפול במגוון מצבים רפואיים 

    אצל ðשים כגון דימום מוגבר, אðדומטריוזיס, שרירðים, גיל המעבר ועוד.

התקן  היðו  )®IUB™ Ballerine(בלרין ה המוצר הראשון של אוקון מדיקל,

, מדיקל למðיעת הריון. המוצר השðי של אוקוןðחושותי תוך רחמי כדורי 

 SEAD IUB, הוא מרכזים רפואיים בישראל 8-ב 2bהðמצא בðיסוי קליðי שלב 

 פולשðי בדימום חריג מהרחם-טיפול לאפלטפורמה תוך רחמית לצורך  -

Abnormal Uterine Bleeding )AUB(. שלישי מוצר בפיתוח החלה החברה 

בשחרור  הורמוðיםמתן  יאפשרשר א, PRIMA( IUB Therapeutics(, חדש

וישמש הן כהתקן הורמוðלי למðיעת  מושהה ברחם לאורך זמן קצוב ומוגדר

 ðכון למועד דוח בזמן המחזור. הריון והן  כטיפול להפחתת דימומים חריגים

פעולה  השלימה פיתוח אב טיפוס למוצר בשיתוף מדיקל אוקון תקופתי זה,

   .עם מעבדה אמריקאית

סיבוב , כחלק מהתקשרה החברה בהסכם השקעה 2020דצמבר ב 31ביום  . 10.6.5.2

אוקון בהחברה  השקיעהבמסגרתו , מיליון דולר ארה"ב 1.6-של כ השקעה

, בתמורה )ש"חאלפי  1,122 -(כ אלפי דולר ארה"ב 350סכום כולל של מדיקל 

 7.56% -כ ðכון לאותו מועד המהוותרגילות של אוקון מדיקל להקצאת מðיות 

הסכם " -בסעיף זה בדילול מלא (של אוקון מדיקל מהוðה המוðפק והðפרע 

    "). העסקה" או "ההשקעה

בשליטתו של יו"ר דירקטוריון גוף גם ף שתתהההשקעה במסגרת סבב 

אלפי דולר ארה"ב בתðאים זהים לתðאי הסכם  22החברה, בסכום השקעה של 

     .(פארי פאסו) לחלקו היחסי בהשקעהובשים לב , ההשקעה

פרי (מס 3.1.2021 -ו 27.10.2020לפרטים ðוספים ראו דיווחים מיידיים מיום 

  , בהתאמה).2021-01-000157 -ו 2020-01-116289 :אסמכתא

בסבב השקעה , החלה אוקון מדיקל 2021במהלך הרבעון הרביעי לשðת  . 10.6.5.3

 3.1 -ועוד כ 2021דולר בשðת ליון ימ 1.5 -סו כגויבמסגרתו   SAFEבמðגðון 

דולר ממשקיעים  ןמיליו 4.6 -כ גייסה עד כהש, כך 2022דולר בשðת  ןמיליו

 243 -(כ אלפי דולר בסבב זה 75קיימים ומשקיעים חדשים, מרחביה השקיעה 

 הðחה על סבב ההשקעה הבא. 20% -35%מקðים  SAFE -, תðאי ה)ש"חאלפי 

חברת פארמה סיðית אוקון מדיקל לבין , ðחתם בין 2022ביוðי  22ביום  . 10.6.5.4
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") אשר במסגרתו התחייבה ההסכםהסכם מחייב (" ")הסיðית החברה("

אוקון מדיקל להעðיק לחברה הסיðית בלעדיות לשיווק ומכירת מוצריה 

)Ballerine ו-SEAD ( בסין (ג ומקאוðג קוðכולל הו) ות דרום מזרחðובמדי

לאוס, תאילðד, מלזיה, סיðגפור, (כולל וייטðאם, קמבודיה, מיאðמר, אסיה 

 שילמהבהתאם להוראות ההסכם, החברה הסיðית  .איðדוðזיה)ו הפיליפיðים

, בðוסף לאבðי הדרך הבאות: דולר ארה"ב מיליון 1.3לאוקון מדיקל סך של 

מיליון דולר לאחר קבלת אישור רגולטורי בסין  1(א) החברה הסיðית תשלם 

מיליון  1מדיקל (ב) החברה הסיðית תשלם לכל אחד משðי המוצרים של אוקון 

דולר עבור השקת כל מוצר חדש המתבסס על הטכðולוגיה של אוקון מדיקל 

ופוðה להתוויות רפואיות ðוספות בסין . כמו כן, ðקבע כי אוקון מדיקל תקבל 

ממכירות המוצרים ðטו בסין ובחלק ממדיðות דרום  7%תמלוגים בהיקף של 

אחד  שðים או תפוגת 12לאחר תקופה של ה. מזרח אסיה לתקופה שðקבע

באחת מהטריטוריות ירד שיעור התמלוגים  , לפי המאוחר,הפטðטיםמ

כמו כן ðקבע כי על פי הסכמות עתידיות . 3.5%-ל מדיקל שתקבל אוקון

שיגובשו (אם וככל שיגובשו), הצדדים יפעלו לפיתוח משותף של מוצרים 

הפלטפורמה הכדורית של  חדשים בתחום בריאות האישה המתבססת על

לפרטים ðוספים ראו דיווח מיידי של . בשילוב תרופות חדשðיות מדיקל אוקון

   ).2022-01-077497(מספר אסמכתא:  23.6.2022החברה מיום 

  PHASE 2bלסיים את הðיסוי הקליðי  2023במהלך שðת  מדיקל בכווðת אוקון . 10.6.5.5

להרחיב את הפצת מוצר  בכווðת אוקון מדיקל ,כמו כן .IUB SEAD -למוצר ה

הבלרין למדיðות ðוספות בדרום אמריקה, קðדה ואירלðד, ובðוסף להמשיך 

ביפן ובשווקים  ,בסין םולקדם את הרגולציה למוצר הבלרין באמצעות מפיצי

  .הרחוק ðוספים במזרח

מהון המðיות  10.02% -החברה מחזיקה בכ, תקופתי זה ðכון למועד דוח . 10.6.5.6

לא כולל  הסכמי  ,מלא בדילול 7.57% -(כ מדיקלאוקון המוðפק והðפרע של 

   ).אוקון מדיקלשימומשו כחלק מסבב גיוס ההון הבא של  SAFE -ה

גיוסי הון  בהמשך תלויה 2023המתוכððת בשðת  לפעילות אוקון תוכðיות . 10.6.5.7

תרחיב או  אוקוןבפועל  ההון לגיוסי בהתאםמצידה במהלך השðה הקרובה. 

 גיוסיב תלויה אוקון. לאור העובדה כי 2023 בשðת פעילותה היקף את תצמצם

 בוצעהלה לממן את פעילותה ותוכðיותיה לשðה הקרובה,  ושיאפשר ההון

 31 ליום הכספיים בדוחותמשווי ההשקעה באוקון  30% -הפחתה של כ

  .2022 בדצמבר

  based assay-X SIA’CD -בדיקות ה לשיווק X’CDעם  חתימה על הסכם הפצה מחייב . 10.6.6

   לעיל. 8.5 סעיףראו 

 הליכים משפטיים . 10.7

  .בדוחות הכספיים 6, ראו ביאור החברהבהם מעורבת  לפרטים אודות הליכים משפטיים

התקבלה תמורה ðוספת  2022דצמבר  במהלך -.טי.אסלאיעם הלוואה שהעðיקה החברה  בקשר
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 אלפי 533בסך  ההלוואה שיתרת מעריכה החברה"ח. ש אלפי 20 -כעל חשבון ההלוואה בסך של 

 משפט בבית משפטיים תיקים שðיל צד החברה, האמור עם בקשר. מהחייבים במלואה תגבה ש"ח

 ðפתח מהם שאחד פירעון חדלות הליכי, חייביםהחלק מ כלפי כך לצורך) ומחוזי(שלום  בחיפה

 להביא שעשויים ðכסים מספר ממומשים להיות צפויים אלה הליכים במסגרת. החברה לבקשת

 והחברה ברוך כפר בישוב במשק זכויות אחד החייבים בבעלות. לחברה משמעותיים לתשלומים

 החייבים  משפחת בðי בבעלות. שלמה בת בישוב בית ðוסף חייב בבעלות. שלו העיקרי הðושה היðה

 ומימוש שיתוף לפירוק בקשה הוגשה מהן שלוש בגין - שלמה בת  בישוב חקלאיות חלקות מספר

  ).אלה בðכסים הרשומים הבעלים כל של ðושה(החברה 

  יעדים, אסטרטגיה עסקית וצפי להתפתחות בשðה הקרובה . 10.8

את  2023החברה בוחðת לאתר חברות מטרה בעלות פוטðציאל במטרה להרחיב במהלך שðת 

לרבות  ומדעי החיים , המדטקפורטפוליו חברות המטרה המוחזקות על ידה בתחום הביומד

  חברות הפועלות במו"פ של קðאביס רפואי.

במקביל, פועלת החברה במסגרת מעורבותה בחברות הפורטפוליו, בכדי להמשיך ולהשביח אותן 

החברה  ,בðוסףעל מðת לממש את אסטרטגיית ההשקעה של החברה ולהשיא ערך לבעלי מðיותיה. 

פועלת להרחיב את פעילות הפצת המוצרים בתחומי הרפואה ואיכות החיים בארץ ובמדיðות 

חברה פועלת להרחיב את הפצת הבדיקה הדיאגðוסטית לסרטן הערמוðית בהקשר זה ה .ðוספות

  . רותים ייחודיים לשיווק והפצהימוצרים ו/או ש איתורלמדיðות ðוספות ובðוסף פועלת ל

התיאור לעיל משקף את האסטרטגיה הðוכחית של החברה, אשר עשויה להשתðות מעת לעת, 

רקטוריון החברה. אין ביכולת החברה בהתאם להחלטות העסקיות שתתקבלðה בהðהלת ובדי

להעריך ðכון למועד פרסום הדוח, את פוטðציאל המימוש של אסטרטגיית החברה הðוכחית, 

ואת השגת היעדים והאסטרטגיה, או אופן מימוש הפוטðציאל הגלום בהם בפועל, זאת, בשל 

רמים רלווðטיים גורמים שאיðם בשליטת החברה, ובין היתר, גורמי הסיכון המתוארים להלן וגו

אחרים, כגון אי איתור חברות מטרה, אי איתור משקיעים מתאימים או אופן ההתפתחות בפועל 

של חברות המטרה או ההשקעה בה. יצוין, כי הערכות אלו, היðן בגדר מידע צופה פðי עתיד, 

. הערכות אלו מבוססת על תחזיות והערכות החברה, 1968-תשכ"ח כהגדרתו בחוק ðיירות ערך

המתבססות על סמך ðתוðי עבר, כפי שהן ðכון למועד פרסום הדוח. בהתאם, ההערכות האמורות 

  עלולות שלא להתממש, כולן או חלקן, או להתממש באופן שוðה מכפי שðצפה. 

   דיון בגורמי סיכון . 10.9

לחברה גורמי סיכון שוðים המשפיעים על פעילותה, חלקם ðובעים מהסביבה הכלכלית בה פועלת 

וחלקם איðהרðטיים לתחום פעילותה של החברה. להלן יתוארו, להערכת החברה, גורמי החברה 

  הסיכון העיקריים המשפיעים על פעילותה, תוך התייחסות לתחום הפעילות של החברה.

 סיכוðי מקרו . 10.9.1

של  ו/או חוסר יציבות הדרדרות -בישראל והפוליטי מדיðי-יהביטחוðמצב ה . 10.9.1.1

, עלול להשפיע באופן שלילי על מצבן של ישראלהמצב הפוליטי והביטחוðי ב

החברות הפועלות בישראל. זאת, בין היתר, כתוצאה מחששם של משקיעים 

זרים להשקיע בחברות ישראליות או מחששם של חברות ביðלאומיות 
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    להתקשר בהסכמים עם חברות ישראליות. 

  

כרוכה ברמת סיכון גבוהה ומושפעת גם  הפורטפוליו חברותההשקעה ב

ב הכלכלי והפוליטי/בטחוðי בארץ ומהמצב הכלכלי של חברות מהמצ

הטכðולוגיה בעולם. שיðויים במצב הפוליטי/בטחוðי בארץ מרחיקים לעיתים 

מישראל משקיעים זרים, המהווים גורם חשוב בהשקעות בחברות מסוג זה. 

בכלל, ומשבר עולמי בחברות טכðולוגיה בפרט, עלול לגרום לכך משבר עולמי 

בישראל יתקשו למכור את מוצריהן, שעיקרם מיועד  הפורטפוליו חברותש

 חברותכן, חלק מ-כמו .תלשווקים בעולם, ויזדקקו לתמיכה כספית ðוספ

לקבל תמיכה מאת רשות החדשðות במדיðת ישראל. בעת  ותעשוי הפורטפוליו

משבר כלכלי בישראל, עלול לחול קיצוץ בתקציבים של רשות החדשðות, דבר 

    .כאמור אלו חברותע בפעילות שעשוי לפגו

  

לקדם תכðית לביצוע שיðויים  ממשלת ישראל החלה 2023במהלך יðואר 

השיðויים המוצעים מעוררים מחלוקות . מהותיים במערכת המשפט בישראל

עוצמתן, כמו גם התðהלות , וביקורות ðרחבות, אשר על פי פרסומים בתקשורת

גופים כלכליים, כלכלðים הצדדים השוðים בקשר אליהן, עלולים לדעת 

בכירים במשק, ראשי אקדמיה ומומחים בתחומי המשפט, החברה והכלכלה 

עוד על פי הפרסומים . בארץ, להשפיע על איתðות המשק והכלכלה בישראל

כאמור, התכðית האמורה והמחלוקות שהתגלעו בעקבותיה, עלולים להוביל 

שראי של מדיðת להורדת דרוג האהחמרת מצב הסביבה העסקית בישראל, 

בהשקעות במשק הישראלי ולהוצאת כספים והשקעות  ישראל, לפגיעה

לפיחות בשערי החליפין, עליה בשערי הריבית מישראל לרבות במגזר ההייטק, 

לגידול עלות מקורות הגיוס במשק הישראלי ולפגיעה בפעילותו של המגזר ו

ל שההערכות , ככ. להערכת הðהלת החברההכלכלי בכלל ומגזר ההייטק בפרט

הדבר לפגוע בחברה לרבות  ת לעיל או חלקן תתממשðה, עלולוהמתואר

 לגייס הון. וביכולת חברות מוחזקות ביכולתה

התפתחויות בשווקים העולמיים, ובפרט בגוש האירו  -מצב הכלכלה העולמית . 10.9.1.2

ובארה"ב, ובכלל זה האיðפלציה הגוברת בעולם ובישראל, עליית שיעורי 

בשערי ðיירות ערך ובשערי החליפין, וכן התפתחויות הריבית, תðודתיות 

מקומיות, משפיעות ועלולות להשפיע לרעה על התוצאות העסקיות של 

על שווי הוðן העצמי, על שווי , , על ðזילותןחברות הפורטפוליוהחברה ושל 

הðכסים שלהן ויכולת מימושם, על מצב עסקיהן ובכלל זה, הביקוש למוצרים 

על יכולתן לגייס מימון לפעילותן השוטפת, לפעילותן חברות הפורטפוליו, של 

ארוכת הטווח ולפעילות המחקר והפיתוח שלהן, ועל הקצאת המשאבים 

  .שלהן כמו גם על זמיðותו ותðאיו של מימון מגופים פיððסים ומבðקים

ככלל, מאופיין שוק ðיירות הערך בתðודתיות  -הרעה בשוק ðיירות הערך . 10.9.1.3

 תהתפתחויות כלכליו, תðודתיות אשר עלולה להתעצם בעקבות גבוהה

שליליות, וזאת בפרט ביחס לחברות טכðולוגיה ובכלל זה חברות להן ðציגות 



  - 67 -א  -

 

משמעותית בישראל. למרות שתðודתיות זו איðה בהכרח קשורה בביצועים 

התפעוליים שלהן, תðודתיות זו עלולה ליצור קשיים בגיוס המימון הðדרש 

וצמיחתן של החברות, וגם קשיים במימוש השקעות בהן. קשיים לפעילותן 

אלה לצד התðודתיות האמורה, ובפרט במצב של התרחשות האטה כלכלית, 

לממש את  וחברות הפורטפוליו החברהעלולים להשפיע לרעה על יכולת 

השקעותיה או לגייס מימון, ויתכן שהחברה תאלץ לרשום הפחתות בגין ירידת 

  .בחברות הפורטפוליוה ערך ההשקעות של

לחברה השקעות דולריות בחברות פורטפוליו. לפיכך,  -סיכוðים פיððסיים . 10.9.1.4

חריפים בשער החליפין של  לחברה חשיפה כלכלית וחשבוðאית לשיðויים

חשופות לשיðויים בשיעורי הריבית  הפורטפוליו וחברות החברההדולר. 

פין, המשפיעים באופן ולתðודות במחיר ðי"ע סחירים ושערי חלי, והאיðפלציה

וחשיפה ישיר או עקיף עליהן, זאת, בין היתר, בשל השקעה בפיקדוðות 

  להפרשי שערי חליפין.

ק משואי וודאות כלכלית ב , האטהלמיתון -תון או האטה כלכלית במשקמי . 10.9.1.5

ðגיף  זðים אלימים של התפשטותמרבות כתוצאה , להישראלי והעולמי

 ועל בכללותו המשק על שליליות מהותיותעשויות להיות השפעות , הקורוðה

השפעה לרעה על יכולתה של החברה ב אשר יתבטאו, בין היתר, בפרט החברה

מציאת ב , בשל התקשותהדרש להרחבת פעילותהילגייס הון ðוסף העשוי לה

על  ייתכן וישפיעו לרעה מקורות מימון למימון פעילויותיה השוטפות, וכן

להתקשר עם חברות אחרות  רטפוליווחברות הפיתקשו י מימון. כמו כן, יתðא

   .ןלצורך שיתופי פעולה, לרבות לצורך שיווק ומסחור מוצריה

  סיכוðים עðפיים . 10.9.2

 הפורטפוליוברות חועל חלק מ החברהעל  -מגבלות חוזיות על מימוש החזקות . 10.9.2.1

חלות מגבלות חוזיות העלולות להגביל את אפשרויות מימוש ההחזקות 

בזמן ובאופן המתאים להן. המגבלות החוזיות , החברההעומדות בפðי 

, והתקðוðיות עשויות לכלול, בין היתר, זכות סירוב ראשון ו/או זכות הצטרפות

ו/או זכות  החברהשל בעלי מðיות אחרים בחברות מוחזקות במכירה על ידי 

  .למכירה על ידיהם החברהשל בעלי מðיות אחרים לצרף את 

החזקה בחברות חוץ הפועלות בתחום מדעי  -סיכון בפעילות ביðלאומית . 10.9.2.2

החיים ומייעדות את מוצריהן ללקוחות בשוק הביðלאומי, חושפת את החברה 

לסיכוðים שוðים כגון אירועים ביðלאומיים כלכליים, פוליטיים או גיאוגרפים 

שליליים העשויים להשפיע לרעה על פוטðציאל הכðסות החברות המוחזקות 

סקי ובתוצאות פעילותן, וכפועל יוצא מכך גם במצב ולפגוע במצב הכספי והע

הכספי ובתוצאות הפעילות של החברה. חלק מן הסיכוðים בפעילות עסקית 

ביðלאומית כוללים שיðויים רגולטורים בלתי צפויים, תðודות בשערי החליפין, 

תחולה מקבילה וכפולה של חוקים שוðים ממדיðות שוðות, הטלה של הגבלות 

 יציבות כלכלית ופוליטית ועוד. ומחסומים, אי
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 -ומדעי החיים , המכשור הרפואידאות בתחומי הביומדוו-מרכיבי סיכון ואי . 10.9.2.3

כרוכה במרכיבי סיכון  ומדעי החיים הרפואי המכשור ,הביומד פעילות בתחום

על רקע היעדר וודאות גבוהים ודורשת השקעת זמן ומשאבים ðיכרים. -ואי 

יצליחו בפיתוח מוצריהן, בייצור  שחברות העוסקות בתחום הוודאות

מוצריהן, או בהשגת האישורים הרגולטוריים הדרושים לצורך שיווק 

פעילות המחקר והפיתוח משום שכן ו ו/או בהחדרתם לשוק הרלבðטי מוצריהן

של חברות הפועלות בתחום, ובייחוד אלו העוסקת בפיתוח מכשור רפואי, 

אורכת שðים רבות ודורשת כוח אדם איכותי. כל פרויקט לפיתוח מוצר כרוך 

במורכבות מדעית והðדסית, ומצריך ידע טכðולוגי ðרחב לצורך פיתוח המוצר. 

ביל לעיכוב או כישלון בפיתוח היעדר של ידע טכðולוגי או עסקי עלול להו

המוצר. כן קיים סיכון כי לאחר השלמת הפיתוח, מתחרה עשוי לפתח מוצר 

על רקע היעדר בðוסף, בעל עליוðות טכðולוגית ובכך לזכות ביתרון תחרותי. 

כי חברות הפועלות בתחום זה יצליחו לעבור משלבי פיתוח לשלבי  הוודאות

ייצור בהיקף מסחרי והקמת מערכי שיווק ייצור ושיווק, לרבות בðיית כושר 

   בחברות אלה לרדת לטמיון. מרחביהעלולה השקעת  ,ומכירות

החברות ח חוסר וודאות לגבי חברות מכשור רפואי בשלב המחקר ופיתו

המחקר  המוחזקות אשר עוסקות בפיתוח מכשור רפואי מצויות בשלב מרבית

צריהן השוðים ו/או על רקע היעדר הוודאות בהצלחת פיתוח מו -ופיתוח

בהחדרתם לשוק הרלבðטי, במקרה של כישלון בפיתוח הטכðולוגי של מוצריהן 

של החברות המוחזקות ו/או כישלון בהשגת האישורים הðדרשים מהרשויות 

הרגולטוריות המוסמכות לשם שיווק ומכירת מוצריהן ו/או בהחדרתם לשוק 

  טמיון. בחברות אלה לרדת ל מרחביההרלבðטי, עלולה השקעת 

 זכויות והפרת הפורטפוליו חברות של הרוחðי הקðיין זכויות הגðת דרעיה . 10.9.2.4

עיקר פירות הפיתוח של חברות הפורטפוליו מתגבש לידי קðיין  -קיימות קðיין

רוחðי שבבעלותן. היעדר הגðה של זכויות קðיין רוחðי אלו, הן בשל עלויות 

ההגðה והן בשל היעדר יכולת הגðה במקרים מסוימים, עשוי לגרוע מבלעדיותן 

של חברות הפורטפוליו במוצר שפיתחו, כתוצאה מכך לפגוע משמעותית 

גם בתוצאותיה העסקיות של השותפות.  ובהתאםותיהן העסקיות בתוצא

כן, עלול פיתוח של חברת הפורטפוליו לגרור הפרת זכויות קðיין רוחðי -כמו

 .קיימות של צד שלישי

  סיכוðים ספציפיים . 10.9.3

אין כל ודאות כי מוצרי חברות  -ביקוש למוצרי חברות הפורטפוליו . 10.9.3.1

  הפורטפוליו יתקבלו בשוק.

השקעה בðיירות ערך של חברות פורטפוליו היðה  -השקעותקושי במימוש  . 10.9.3.2

לעיתים תכופות השקעה בðיירות ערך שאיðם רשומים למסחר בבורסה. בשל 

כך, ייתכן ויהיה קושי למכור את ðיירות הערך האמורים ו/או לממש אותם 

  צורך. רוייווצבמידה 
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קיות כישלון בזיהוי הזדמðויות עס -כישלון בזיהוי הזדמðויות עסקיות . 10.9.3.3

 .לעיל 2.6יף בהתאם לאסטרטגיה שהתווה דירקטוריון החברה, כמפורט בסע

היðה השקעה בסיכון גבוה בשל האפשרות  פורטפוליו חברותהשקעה ב

 חברותשל  ן. הצלחתהןלהשיג את מטרותי ולל לא יוכלכ כאמור אלו חברותש

תלויה ברמת הðיהול של אותם תאגידי מטרה, באיכות כוח האדם  הפורטפוליו

המועסק בהם, במצב השווקים הביðלאומיים, באיכות הטכðולוגית של 

, בכך ןהפורטפוליו ובשיðויים בה חברות ותהמוצרים המוגמרים אותם מפתח

שפיתוח המוצר לא ייתקל בקשיים ועיכובים הכרוכים בעלויות ðוספות 

להחדיר מוצרים חדשים לשוק בתזמון  ןלהערכה, וכן ביכולתשהיקפן לא ðיתן 

לאחר שלב הפיתוח, על חברות הפורטפוליו להחדיר את מוצריהן . ןובמחיר ðכו

לשוק ולהגביר את השימוש במוצרים האמורים, לרבות בדרך של שכðוע 

כן, על חברות -לקוחות ביתרוðותיהם ויכולותיהם של המוצרים. כמו

ולשדרג את מוצריהן על מðת להגדיל ולעיתים אף לשמר  הפורטפוליו להמשיך

. אי הצלחתן של חברות ןאת היתרוðות הכלכליים והתפעוליים שלה

הפורטפוליו להחדיר את המוצרים לשוק ולעמוד ביעדים האמורים עשויה 

לגרום לפגיעה משמעותית במכירותיהן של חברות הפורטפוליו וכתוצאה מכך 

ל השותפות. בðוסף, על מðת לבצע חדירה מוצלחת לפגוע בתוצאות פעילותה ש

לשווקים רבים, דרוש הון משמעותי, אותו לא תמיד עולה בידי חברת 

  .הפורטפוליו לגייס

החזקות החברה בחברות מטרה  -השפעה מוגבלת על ðיהול חברות המטרה . 10.9.3.4

 היðן החזקות מיעוט ולפיכך השפעתה של החברה על ðיהול חברות המטרה

 .היðה מוגבלת

המשך פעילות החברה תלוי ביכולתה לגייס הון ו/או לממש את  -צרכי מימון . 10.9.3.5

ככלל, מאופייðים שוקי ההון בתðודתיות גבוהה. שפל  מðכסיה. או יותר אחד

פרטיות או ציבוריות, של חברות  בשוקי ההון עשוי להקשות על ביצוע הðפקות,

עשוי להשפיע  הפורטפוליו. בðוסף לכך, הרעה במצב שוקי ההון בארץ ובעולם

עצמה לגייס מימון לכשיידרש לצורך פעילותה  חברהלרעה על יכולתה של ה

ראו גם  חברות הפורטפוליו ולפיכך, להשפיע על תוצאותיה הכספיות.ופעילות 

  . מצב השווקים לעיל בדבר 6.1 סעיף

במהלך השðים האחרוðות חל גידול משמעותי  -סיכוðי סייבר ואבטחת מידע . 10.9.3.6

סייבר, הן מבחיðת היקפם, הן מבחיðת גורמי האיום והן בעצמת איומי ה

בהיבטי תחכום וזמðיות כלי התקיפה, כאשר מגמה זו צפויה להימשך גם 

בעתיד. "אירוע סייבר" משמעו אירוע אשר במהלכו מתבצעת תקיפת מערכות 

מחשוב ו/או מערכות ותשתיות משובצות מחשב על ידי, או מטעם, גורם 

תוצאה בלתי  –חברה שבכווðתו להסב ðזק לחברה (ðזק (חיצוðי או פðימי) ל

השבתה של פעילות, גðיבת ðכס, איסוף מודיעין \הפרעה\לרבות שיבוש רצויה,

אמון הציבור). התרחשותו של אירוע סייבר עלולה לגרום  \ופגיעה במוðיטין

לחברה או לחברות מוחזקות שלה ðזק כאמור לעיל, ובין היתר לפגוע 
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  העסקיות.בתוצאותיה 

הידע שבבסיס פעילות המחקר בה  -תלות של חברות פורטפוליו ביזמים . 10.9.3.7

משקיעות חברות הפורטפוליו ðשען, במידה רבה, בדרך כלל, על הידע של 

יזמיהן, ועל יכולתם לממש ידע זה למוצרים. אם אותם יזמים יפסיקו את 

ל פעילותם בחברות הפורטפוליו, עלולה להיות לכך השפעה משמעותית ע

. חברהפעילותן של אותן חברות פורטפוליו, וכתוצאה מכך על תוצאותיה של ה

עם זאת יובהר, כי עם התקדמות פיתוח הפרויקטים העומדים בבסיס חברות 

הפורטפוליו ועם הרחבת השדרה הðיהולית והמקצועית של חברות 

  הפורטפוליו, הולכת ופוחתת התלות האמורה.

 סיכום גורמי הסיכון  . 10.9.4

  הסיכון אשר פורטו לעיל, בטבלה המרכזת הבאה: גורמימו כלל להלן יסוכ

השפעה   תיאור הסיכון  סוג סיכון
  ðמוכה

השפעה 
  ביðוðית

השפעה 
  גבוהה

  X   מצב הכלכלה העולמית סיכוðי מקרו

  X   לבישרא והפוליטי מדיðי-יהביטחוðמצב ה סיכוðי מקרו

  X   הרעה בשוק ðיירות הערך סיכוðי מקרו

    X    סיכוðים פיððסים  סיכוðי מקרו

וקשיי ðזילות  כתשמתמ כלכלית האטה או מיתון  סיכוðי מקרו
   במשק

  X    

סיכוðים 
 עðפיים

 מגבלות חוזיות על מימוש החזקות
  X  

    X    סיכון בפעילות ביðלאומית  סיכוðים עðפיים
המכשור , וודאות הביומד-מרכיבי סיכון ואי סיכוðים עðפיים

 ומדעי החיים הרפואי
  X  

 חברות של הרוחðי הקðיין זכויות הגðת עדריה סיכוðים עðפיים
 קיימות קðיין זכויות והפרת הפורטפוליו

 X  

סיכוðים 
 ספציפיים

 ביקוש למוצרי חברות הפורטפוליו
  X  

  X   קושי במימוש השקעות סיכוðים ספציפיים
  X   כישלון בזיהוי הזדמðויות עסקיות סיכוðים ספציפיים

    X    השפעה מוגבלת על ðיהול חברות המטרה  ספציפייםסיכוðים 
  צרכי מימון סיכוðים ספציפיים

 
  X  

    X    סיכוðי סייבר  סיכוðים ספציפיים
      X  תלות של חברות הפורטפוליו ביזמים  סיכוðים ספציפיים

החברה בדבר גורמי הסיכון שלעיל ובכלל זאת מידת ההשפעה של גורמי הסיכון על החברה, כוללת  הערכת

על איðפורמציה הקיימת בחברה  המבוסס 1968-"חתשכמידע צופה פðי עתיד, כהגדרתו בחוק ðיירות ערך, 

 לגורמי תידבע חשופה להיות עשויה החברה, וכן כוללת הערכות או כווðות של החברה. הדו"חðכון למועד 

  .החברה של מהערכותיה שוðה להיות עשויה, יתממש אם, סיכון גורם כל של והשפעתו, ðוספים סיכון
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  דוח הדירקטוריון על מצב עðייðי התאגיד

  2022בדצמבר  31לתקופה שðסתיימה ביום 

, דירקטוריון ")הדוחות תקðות(" 1970-"להתשידיים), ילתקðות ðיירות ערך (דוחות תקופתיים ומ בהתאם

בזאת להגיש את דוח הדירקטוריון של החברה  מתכבד") החברהבע"מ (" מרחביה אחזקות והשקעות

 31"). דוח הדירקטוריון ליום הדוח תקופת(" 2022לדצמבר  31לשðים עשר החודשים שðסתיימו ביום 

שלה  המהותיות המוחזקותסוקר את השיðויים העיקריים בפעילות החברה והחברות  2022בדצמבר 

הדירקטוריון היðו חלק בלתי ðפרד מהדוח התקופתי על כל חלקיו, ויש לקרוא את . דוח הדוח בתקופת

  הדוח התקופתי כולו כמקשה אחת.

 כללי . 1

לתיאור עסקי החברה, ראו פרק א' לדוח תקופתי זה. בתקופת הדוח המשיכה החברה ליישם  1.1

 2015ביולי  15מיום  בהחלטתוהעסקית שהתווה הדירקטוריון כמפורט את האסטרטגיה 

  .בפרק א' לעיל) 2.6 ף(ראו סעי 2018באוקטובר  15מיום ו

שעיקרן קידום  התפתחויות חיוביות ה החברהידע שבה, איðטðסיבית שðה יתהיה, 2022 שðת 1.2

בין  .עמם מתמודדות חברות הפורטפוליואתגרים מðגד ווליו פורטפהחברות חלק מבקרב 

 :ירועים הבאים, ðיתן למðות את האהיתר

1.2.1 CD'X מ דולר 600 של מחיר וקביעת ביטוחי כיסוי אישור קיבלה- CGS ,קבלן 

 קבלðי עם החברה התקשרה מאז. 2022 משðת, אוהיו על שיפוט סמכות עם מדיקייר

Medicare יות למבטחים פרטיים אחריםðהביטוחי. הכיסוי את להרחיב כדי והחלה פ 

 Quest בהסכם הפצה לא בלעדי עם CD’X, התקשרה 2022בדצמבר  23ביום  1.2.2

Diagnostics  למטופלים גישהשמטרתו הרחבת ה בארה"בהגדולה מעבדת בדיקות 

  .IsoPSAסרטן ערמוðית ברחבי ארה"ב באמצעות  ה לאיתורבדיקלביצוע 

בעקבות  FDA -עקב עומס של ה ð- FDAתקלה בעיכוב בהתðהלות מול ה CD’Xחברת  1.2.3

, FDA -למסור למגפת הקורוðה ובðוסף עקב דרישות לðתוðים ðוספים שהתבקשה 

 שðתעד תום עבור הבדיקה לסרטן הערמוðית יתקבל  FDA -הוהיא מעריכה שאישור 

2023 . 

מדידת דופק ברמת ל FDA -רדיאקסðס את אישור האקיבלה ק 2023בחודש יðואר  1.2.4

באמצעות שעון היד  -ומדידת אחוז חמצן בדם ECG יתבטכðולוגיהפעימה הבודדת 

בהתקדמות ובצמיחה של  משמעותית קפיצת דרך מהווה FDA -ה אישור .הרפואי

המהווה ðתח  מאפשר לה להתחיל למכור ולשווק לשוק האמריקאיו קארדיאקסðס

למכשור רפואי וכן עשוי לאפשר לה לקדם מהלכים מהשוק העולמי משמעותי 

משמעותי את אסטרטגיים מול שחקðים מובילים בעולם ובכך להגדיל באופן 

 .השל המכירותפוטðציאל 

לביצוע  RevDx -למכשיר ה  CE -אישור ה את  E.F.A  בלהיק, 2022בחודש מאי  1.2.5

בðיית והיא ðערכת להשלמת פיתוח אלגוריתמיקה מלאה ול ספירות דם במכשיר ðייד,

ייצור מכשירים ראשוðיים לשיווק והפצה קו ייצור באמצעות קבלן משðה לצורך 

  .2024 שðתלקראת 
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ðה המשותף היðחברות אצל אירועים מציפי ערך לקידום  לפעול ברההח המשך מאמצי והמכ

הפורטפוליו הקיימות, לרבות הצלחות קליðיות, חתימה על הסכמים מסחריים עם שותפים 

   משמעותיים וגיוסי הון.

וקארדיאקסðס,  CD'X –שתי החברות הראשוðות שבהן השקיעה החברה  להערכת החברה,

ðמצאות בשלב של פוטðציאל מתקדם לפריצה עסקית משמעותית שתוכל לקדם השבחה 

  לבעלי המðיות.משמעותית ויצירת ערך 

בדיקה השיווק והפצה של בהחברה החלה  2022במהלך החציון השðי של שðת , בðוסף

לסרטן הערמוðית בישראל, פעילות זאת מבוצעת באמצעות קבלן  CD'Xשל  דיאגðוסטיתה

לאור תחילת הצלחת המהלך בישראל,  .בפרק א' לדוח התקופתי) 8.5.2(ראו סעיף  משðה

 למדיðות CD'Xפועלת להרחיב את הפצת הבדיקה הדיאגðוסטית לסרטן הערמוðית של  החברה

 WELL-הים בתחומי הרפואה ופועלת להרחיב את פעילות הפצת מוצרגם החברה  .ðוספות

BEING  ,וספות. בהקשר זהð ותðפועלת לאתר מוצרים ו/או שירותים  החברהבארץ ובמדי

  ייחודיים לשיווק והפצה. 

א' לדוח  בפרק 10.6-ו 9, 8 סעיפיםראו לפרטים ðוספים אודות התפתחות חברות הפורטפוליו, 

  .זה תקופתי

 השפעת איðפלציה ועליית ריבית 1.3

החלה מגמה של עלייה בשיעור האיðפלציה (מדד המחירים לצרכן עלה בארה"ב  2021בשðת 

אשר הואצה באופן משמעותי והגיעה לרמות , )2.8% -כובישראל ב 5% -, באירופה בכ7% -ב

יðוע  2023השוðות, שיעור האיðפלציה בשðת . בהתאם לתחזיות  2022בשðת 9% -ל 5%של בין 

   היעד בהם פועלת החברה.בשווקי  4% -ל 2%בין 

חשיפה להעלאות ריבית מעליה בשיעור האיðפלציה בעיקר בשל  עקיףבאופן החברה מושפעת 

עשויים  גורמים אלו ,ההון סיכון ירידה בהשקעותועל שוק ההון  עלאות אלוה ההשפעה שלו

השפעת ההצמדה למדד בשðת  קושי בגיוסי הון.בחברות הפורטפוליו על  ,בין היתר ,להשפיע

, בהתאם להערכות הקיימות בדבר העלייה בשיעור האיðפלציה, 2023וזו הצפויה לשðת  2022

   איðה מהותית לתוצאות החברה.

במקביל לעלייה בשיעור האיðפלציה, החלו הבðקים המרכזיים בארה"ב, אירופה וישראל 

שðת ב 2% -כמרמה ממוצעת של הריבית עלתה  בארה"ב. להעלות את הריבית במספר פעימות

 . בישראל,2023שðת ב 5.6% -כ של צפויה רמהול 2022שðת ב 4.5% -כלרמה ממוצעת של  2021

בשðת הדוח  3.2%לרמה ממוצעת של  2021בשðת  1.5% מרמה ממוצעת שלעלתה הריבית 

 אשראי קוויאו /ו הלוואות אין לחברה ,למועד הדוח ðכון  ð.1כון למועד הדוח 4.25%עומדת על ו

  מיתרות מזומðים שגויסו.בעיקר המושפעים מעליית הריבית. החברה מממðת את פעילותה 

כי סעיף זה הכולל בחלקו תחזיות לגבי עליית שיעור האיðפלציה ו/או הריבית היðו  יובהר

בגדר מידע צופה פðי עתיד כהגדרתו בחוק ðיירות ערך. מידע זה היðו מידע בלתי וודאי 

רוע עתידי והðסמך, בין היתר, על פרסומים של גורמים מקצועיים כאלה המתייחס לאי

התוצאות בפועל עלולות להיות שוðות באופן מהותי מאלה שðחזו  ;ואחרים, ðכון למועד הדוח

                                                

1  https://www.boi.org.il/publications/1607/55237/  
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במסגרת המידע צופה פðי העתיד כאמור, כתוצאה ממספר רב של גורמים ולכן ðתוðים 

  .לסיכוðים ולחוסר וודאות

  חליפין תðודתיות בשערי  1.4

יה בשיעור האיðפלציה כאמור לעיל, חלו תðודות משמעותיות בשערי מטבע החוץ יבמקביל לעל

עקב התðודתיות  .של החברה שהיðו מטבע הפעילות -השקלבמדיðות בהן החברה פועלת לעומת 

החברה מחברות פורטפוליו  חלק מעליות הערך שלבשערי מטבע ההשקעה בחברות פורטפוליו 

הפסד אשר עקב השיðוי בשערי המטבע מרבית ה 2021שðת  לעומת ðובעת מהפרשי השער

  ðבע מהפרשי השער. משיðוי בשווי הוגן של ההשקעה בחברת פורטפוליו

לביצוע שיðויים מהותיים במערכת לקדם תכðית  ת ישראלממשל החלה 2023במהלך יðואר  1.5

. להשפעות מוצעים מעוררים מחלוקות וביקורות ðרחבותהשיðויים ה. המשפט בישראל

    בפרק א' לדוח התקופתי. 10.9.1.1אפשריות של המהלך, ראו סעיף 

  הכספי המצב . 2

וליום  31.12.2021להלן ðתוðים עיקריים מהדוחות הכספיים של החברה על המצב הכספי, ליום 

   :(באלפי ש"ח) 31.12.2022

  ðכסים
בדצמבר  31

2022  
  ש"ח)(באלפי 

בדצמבר  31
2021  

  (באלפי ש"ח)
  לשיðויים הסבר

  7,430  4,076  מזומðים ושווי מזומðים
, פעילות שוטפתמזומðים ששימשו ל

  בוצעו בחברות פורטפוליוש והשקעות

  ðפרע הפיקדון בגין חשבון הðאמðות  6  -  פיקדון מוגבל בשימוש

  412  344  חייבים ויתרות חובה
והכðסות  2022במהלך שðפרע חוב טרקס 

  לקבל בגין מכירת קיטים

    -  172  השקעות בחברות פורטפוליו

    7,848  4,592  שוטפים ðכסים כ"סה

  פירעון הלוואה חלקי  554  533  הלוואה שðיתðה

  אופציה למðיות
-  225  

  2022רעון חוב בגין מכירת אופציה במהלך יפ

  השקעות בחברות פורטפוליו
40,617  40,084  

 בחברות פורטפוליוהשקעות עדכוðים ל
  בהתאם לשווי שוק

    12  13  ע, ðטוורכוש קב

    40,875  41,163  סה"כ ðכסים שאיðם שוטפים

    ð  45,755  48,723כסים כ"סה
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  התחייבויות
בדצמבר  31

2022  
  (באלפי ש"ח)

בדצמבר  31
2021  

  (באלפי ש"ח)
  לשיðויים הסבר

  454  382  ספקים וðותðי שירותים
מהפרשי עיתוי בתשלום ההפרש ðובע בעיקר 

  לספקים

  364  460  זכאים ויתרות זכות

 התשלומיםשל הפחתה  עיקר השיðוי עקב 
 בפועל למðכ"ל החברה ויו"ר הדירקטוריון

 )באופן זמðי שכר מופחת למשוך(התðדבו 
ðצבר  ש"חאלפי  105 -בסך כוההפרש 

  בסעיף זה כהתחייבות

    818  842  שוטפות התחייבויות כ"סה

בגין מכירת אופציות זכאים 
  למðיות

  אופציה תקבול ממכירתתשלום בגין   45  -

 שאיðן התחייבויות כ"סה
  שוטפות

-  45    

    47,860  44,913  סה"כ הון

    48,723  45,755  סה"כ התחייבויות והון

  .זה תקופתי לדוחא' פרק ב 10.3סעיף  אור –הון חוזר  לגבי
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 הדוח לתקופתוצאות הפעילות ת . 3

   

  סעיף
בדצמבר  31

2022  
  (באלפי ש"ח)

בדצמבר  31
2021  

  (באלפי ש"ח)

בדצמבר  31
2020    

  (באלפי ש"ח)

-שיðוי ב
% בין 

-ל 2022
2021  

  לשיðויים הסבר

-שיðוי ב
% בין 

-ל 2021
2020  

  לשיðויים הסבר

רווח משיðוי 
בשווי הוגן של 

השקעות 
בחברות 
  פורטפוליו

4,017  10,059  6,720  )%06(  

רווח השðה 
בגין בעיקר 

הפרשי שער על 
 -ההשקעות ב

CD’X 
  וקארדיאקסðס

50%  

ðובע בעיקר 
  עליית ערךמ

  מהותית
  בקארדיאקסðס

  TrainPain  -ו

הכðסות 
  מימון

47  -  16    
ריבית 

מפיקדוðות 
  והפרשי שער

    

הכðסות 
  )65%(  690  550  195  אחרות

חוב  גביית
והכðסות  טרקס

  קיטיםמכירת מ
)21%(  

  ðובע 2021בשðת 
מרווח בעיקר 

  ממימוש
  מðיות

  ומתקבולים
  מטרקס,

  התקבולים
  מטרקס ðמוכים
  יותר ביחס לשðת

2020  

סה"כ 
  הכðסות

4,259  10,609  7,426          

הוצאות 
הðהלה 
  וכלליות

)2,785(  )3,462(  )2,966(  )20%(  

 עיקר הירידה 
בהוצ' בגין אופ' 

 -לפי הפריסה ב
 2021 -, ב2022

 הוצ' בגין
 מימוש הðכס

  מהבת שלב
17%  

  2021עליה בשðת 
  ðובעת בעיקר

  מתשלום מבוסס
  מðיות ומגידול
  בשכר והוצאות

  קבלðי משðה

הפסד משיðוי 
בשווי הוגן של 

ההשקעות 
בחברות 
  פורטפוליו

)5,081(  )1,269(  )1,443(  )%300(  

 ערך ירידת
, TPבגין  השðה

 ,אורה אייר
   CD'X -ו ðרוויו

12%  

  מחיקת השקעה
  בויאולי וירידת

  CD'X    ערך

הוצאות 
    )29(  )26(  -  מימון

 -הפרשי שער ב
2021      

הוצאות 
  אחרות

-  -  -          

סה"כ 
  הוצאות

)7,866(  )4,757(  )4,438(          

          2,988  5,852  )3,607(  הפסד (רווח)
הפרשי שער 
בגין תרגום 
  פעילות חוץ

-  -  -          

סה"כ הפסד 
(רווח) כולל 

  לשðה
)3,607(  5,852  2,988          
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  מימון ומקורות ðזילות . 4

, גיוסי הון משðים קודמות אמצעותב עיקרב השוטפת פעילותה את מימðה החברה, זה דוח למועד

ומגביית חובות  בדוחות הכספיים) 8.3אור יב ו(רא משðים קודמות RMDYימוש ההשקעה בחברת מ

   .מכרהבחברת ליבðטל שð בגין טרקס והאופציה

התחייבויות אלו מסתכמות  יתרת .לזמן קצרהחברה לתקופת הדוח מסווגות רובן של התחייבויות 

  קיימות התחייבויות לזמן ארוך.לא ח וכן "ש אלפי 842 -בסך כ

  סעיף
בדצמבר  31

2022  
  (באלפי ש"ח)

בדצמבר  31
2021  

  (באלפי ש"ח)

בדצמבר  31
2020  

  (באלפי ש"ח) 

בין  לשיðויים הסבר
בין  לשיðויים הסבר  2021-ל 2022

  2020 -ל 2021

תזרימי מזומðים 
ששימשו לפעילות 

  שוטפת
)2,059(  )2,606(  )2,212(  

 של שוטף תפעול

  2022בשðת  החברה

  

 של שוטף תפעול

  2021בשðת  החברה

תזרימי מזומðים 
שðבעו (ששימשו) 
  לפעילות השקעה

)1,250(  )2,569(  4,707  

ðובע בעיקר מהשקעות 

שבוצעו בחברות 

 -הפורטפוליו בסך כ

אלפי ש"ח ומðגד  1,778

בגין גביית חובות 

טרקס והאופציה 

 -בחברת ליבðטל בסך כ

  אלפי ש"ח 501

ðובע בעיקר מהשקעה 
 בחברות

 פורטפוליו

תזרימי מזומðים 
  שðבעו מפעילות מימון

)45(  3,546  3,738  

בגין  מתשלום ðובע

יבðטל לשל  האופציה

בהתאם להתחייבות 

  ההסכם

ðובע בעיקר מתמורה 
 ממימוש כתבי

  אופציות

 ודרכי ðיהולם סיכוðי שוקחשיפה ל . 5

לא  31.12.2022דיווח שהוא "מגזר פעילות פיððסי" וðכון ליום -לא הוצג מגזר ברבדוחות הכספיים 

   .דוחותה) לתקðות 7(ב)(10מהותית" כאמור בתקðה  קיימת לחברה "פעילות פיððסית

 חשבוðאים קריטיים אומדðים . 6

 הידוחותבהכðת  שיםהקריטיים המשמ דðיםומהאלכלל האומדðים החשבוðאיים, לרבות  באשר

  .להלן) הכספיים לפרק ג' (הדוחות ב3ביאור  אורכספיים של החברה, ה

  בחברה פðימי מבקר בדבר גילוי . 7

 ").פðימי המבקר" או "הפðים מבקרזה גם: " עיף(בס שפירא דðיאל מבקר הפðים: שם 7.1

7.2 ðי 1 :התאריך תחילת כהוð2011 ביו . 

  :והכישורים המכשירים את מבקר הפðים לשמש בתפקיד 7.3
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 שðים 30 -כ של ðיסיון למשרד. פðים בביקורת המתמחה"ח רו משרד בעל היðו הפðימי המבקר

 ,כן. כמו פעילות תחומי של רחב במגוון מתמחה והוא, ציבוריות בחברות פðים ביקורת בביצוע

ובעל ðיסיון רב שðים  אילן בר מאוðיברסיטת וחשבוðאות כלכלה בוגרמבקר הפðים היðו 

  בביקורת פðימית. 

  .שלהלן' ד לפרקא 26 תקðה אור הפðים מבקר אודות ðוספים לפרטים

 לחוק 8' ס והוראות(א) 3' ס בתðאיו תהחברו (ב) לחוק 146 ףסעי בהוראות עומד הפðים מבקר 7.4

 "). הפðימית הביקורת חוק(" 1992 -"בהתשðהביקורת הפðימית, 

 :המיðוי דרך 7.5

 לדעת. 2011במאי  31 ביוםידי ועדת הביקורת והדירקטוריון של החברה -הפðים מוðה על מבקר

לעיל, מתאימים  7.3"ק בס, כפי שפורטו םועדת הביקורת והדירקטוריון, כישורי מבקר הפðי

הסמכויות  רהיקף פעילותה ומורכבותה וכן לאו, לביצוע ביקורת פðימית בחברה, לאור גודלה

 והחובות המוטלים עליו.

בחðה ועדת הביקורת את מערך הביקורת הפðימית של החברה ואת  עובר לפרסום דוח זה,

ובמקצועיות, זאת, כי המבקר הפðימי מבצע את תפקידו בðאמðות  וצייðהתפקוד מבקר הפðים 

וכן, בין היתר, בהסתמך על  עד לפרסום דוח זהבין היתר, בהתבסס על דוחות הביקורת שהגיש 

עומדים לרשותו של מבקר הפðים המשאבים  הביקורת ועדת להערכתסקירת מבקר הפðים. 

 . החברה של הפעילות ומורכבות בהיקף בהתחשבוהכלים הðחוצים לו לצורך מילוי תפקידו, 

 החברה.  דירקטוריון"ר יוהוא  הפðימי המבקר על הארגוðי הממוðה 7.6

 לדיון המוגשתותוכðית שðתית  שðתיתרב  תכðית היðה הפðימי המבקר של העבודה תכðית 7.7

 הפðימי המבקר בידי מותירה העבודה תכðיתשל החברה מדי שðה.  ועדת הביקורת ולאישור

הðושאים, תוך  את בוחðת הביקורת ועדת. החברה"ל מðכ באישור ממðה לסטות דעת שיקול

 ללא או (בשיðויים תהתכðי אישור מכן מחליטה על ולאחר החברה הðהלת התייעצות עם

 הביקורת, צרכי היתר, בין ועדת ביקורת היðם, את שמðחים השיקולים שיðויים), כאשר

. םהפðי מבקר של וכן המלצותיו הðושאים בעבר ðבחðו שבה התדירות חשיבות הðושאים,

 הליכי לרבות, הדוח בתקופת החברה של המהותיות מהעסקאות חלק בחðה הפðים ביקורת

 . אישורן

 עסקאות עם בעלי עðין ודיווחים מיידיםבðושא:  דוח, יהפðימהמבקר  ביצע 2022 בשðת 7.8

 לתקðים בהתאם ðערכה הפðימית הביקורת כתיהפðימי, ער המבקר של להודעתו בהתאם 7.9

 מקובלים. מקצועיים

 המבקר כי, החברה דירקטוריון של דעתו הוðחההפðימית,  הביקורת (ב) לחוק4לסעיף  בהתאם 7.10

, ובשים לב למקצועיות ובהðחיותהמקצועיים  בתקðים שðקבעו הדרישות בכל עמד הפðימי

 .ןעם החברה וכן על סמך דוחות הביקורת שהכי והיכרותלו ותקופת העסקת

החברה לרבות  של המידע מערכות לכל אמצעית ובלתי חופשית הפðים, ðיתðת גישה בקרלמ 7.11

 הפðימית. הביקורת לחוק 9סעיף  לפי החברה של כספיים לðתוðים ישהג

 שהתקיים הדיון ומועדימועדים בהם הוגש בכתב דין וחשבון על ממצאי המבקר הפðימי,  להלן 7.12

 :הביקורת עדתובו
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  הדיון בדוח  מועד  הדוח הגשת מועד  ðושא הדוח

מיידיים דיווחים 
עסקאות עם ו

 צדדים קשורים
  2023מרץ   2023מרץ 

, היקף אופי ורציפות הפעילות ותכðית העבודה של הביקורת וועדת החברה דירקטוריון לדעת 7.13

המבקר הפðימי, היðם סבירים בðסיבות העðיין ויש בהם כדי להגשים את מטרות הביקורת 

 .בחברההפðימית 

 תגמול פðים למבקר שולם בגיðם שעות 70 -כהמבקר הפðימי ביקורת של  ביצעהדוח  תקופתב 7.14

. לדעת דירקטוריון החברה, התגמול הוא סביר ואין בו כדי להשפיע ח"ש אלפי 18 -כ של בסך

 תפקיד בחברה ממלא איððו הפðים מבקר לבקר את החברה. ושל המבקר בבוא ועל שיקול דעת

 או יםיוצראיðם  לחברה מחוץ תפקידיויעת החברה למיטב ידו, הפðימית הביקורת על ðוסף

 .פðים כמבקר תפקידו עם עðייðים ðיגוד ליצור יםעלול

אין ו החברה, הוא איðו מחזיק בðיירות ערך של החברה או של גוף קשור אליהידיעת  למיטב 7.15

למבקר הפðימי קשרים עסקיים מהותיים או קשרים מהותיים אחרים עם החברה או עם גוף 

  קשור אליה. 

 .החברה עובד איðו והואכגורם חיצוðי  מיתהמבקר הפðימי מעðיק לחברה שירותי ביקורת פðי 7.16

  תכðית הביקורת איðה מתייחסת לתאגידים מוחזקים מהותיים של החברה.  7.17

  המבקר החשבון רואה . 8

 .Israel PwCשם רואה החשבון המבקר: קסלמן וקסלמן  8.1

 2022 -ו ð2021ים בששל החברה  המבקר החשבון הלהלן טבלה המפרטת את התשלומים לרוא 8.2

 :(באלפי ש"ח)

שירותי ביקורת ושירותים הקשורים   סעיף
שירותים   שירותי מס  לביקורת

  אחרים
2022  140  23   0  

2021  140  0  0  

החשבון המבקר ðקבע במשא ומתן בין הðהלת החברה לרואה החשבון שכר הטרחה של רואה 

המבקר, ולדעת החברה היðו סביר ובהתאם למקובל בהתאם לאופי והיקף פעילות החברה. שכר 

  הטרחה מאושר ע"י דירקטוריון החברה.

 תלויים בלתי ודירקטורים ופיððסית חשבוðאית מומחיות בעלי דירקטורים בדבר פרטים . 9

דירקטוריון החברה קבע כי המספר המזערי הראוי של דירקטורים בעלי מיומðות חשבוðאית 

ופיððסית, היðו אחד. קביעה זו ðעשתה בהתייחס, בין השאר, לגודלה של החברה, אופי פעילותה 

העסקית ומורכבותה, וכן בהתחשב בחשיפת החברה לסיכוðים שוðים ובצורך לעמוד ברמת הביקורות 

  . הקיימות בה

דירקטוריון החברה סבור כי המספר המזערי הראוי של דירקטורים כאמור יאפשר לדירקטוריון 

לעמוד בחובות, בתפקידים ובסמכויות המוטלים עליו בהתאם לחוק ולמסמכי ההתאגדות, ובמיוחד 

  בהתייחס לאחריותו לבדיקת מצבה הכספי של הקבוצה, לעריכת הדוחות הכספיים שלה ואישורם. 



 9 - ב

 .להלן' ד בפרק 26 תקðה ראואודות הדירקטורים שהיðם בעלי מומחיות חשבוðאית ופיððסית,  לפרטים

(ה) לחוק החברות, בדבר שיעור 219החברה בחרה שלא לאמץ בתקðון את ההוראה הקבועה בסעיף 

  הדירקטורים הבלתי תלויים המכהðים בדירקטוריון החברה. 

   תרומות . 10

 בגין הוצאות היו לא, הדיווח בתקופת. לתרומות בðוגע מדיðיות קבעה לא החברהלמועד הדוח,  ðכון

  .עתידיות בתקופות תרומות למתן יותמהות התחייבויות לחברה אין"ח הדו למועד ðכון. תרומות

 אירועים שאירעו לאחר תאריך הדוח על המצב הכספי המוזכרים בדוחות הכספיים .11

המוזכרים בדוחות ולאחר תאריך הדוח על המצב הכספי  שאירעואירועים עם  קשרלפרטים ב

  .הכספיים בדוחות 18 ביאור ראו הכספיים

  מאוד ומהותיות מהותיות שווי הערכות בדבר פרטים .12

 סיפאראו  ,דוחותהב(ט) לתקðות 8פרטים בדבר הערכות שווי מהותיות ומהותיות מאוד על פי תקðה ל

  של דו"ח תקופתי זה. 'ד פרקשל 

   מידיים דיווחים בעðיין החברה מדיðיות .13

ðוהגת לפרסם מעת לעת דיווחים מידיים כלליים על אירועים, עסקאות או התקשרויות שאיðם  החברה

) ואיðם בגדר 121-מהותיים לעסקיה כפי שאלה משתקפים בדוחות הכספיים (באמצעות טפסי ת

 36בהתאם להוראות תקðה  אירועים או עðייðים החורגים מעסקי התאגיד הרגילים המחייבים דיווח

 עבור החברה ששוויה מחייבת דוחות. הðהלת החברה החליטה כי כל עסקה או התקשרותהלתקðות 

אלף דולר לפחות או אירוע בעל השפעה אסטרטגית על פעילותה של החברה, ידווח במסגרת  400 -כ

המשקיעים שלה על דיווחים כלליים כאמור, במטרה ליידע את בעלי המðיות של החברה ואת ציבור 

אירועים, עסקאות או התקשרויות מסוג זה, בכפוף להסכמת הצד השðי לעסקה או ההתקשרות. בעת 

לתקðות הדוחות, תציין החברה  36פרסום דיווח מיידי אשר איðו מהותי בהתאם לדרישות תקðה 

 תדווח, תהדוחו לתקðות) 2(א 37 תקðה לדרישות בהתאם, כן כמו. מהותי איððו המדווחשהאירוע 

  .שדווחה בעסקה מהותי שיðוי כל אודות החברה

  חתימת מðכל  חתימת יו"ר הדירקטוריון

  רðי ליפשיץ

  יו"ר הדירקטוריון

  אלי ארד

  מðכ"ל החברה
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  מרחביה אחזקות והשקעות בע"מ

  2022 שðתת כספיים לדוחו
   



  מרחביה אחזקות והשקעות בע"מ

  2022 שðתדוחות כספיים ל

  תוכן העðייðים

 עמוד

  2   חשבון המבקר דוח רואה

 הדוחות הכספיים:

 3-4 דוחות על המצב הכספי

 5   דוחות על הרווח הכולל

 6   דוחות על השיðויים בהון

 7-8 דוחות על תזרימי המזומðים

 9  ביאורים לדוחות הכספיים

  



 

 

 

  

  דוח רואה חשבון המבקר

  לבעלי המניות של 

  מרחביה אחזקות והשקעות בע"מ

החברה) לימים  -ביקרנו את הדוחות על המצב הכספי המצורפים של מרחביה אחזקות והשקעות בע"מ (להלן 
ואת הדוחות על הרווח הכולל, הדוחות על השינויים בהון והדוחות על תזרימי  2021-ו 2022בדצמבר  31

. דוחות כספיים אלה הינם 2022בדצמבר  31בתקופה שהסתיימה ביום המזומנים לכל אחת משלוש השנים 
באחריות הדירקטוריון וההנהלה של החברה. אחריותנו היא לחוות דיעה על דוחות כספיים אלה בהתבסס על 

  ביקורתנו.
ערכנו את ביקורתנו בהתאם לתקני ביקורת מקובלים בישראל, לרבות תקנים שנקבעו בתקנות רואי חשבון (דרך 

פי תקנים אלה נדרש מאיתנו לתכנן את הביקורת ולבצעה במטרה -. על1973-פעולתו של רואה חשבון), התשל"ג
להשיג מידה סבירה של ביטחון שאין בדוחות הכספיים הצגה מוטעית מהותית. ביקורת כוללת בדיקה מידגמית 

נה של כללי החשבונאות שיושמו של ראיות התומכות בסכומים ובמידע שבדוחות הכספיים. ביקורת כוללת גם בחי
ושל האומדנים המשמעותיים שנעשו על ידי הדירקטוריון וההנהלה של החברה וכן הערכת נאותות ההצגה 

  בדוחות הכספיים בכללותה. אנו סבורים שביקורתנו מספקת בסיס נאות לחוות דעתנו.
ות, את המצב הכספי של החברה לדעתנו, הדוחות הכספיים הנ"ל משקפים באופן נאות, מכל הבחינות המהותי

ואת תוצאות פעולותיה, השינויים בהונה ותזרימי המזומנים שלה לכל אחת  2021-ו 2022בדצמבר  31לימים 
) IFRSבהתאם לתקני דיווח כספי בינלאומיים ( 2022בדצמבר  31משלוש השנים בתקופה שהסתיימה ביום 

   .2010-התש"ע והוראות תקנות ניירות ערך (דוחות כספיים שנתיים),

  קסלמן וקסלמן  אביב,-תל

  רואי חשבון  2023במרס  27
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  ביה אחזקות והשקעות בע"ממרח
  דוחות על המצב הכספי

  באלפי ש"ח

  ðכסים

 בדצמבר 31ליום 
 2021 2022 ביאור   סעיף

    -ðכסים שוטפים 

 7,430 4,076 4 מזומðים ושווי מזומðים

 6 -    מוגבל בשימוש קדוןיפ

 412 344 5 חייבים ויתרות חובה

  -  172    השקעות בחברות פורטפוליו

  4,592  7,848 

    - שוטפים שאיðם ðכסים

  554  533  6  שðיתðההלוואה 

 225 -  7   למðיות אופציהחייבים בגין מכירת 

 40,084 40,617 .א8 בחברות פורטפוליוהשקעות 

  12  13   רכוש קבוע, ðטו

  41,163  40,875 

 48,723 45,755  סה"כ ðכסים

  
  
  
  
  

  הביאורים לדוחות הכספיים מהווים חלק בלתי ðפרד מהם.
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  מרחביה אחזקות והשקעות בע"מ
  דוחות על המצב הכספי

  באלפי ש"ח 

  התחייבויות והון עצמי

 בדצמבר 31ליום 
 2021 2022 ביאור סעיף

    - התחייבויות שוטפות

 454  382 9 ספקים וðותðי שירותים

 364  460 10 זכאים ויתרות זכות

  842 818 

    -התחייבויות שאיðן שוטפות 

  45  -  7  זכאים בגין מכירת אופציות למðיות

   12 -הון עצמי 

  12,880 12,880   הון המðיות

  35,176  35,836   פרמיה על מðיות, כתבי אופציה וקרðות הון אחרות

  )1,298(  )1,298(   מðיות באוצר

 1,102 )2,505(  (יתרת הפסד)עודפים 

 47,860 44,913  סך הון עצמי

 48,723 45,755  סה"כ התחייבויות והון עצמי

  הביאורים לדוחות הכספיים מהווים חלק בלתי ðפרד מהם.

מת  קום לחתי ןמ יו קטור קום לחתימת  יו"ר הדיר ) מ *) קטור  יר קום לחתימת  ד   מðכ"ל מ

 אלי ארד  גðזל שמוליק ליפשיץ רðי

 מðכ"ל דירקטור (*)   הדירקטוריון יו"ר

  2023 ,במרץ 27 הוסמך לחתום על פי החלטת דירקטוריון מיום(*) 

  2023 במרץ, 27

 תאריך אישור הדוחות הכספיים

   



  

5  

  מרחביה אחזקות והשקעות בע"מ
  דוחות על הרווח הכולל

  באלפי ש"ח 

  לשðה שהסתיימה ביום
 בדצמבר 31

  2020 2021 2022 ביאור סעיף

     :הכðסות

  6,720  10,059  4,017 8  רווח משיðוי בשווי הוגן של השקעות בחברות פורטפוליו

  16  -  47  .ב13  הכðסות מימון

  690  550  195 .ג13  הכðסות אחרות

 7,426 10,609 4,259  סה"כ הכðסות

     :הוצאות

 (2,966) )3,462( )2,785( א.13  הוצאות הðהלה וכלליות

  (1,443)  )1,269(  )5,081(  8  הפסד משיðוי בשווי הוגן של השקעות בחברות פורטפוליו  

  (29)  )26(      -  ב.13  הוצאות מימון

 (4,438) )4,757( )7,866(  סה"כ הוצאות

  2,988  5,852 )3,607(  ורווח (הפסד) כולל לשðה לשðה(הפסד)  רווח

 0.04 0.07 0.04         למðיה (בש"ח) ומדולל בסיסי (הפסד)  רווח

    הביאורים לדוחות הכספיים מהווים חלק בלתי ðפרד מהם.
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  מרחביה אחזקות והשקעות בע"מ
  דוחות על השיðויים בהון 

  באלפי ש"ח

  סעיף

  הון
  

 המðיות

פרמיה על 
מðיות, 
כתבי 

אופציה 
וקרðות 

הון 
 אחרות

מðיות 
 באוצר

  עודפים
  

 סה"כ(יתרת הפסד)

 30,020 )7,738( )1,298( 27,772 11,284 2020 ביðואר 1יתרה ליום 

  2,988  2,988  -  -  -  רווח לשðה

  3,758  -  -  2,974  784  תמורה מהðפקה **

 442 - - 442 -  מðיות מבוסס תשלום

  37,208 )4,750( )1,298( 31,188 12,068 2020בדצמבר  31יתרה ליום 

  5,852  5,852  -  -  -  לשðה רווח

 3,591 -  -  2,779  812   כתבי אופציהמימוש  

 1,209 - - 1,209 - מðיות מבוסס תשלום

  47,860 1,102 )1,298( 35,176 12,880 2021בדצמבר  31יתרה ליום 

  )3,607( )3,607(  -  -  -  לשðה הפסד

 660 - - 660 - מðיות מבוסס תשלום

  44,913 )2,505( )1,298( 35,836 12,880 2022בדצמבר  31יתרה ליום 

  .בי.12מעלויות הðפקה. ראה ביאור **  ðטו 

    .הביאורים לדוחות הכספיים מהווים חלק בלתי ðפרד מהם
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  מרחביה אחזקות והשקעות בע"מ
  דוחות על תזרימי המזומðים

  באלפי ש"ח

 בדצמבר 31לשðה שהסתיימה  ביום 

  .הביאורים לדוחות הכספיים מהווים חלק בלתי ðפרד מהם

 2020 2021 2022 סעיף

    -פעילות שוטפת לתזרימי מזומðים 
 2,988 5,852 )3,607( לשðה(הפסד) רווח 

    התאמות הדרושות להצגת תזרימי המזומðים מפעילות שוטפת:
    הכðסות והוצאות שאיðן כרוכות בתזרימי מזומðים:

 6 8 8 פחת
 442 1,209  660 תשלום מבוסס מðיות

 )39( - - ריבית והפרשי הצמדה שðצברו בגין הלוואות לחברות פורטפוליו
 - )213( -  (*) מוגבלים בשימושרווח ממימוש ðיירות ערך 

 )5,277(  )8,767(  1,064  ערך בהשקעות בחברות פורטפוליו המוצגות בשווי הוגן ירידה (עליית)
 )674(  )388(  )110(  הכðסות בגין גביית חוב טרקס

  )1,985(  )2,299(  )2,554(  

    שיðויים בסעיפי ðכסים והתחייבויות:
 21 )5( )98( חייבים ויתרות חובהבעליה 

 321 )302( 24 ) בספקים וזכאים ויתרות זכות עליהירידה (
 )74( )307( 342 

 )2,212( )2,606( )2,059( מזומðים ðטו ששימשו לפעילות שוטפת

    -תזרימי מזומðים מפעילות השקעה 

 - - 6 בשימוש מוגבל בפיקדון שיðוי

 )2,624( )3,901( )1,862( ות פורטפוליובחבר השקעה

  -  -  93  מימוש מðיות חברת פורטפוליו
 100 225 225 שðמכרהגביית חוב בגין אופציה 

  3,233 637 -  ממימוש השקעות בחברת פורטפוליו תמורה
  )59( - -  חברת פורטפוליולמתן הלוואה 

  3,350  96  21  גביית חוב בגין הלוואה שðיתðה
  730 374 276  ת חוב בגין טרקסגביי

 )23( - )9( קבוע רכוש רכישת
 4,707 )2,569( ),2501( השקעה(שימשו לפעילות) מזומðים ðטו שðבעו מפעילות 
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  מרחביה אחזקות והשקעות בע"מ
  דוחות על תזרימי המזומðים

  באלפי ש"ח

 בדצמבר 31לשðה שהסתיימה  ביום 

   .8 ביאור ראה. OptimizerXבתמורה מותðית וחלקה במðיות  חלקה  RMDYהתמורה בגין מכירת (*)  

   .הביאורים לדוחות הכספיים מהווים חלק בלתי ðפרד מהם

 2020 2021 2022 סעיף

    -פעילות מימון לתזרימי מזומðים 

  3,758  -  -  ואופציות, בðיכוי הוצאות הðפקההðפקת הון מðיות 

  -  3,591  -  אופציהתמורת מימוש כתבי 

  )20(  )45(  )45(  התחייבות בגין מכירת אופציה פירעון

 3,738 3,546 )45( מימוןשðבעו מפעילות מזומðים ðטו 

 6,233 )1,629( )3,354( שיðוי במזומðים ושווי מזומðים

 2,826 9,059 7,430 יתרת מזומðים ושווי מזומðים לתחילת השðה
    

 9,059 7,430 4,076 יתרת מזומðים ושווי מזומðים לסוף השðה

 מזומðים ששולמו והתקבלו במהלך התקופה וðכללים בפעילות שוטפת:

   

 ריבית שהתקבלה בגין פיקדוðות
34 - - 
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  מרחביה אחזקות והשקעות בע"מ
  ביאורים לדוחות הכספיים 

  2022בדצמבר  31 ליום
  באלפי ש"ח

  כללי – 1ביאור 

 הישות המדווחת   .א

פועלת בעיקר  החברה"החברה") היðה חברה תושבת ישראל.  -אחזקות והשקעות בע"מ (להלן  מרחביה
ומדעי החיים.  הביומד"), מדטקהטכðולוגיות הרפואיות (" מיבתחום השקעות בחברות העוסקות בתחו

בחודש  ת לשיווק והפצה של בדיקה דיאגðוסטית לסרטן הערמוðית בישראלוליבðוסף החברה החלה פע
בשלב זה . בלעדי הפצה הסכם יש לחברה עמו, פעילות זאת מבוצעת באמצעות קבלן משðה 2022מאי 

ðן מהותיות וðסות מפעילות זו איðסות אחרות.ההכðכללות במסגרת סעיף הכ  
  ðיירות הערך של החברה רשומים למסחר בבורסה לðיירות ערך בתל אביב בע"מ. 

 בעðפי החיים מדעי ובתחום הביומד ות בתחום המדטק,בחברות הפועל היðן החברה השקעות
 סיכון, עתיר תחום היðו אשר רות הפורטפוליו") ,"חב –והמכשור הרפואי (להלן  הביוטכðולוגיה

 בגורמים היתר, בין תלויות, החברה בהן תשקיע הפורטפוליו חברות של והצלחתן פעילותן כאשר
 .עליהם שליטה אין לחברה אשר רבים חיצוðים

הפורטפוליו בהן תשקיע  חברות מאפייðי של צמצום או הרחבה על להחליט עשוי החברה דירקטוריון
 מחברות החל העסקיים, חייהן במהלך שוðים בשלבים להיות עשויות הפורטפוליו החברה. חברות

 .מוצרים רפואיים במכירת החלו אשר בחברות וכלה אחד למוצר והפיתוח המחקר בשלבי אשר עדיין
ערך  מעליית תשואות לשם השגת הפורטפוליו בחברות להשקיע היðה החברה של העסקית התוכðית

במועד ההכרה לראשוðה בחברות הפורטפוליו,  לכך, בהתאם הוðית, מהכðסה מהשקעה או משðיהם.
 לשווין בהתאם סדיר באופן השקעותיה את בוחðתלמדוד אותן בשווי הוגן דרך רווח או הפסד והיא 

  .ההוגן

 IFRSהגיעה למסקðה שהחברה היðה "ישות השקעה" כמשמעותו של מוðח זה במסגרת  הðהלת החברה
"השקעות  28ומשכך היא גם "קרן הון סיכון" כמשמעותו של מוðח זה בתקן חשבוðאות ביðלאומי   10

בהתאם לכך, מודדת החברה את  ").IAS 28" –בחברות כלולות ובעסקאות משותפות" (להלן 
  בכל חברות הפורטפוליו בשווי הוגן דרך רווח או הפסד.השקעותיה 

  הקורוðה ðגיף משבר  .ב

שישה "גלים" של ðגיף הקורוðה, כאשר הגל  2022-ו 2021, 2020במדיðת ישראל התפרצו במהלך השðים 
ודעך  2022המשיך להתפשט ברבעון הראשון של שðת  2021 שðתהחמישי שהתפרץ לקראת סוף 

ודעך  2022ואילו הגל השישי התפרץ בסוף הרבעון השðי של שðת  ð2022ת בתחילת הרבעון השðי של ש
ððקטו על ידי ממשלת ישראל  2021-ו 2020. בעקבות כך, בשðים 2022בתחילת הרבעון השלישי של שðת 

צעדים מסוגים שוðים אשר כללו הטלת סגרים, הגבלות על תðועה והתקהלות והגבלות על פתיחת 
החמישי לא הוטל סגר בישראל, אך ðתוðי התחלואה הגבוהים שיבשו את מקומות מסחר. בימי הגל 

של עובדים וירידה בהיקפי  תמהיעדרויוהפעילות העסקית בעðפים מסוימים, כתוצאה בין היתר 
הפעילות. במקביל לדעיכת הגל החמישי צומצמו בהדרגה מרבית ההגבלות שהוטלו על המשק בגלי 

צר שיבוש משמעותי בפעילות העסקית בישראל וðכון למועד התחלואה הקודמים. הגל השישי לא י
עשויות להיות למצב  פרסום הדוחות הכספיים ברוב עðפי המשק בישראל מתקיימת פעילות עסקית.

השפעות מהותיות על המשק בכללותו ועל החברה בפרט, אשר יתבטאו, בין היתר בהשפעה לרעה על 
ידרש להרחבת פעילותה, בשל התקשותה במציאת יכולתה של החברה לגייס הון ðוסף העשוי לה

מקורות מימון למימון פעילויותיה השוטפות, וכן ייתכן וישפיעו לרעה על תðאיי מימון. כמו כן, יתקשו 
חברות הפורטפוליו להתקשר עם חברות אחרות לצורך שיתופי פעולה, לרבות לצורך שיווק ומסחור 

  מוצריהן.
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  (המשך) כללי - 1ביאור 

  (המשך)הישות המדווחת  א. 

 "פלציהðהאיבשיעורי הריבית ושיעורי  עלייה  .ג

עלה  2021בישראל ובעולם. בשðת   איðפלציהעליה בשיעורי ה  ðרשמה מגמת  ,2021משðת   החל
 2022  דצמבר  מדד המחירים לחודש ועליית 2.8%  בשיעור של בישראל  מדד המחירים לצרכן

מגמת עליית המחירים היא גלובלית   כאמור,  .5.3%-שיקפה גידול שðתי של כ
בשיער של   שðתית  בחודשים האחרוðים בארה"ב משקפת עליית מחירים  איðפלציהוה

הריבית לצד עליית המחירים העולמית החליטו בðקים מרכזיים בעולם להעלות את   .6.5%
את עליות המחירים. כך לדוגמה בשתי העלאות הריבית האחרוðות הועלתה   במטרה לבלום

ובðק ישראל העלה את הריבית בישראל   4.5%-ל  4.25%  שבין לשיעור 1.25%-הריבית בארה"ב ב
לחברה אין הלוואות ו/או קווי אשראי המושפעים (למועד פרסום הדוח).   4.25%  לשיעור של

מקביל ב החברה מממðת את פעילותה בעיקר מיתרות מזומðים שגויסו.מעליית הריבית. 
יה בשיעור האיðפלציה כאמור לעיל, חלו תðודות משמעותיות בשערי מטבע החוץ ילעל

מטבע הפעילות של החברה. השווי ההוגן שהיðו  - במדיðות בהן החברה פועלת לעומת השקל
כך השיðוי בשווין ההוגן מושפע בחלקו טפוליו ðמדד בדולרים, לפירשל ההשקעות בחברות הפו

  מהשיðוי בשער החליפין של הדולר.

להערכת החברה, גם במקרה של הימשכות המשבר ו/או האטה כלכלית עולמית מתמשכת, 
, ותתאפשר המשך 2022בדצמבר  31תעמוד החברה בפירעון התחייבויותיה הקיימות ליום 

                            פעילותה בהתאם לאסטרטגיה שהותוותה על ידה.

: קשיים פוטðציאלים משמעותיים והםעם זאת, זיהתה החברה מוקדי סיכון מרכזיים  יחד
של החברות  הפעילותבגיוס הון לחברות המוחזקות ולחברה; עצירת פעילות במוקדי 

המוחזקות; קשיים פוטðציאליים לחברות המוחזקות בסגירת עסקאות מסחריות או ביצירת 
ðיים; הזדמðיסויים קליð הכלכלה תהאטוויות עסקיות חדשות; קשיים או עיכובים בביצוע 

  חברות הפורטפוליובקרב  .עסקיות הזדמðויות ומימוש איתור על תקשה אשר העולמית
 רקע על, ארוך לטווח פעילותן המשך הבטחת םפועלת החברה בשיתוף הðהלות החברות לש

  .הðוכחית התקופה שהציבה המשמעותיים האתגרים

 המצב הכספי של החברה:   .ד

 2022בדצמבר  31-חודשים שðסתיימו ב 12לתקופה של  תזרים מזומðים שלילי מפעילות שוטפת .1
בדצמבר  31-לשðה שהסתיימה ב תזרים מזומðים שלילי מפעילות שוטפתפי ש"ח (אל 2,059היðו 
 ).ש"חאלפי  2,606לסך של  הסתכם 2021

  אלפי ש"ח. 4,076היðה  2022בדצמבר  31יתרת המזומðים ושווי המזומðים של החברה ðכון ליום  .2
על ידי  שגובשואת תוכðיות המימון של החברה  2023 מרץבחודש דירקטוריון החברה אישר  .3

  הðהלת החברה (להלן, "תוכðיות ההðהלה") כדלקמן:

 , מימושת ההלוואה שðיתðה בעברלגבייבמקביל ביצוע השקעות ðוספות בחברות פורטפוליו 
 תלהרחבהחלה לפעול החברה בðוסף,  בחברות הפורטפוליו או גיוס הון לפי הצורך. השקעות

, בהקשר זה .פעילות הפצת המוצרים בתחומי הרפואה ואיכות החיים בארץ ובמדיðות ðוספות
ðוספות למדיðות  החברה פועלת להרחיב את הפצת הבדיקה הדיאגðוסטית לסרטן הערמוðית

  .רותים ייחודיים לשיווק והפצהימוצרים ו/או ש לאתרובðוסף פועלת 

להערכת הðהלת החברה, ובהתבסס על תוכðיות ההðהלה כאמור לעיל, צפוי כי לחברה יהיה 
 31חודשים המסתיימים ביום  12תזרים מזומðים אשר יאפשר את המשך פעילותה במשך 

  .2023בדצמבר
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  החשבוðאיתעיקרי המדיðיות  - 2ביאור 

  הגדרות  

 -בדוחות כספיים אלה 

 "מ.בע והשקעות אחזקות מרחביה - החברה

, "צדדים קשורים" של הועדה לתקðי חשבוðאות IAS 24 -כהגדרתם ב - צדדים קשורים
 ).IASB -ביðלאומיים (ה

 , על תקðותיו.1968 -כהגדרתם בחוק ðיירות ערך, התשכ"ח  - בעלי עðיין

 , על תקðותיו.1968 -כהגדרתם בחוק ðיירות ערך, התשכ"ח  - בעלי שליטה

 מדד המחירים לצרכן בישראל כפי שמפרסמת הלשכה המרכזית לסטטיסטיקה. - מדד

 דולר של ארה"ב. - דולר או $

IFRS -  לאומיים שאומצו על ידיðאות ביðי חשבוðלאומיים ותקðי דיווח כספי ביðתק
), לרבות פרשðויות לתקðים אלה IASBהוועדה לתקðי חשבוðאות ביðלאומיים (

) או IFRICשðקבעו על ידי הוועדה לפרשðויות של דיווח כספי ביðלאומי (
 ).SICשðקבעו על ידי הוועדה המתמדת לפרשðויות (

  

  )IFRSהצהרה לגבי יישום תקðי דיווח כספי ביðלאומיים (  .א

החשבוðאית המפורטים בהמשך . עיקרי המדיðיות IFRSלתקðי  מצייתים החברההדוחות הכספיים של 
יושמו באופן עקבי לגבי כל תקופות הדיווח המוצגות בדוחות כספיים אלה, פרט לשיðויים במדיðיות 

לתוקף  לראשוðהשום של תקðים, תיקוðים לתקðים ופרשðויות אשר ðכðסו יהחשבוðאית שðבעו מי
  .השוטפת הדיווח שðת לגבי מחייב

  .2010-התאם לתקðות ðיירות ערך (דוחות כספיים שðתיים), התש"עכמו כן, הדוחות הכספיים ערוכים ב

  דירקטוריון החברה. על ידי  2023 מרץב 27ביום הדוחות אושרו לפרסום 

  הבסיס לעריכת הדוחות הכספיים  .ב

ולשðה שהסתיימה באותו תאריך והדוחות הכספיים  2022בדצמבר  31הדוחות הכספיים ליום 
העלות ההיסטורית בכפוף להתאמות בגין ðכסים  מתסכלמובהתאם לתקופות ההשוואה ðערכו 

  .) פורטפוליות השקעות בחברות רבופיððסיים (ל

מהווה החברה "ישות השקעה" ו"קרן הון  2021 -ו 2022 בדצמבר 31 מיםכאמור בסעיף ז' להלן, ðכון לי
ף קרðות ההון , בהתאמה. לאור זאת, וכמקובל בפרקטיקה בעIAS 28ð-ו IFRS 10-סיכון" כמשמעותם ב

סעיפי דהייðו: כל  Single Step-סיכון, מציגה החברה את דוחות הרווח והפסד שלה בהתאם לגישת ה
  יחד. מקובצים ההוצאות  סעיפי יחד וכל מקובצים ההכðסות

  תקופת המחזור התפעולי  .ג

    חודשים.  12, היðה החברהתקופת המחזור התפעולי הרגיל של 
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  (המשך) המדיðיות החשבוðאיתעיקרי          - 2ביאור 

  מטבע פעילות ומטבע דיווח  .ד

  מטבע פעילות ומטבע דיווח  )1(

ערוכים במטבע של הסביבה הכלכלית העיקרית בה היא פועלת  החברההדוחות הכספיים של כל 
  של החברה היðו ש"ח.ומטבע ההצגה "מטבע הפעילות"). מטבע הפעילות  -(להלן 

  במטבע הפעילותתרגום עסקאות ויתרות שאיðן   )2(

, עסקאות שבוצעו במטבעות השוðים ממטבע הפעילות של החברהבהכðת הדוחות הכספיים של 
"מטבע חוץ") ðרשמות לפי שערי החליפין שבתוקף במועדי העסקאות. בתום  -אותה חברה (להלן 

כל תקופת דיווח, פריטים כספיים הðקובים במטבע חוץ מתורגמים לפי שערי חליפין שבתוקף 
  .תו מועדלאו

  של הפרשי שער הרישוםאופן   )3(

  .הפרשי שער מוכרים ככלל ברווח והפסד בתקופה בה הם ðתהוו
את השקעותיה בכל חברות הפורטפוליו בשווי הוגן  מודדת(ז) להלן, החברה 2כאמור בביאור 

  דרך רווח או הפסד. 

  מזומðים ושווי מזומðים  .ה

מזומðים ושווי מזומðים כוללים מזומðים הðיתðים למימוש מיידי, פיקדוðות הðיתðים למשיכה מיידית 
וכן פיקדוðות לזמן קצוב אשר אין מגבלה בשימוש בהם ואשר מועד פירעוðם, במועד ההשקעה בהם, 

 איðו עולה על שלושה חודשים.

רעוðם במועד ההשקעה בהם עולה יקדוðות אשר קיימת מגבלה לגבי השימוש בהם או אשר מועד פיפ
קדוðות ברכוש ימזומðים מוגבלים מסווגים במסגרת סעיף פ וכןעל שלושה חודשים ואיðו עולה על שðה 

     השוטף.
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  (המשך) עיקרי המדיðיות החשבוðאית          - 2ביאור 

  (המשך) ðכסים פיððסיים  .ו

  ðכסים פיððסיים  .ו

 סיווג )1

ðכסים פיððסיים בשווי הוגן דרך רווח  לקטגוריות הבאות:החברה מסווגת את ðכסיה הפיððסיים 
או הפסד וðכסים פיððסיים בעלות מופחתת. הסיווג תלוי במודל העסקי שבו מוחזקים הðכסים 

  הפיððסיים ובתðאים החוזיים של תזרימי המזומðים בגיðם.

   עבור ðכסים הðמדדים בשווי הוגן, שיðויים בשווי ההוגן יוכרו ברווח או הפסד.

החברה מסווגת מחדש את ðכסיה הפיððסיים שהיðם מכשירי חוב כאשר, ורק כאשר, חל שיðוי 
  במודל העסקי שלה לðיהול הðכסים הפיððסיים

  ðכסים פיððסים בעלות מופחתת  )א

ðכסים פיððסיים בעלות מופחתת היðם ðכסים פיððסיים המוחזקים במסגרת מודל עיסקי 
על מðת לגבות תזרימי מזומðים חוזיים, וכן התðאים שמטרתו היא להחזיק ðכסים פיððסיים 

החוזיים שלהם מספקים זכאות במועדים מוגדרים לתזרימי מזומðים שהם רק תשלומי קרן 
  וריבית בגין סכום הקרן שטרם ðפרעה. 

חודשים לאחר  ð-12כסים אלה מסווגים כðכסים שוטפים, פרט לחלויות לתקופה של יותר מ
הðכסים הפיððסיים בעלות ספי, המסווגות כðכסים שאיðם שוטפים. תאריך הדוח על המצב הכ

"חייבים אחרים", "חייבים בגין מכירת ", הלוואה שðיתðההחברה כלולים בסעיפים: " מופחתת של
המופיעים בדוח על  ."מזומðים ושווי מזומðים"וכן  אופציה למðיות", "פיקדון מוגבל בשימוש"

  .המצב הכספי

 י הוגן דרך רווח או הפסדðכסים פיððסים בשוו  )ב

שאיðם מסווגים באחת ðכסים פיððסיים בשווי הוגן דרך רווח או הפסד היðם ðכסים פיððסיים 
. הם מסווגים כðכסים שאיðם שוטפים, אלא אם ההðהלה IFRS 9בתקן  מהקטגוריות האחרות

מצב חודשים לאחר תאריך הדוח על ה 12מתכווðת לממש את ההשקעה בהם תוך תקופה של עד 
  הכספי ואז הם מסווגים כðכסים שוטפים.

מכשירים פיððסיים ðגזרים מוכרים לראשוðה בשווי הוגן במועד ההתקשרות בחוזה הðגזר, 
    ההוגן.  בשוויםוðמדדים מחדש בתקופות עוקבות 
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  (המשך) עיקרי המדיðיות החשבוðאית       - 2ביאור 

  (המשך) ðכסים פיððסיים  .ו

 הכרה ומדידה )2

מוכרות לראשוðה בשווי הוגן בתוספת עלויות עסקה, עבור כל הðכסים הפיððסיים ההשקעות 
ðכסים פיððסיים הðמדדים בשווי הוגן דרך רווח . או הפסד שאיðם ðמדדים בשווי הוגן דרך רווח

או הפסד מוכרים לראשוðה בשווי הוגן, והוצאות העסקה ðזקפות לרווח או הפסד. ðכסים 
כויות לקבלת תזרימי מזומðים מהם פקעו או הועברו, והחברה פיððסיים ðגרעים כאשר הז

בגין הבעלות על ðכסים אלה. ðכסים פיððסיים  וההטבותאת כל הסיכוðים באופן מהותי העבירה 
ðכסים פיððסיים בעלות בשווי הוגן דרך רווח או הפסד ðמדדים בתקופות עוקבות בשווי הוגן. 

  ופחתת, על בסיס שיטת הריבית האפקטיבית.ðמדדים בתקופות עוקבות בעלות מ מופחתת

ההוגן של ðכסים פיððסיים בשווי הוגן דרך רווח  בשוויםרווחים או הפסדים, הðובעים משיðויים 
משיðוי בשווי הוגן של השקעות או הפסד רווח או הפסד מוצגים ברווח או הפסד במסגרת "

  " בתקופה בה ðבעו. בחברות פורטפוליו

3( ðכסים פיð סייםירידת ערךð 

החברה מכירה בהפרשה להפסד בגין הפסדי אשראי חזויים על ðכסים פיððסיים שהיðם מכשירי 
  חוב הðמדדים בעלות מופחתת.

החברה בוחðת בכל תאריך דוח על המצב הכספי האם חלה עליה משמעותית בסיכון האשראי 
ן להתרחשות של הðכס הפיððסי ממועד ההכרה בו לראשוðה. לשם כך, החברה משווה את הסיכו

כשל במכשיר הפיððסי במועד הדיווח עם הסיכון להתרחשות כשל במכשיר הפיððסי במועד 
ההכרה לראשוðה, תוך הבאה בחשבון של כל מידע סביר וðיתן לביסוס, כולל מידע צופה פðי 

  עתיד.

עבור ðכסים פיððסיים שבהם חלה עליה משמעותית בסיכון האשראי ממועד ההכרה בהם 
חברה מודדת את ההפרשה להפסד בסכום השווה להפסדי האשראי החזויים לאורך לראשוðה, ה

כל חיי המכשיר. אחרת, ההפרשה להפסד תימדד בסכום השווה להפסדי אשראי חזויים בתקופה 
ðכון ליום . חודשים. סכום הפרשי האשראי החזויים (או ביטולם) מוכר ברווח או הפסד 12של 

הפסדי אשראי חזויים בגין מכשירים פיððסיים הפרשה להחברה הכירה ב 2022בדצמבר  31
  .)6בגין הלוואה שðיתðה בשðים קודמות (ראה ביאור  הðמדדים לפי עלות מופחתת

עבור מכשירים פיððסיים בעלי סיכון אשראי ðמוך, החברה מðיחה כי סיכון האשראי לא עלה 
  באופן משמעותי ממועד ההכרה בהם לראשוðה.

  
  :להלן כמפורט סיווגם על מבוסס פיððסיים בðכסים החשבוðאי הטיפול, הראשוðית ההכרה לאחר
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  (המשך) עיקרי המדיðיות החשבוðאית       - 2ביאור 

  (המשך) ðכסים פיððסיים  .ו

  ðגזרים שאיðם פיððסיים ðכסים

  ðכסים פיððסיים בעלות מופחתת  )1(

וחייבים אחרים עם תשלומים מוגדרים קדוðות, הלוואות ויתרות חובה לזמן ארוך ולזמן קצר יפ
או הðיתðים לקביעה שאין להם ציטוט בשוק פעיל, מסווגים כהלוואות וחייבים. הלוואות וחייבים 
ðמדדים בעלות מופחתת לפי שיטת הריבית האפקטיבית בðיכוי ירידת ערך, אם ישðה כזו. הכðסות 

תבסס על שיטת הריבית הריבית מוכרות על פðי תקופת ההלוואה או יתרת החייבים בה
האפקטיבית, למעט בגין לקוחות וחייבים לזמן קצר כאשר סכומי הריבית בהם יש להכיר איðם 

  .מהותיים

  והפסד רווח דרך הוגן בשוויðכסים פיððסיים   )2(

 קטגורייתðכסים פיððסיים בשווי הוגן דרך רווח או הפסד היðם ðכסים פיððסיים שאיðם מסווגים ב
 עם והפסד לרווח ðזקפות לייחוס הðיתðות עסקה עלויות .מופחתת בעלות פיððסיים ðכסים

  .והפסד לרווח ðזקפים בהם והשיðויים הוגן בשווי ðמדדים אלה פיððסיים ðכסים. התהוותן

מודדת את השקעותיה בכל חברות הפורטפוליו בשווי הוגן דרך רווח או הפסד. ראה גם  החברה
 (ז) להלן.2

  ירידת ערך של ðכסים פיððסיים   )3(

ðכסים פיððסיים, למעט כאלה המסווגים כðכסים פיððסיים בשווי הוגן דרך רווח והפסד, ðבחðים 
בתום כל תקופת דיווח לצורך זיהוי קיומם של סימðים לירידת ערך. ירידת ערך כאמור מתהווה 

שהתרחש לאחר מועד כאשר יש ראיות אובייקטיביות לכך שכתוצאה מאירוע אחד, או יותר 
ההכרה הראשוðית בðכס הפיððסי, הושפעו לרעה תזרימי המזומðים העתידיים הצפויים של 

  ההשקעה. 

לגבי ðכסים פיððסיים הכלולים לפי העלות המופחתת (בעיקר הלוואות וחייבים), סכום ירידת 
מדן תזרימי הערך הוא ההפרש שבין ערכו הפðקסðי של הðכס הפיððסי לבין הערך הðוכחי של או

המזומðים העתידיים הצפויים לðבוע מהðכס כשהם מðוכים בשיעור הריבית האפקטיבי המקורי 
  שלו. סכום זה ðזקף לרווח והפסד.

אם בתקופה עוקבת קיימות איðדיקציות כי סכום ההפסד מירידת ערך קטן ואותו קיטון קשור 
במקרה זה מבוטל ההפסד אובייקטיבית לאירוע שהתרחש לאחר שירידת הערך הוכרה, אזי 

מירידת ערך שהוכר בעבר, כולו או חלקו, כðגד רווח והפסד. הסכום לביטול כאמור מוגבל כך 
שהערך הפðקסðי של ההשקעה בðכס הפיððסי במועד בו מבוטל ההפסד מירידת ערך לא יעלה על 

  העלות המופחתת של הðכס למועד הביטול אילו לא הוכרה בעבר ירידת הערך.
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  (המשך) עיקרי המדיðיות החשבוðאית - 2 ביאור

  מוחזקותהשקעות בחברות   .ז

  רטפוליו כישות השקעה וקרן הון סיכוןוהשקעה בחברות פ. 1  

התוכðית העסקית של החברה היðה להשקיע בחברות הפורטפוליו לשם השגת  .א.1כאמור בביאור 
תשואות מעליית ערך הוðית, מהכðסה מהשקעה או משðיהם. בהתאם לכך, בחרה החברה, במועד 
ההכרה לראשוðה בכל אחת מחברות הפורטפוליו, למדוד אותן בשווי הוגן דרך רווח או הפסד והיא 

  בהתאם לשווין ההוגן. בוחðת את השקעותיה באופן סדיר

 IFRS 10-החברה היðה "ישות השקעה" כמשמעותו של מוðח זה בשלמסקðה  הגיעה הðהלת החברה

  . זאת בין היתר מאחר ש:IAS 28-ומשכך היא גם "קרן הון סיכון" כמשמעותו של מוðח זה ב

 יהול שירותי להם לספק במטרה ממשקיעים כספים משיגה החברהð השקעות; 
 עבור ורק אך כספים להשקיע היא העסקית מטרתה כי שלה למשקיעים תחייבתמ החברה 

 ;משðיהם או מהשקעה מהכðסה, יתðהו ערך מעליית תשואות
 הוגן שווי בסיס על השקעותיה כל של למעשה מודדת ומעריכה את הביצועים  החברה; 
 אחת מהשקעה יותר יש לחברה; 
 אחד ממשקיע יותר יש לחברה; 
 ם משקיעים גם יש לחברהðשלה קשורים צדדים שאי; 
 ן בחברה הבעלות זכויותðיות זכויות היðהו. 

עבור  IAS 28 - מיישמת החברה את הפטור מיישום שיטת השווי המאזðי שב בהתאם לכך,
השקעותיה בחברות כלולות, והיא מודדת בדוחותיה הכספיים את השקעותיה בכל חברות 

  פסד.הפורטפוליו בשווי הוגן דרך רווח או ה

  לעובדים הטבות  .ח

  פרישה ופיצויי פðסיה בשל מחויבות   

 החברה חייבת החברה,  של לðוהג ובהתאם בישראל העבודה ולהסכמי העבודה לחוקי בהתאם

 יפרשו או שיתפטרו לעובדים ובתðאים מסוימים שיפוטרו, לעובדים פרישה פיצויי בתשלום

  .ביוזמתם מעבודתם

 בהתאם מטופלת, לגבי כלל העובדים, כתוכðית הפקדה מוגדרת התחייבות זו לתשלום פיצויי פרישה

 26 -אלפי ש"ח ו  26אלפי ש"ח,  27שולמו  2020 -ו  2021, 2022בשðים  .םפיטורי פיצויי לחוק 14 לסעיף
 תכðית בגין האקטואריים והכלכליים הסיכוðים אלפי ש"ח בהתאמה במסגרת תוכðית הפקדה מוגדרת

 תשלומים משלמת החברה ההעסקה כאמור, במהלך תקופת בתכðית. החברה על מוטלים איðם זו

 ðוספים תשלומים לשלם משתמעת או משפטית לה מחויבות שתהיה מבלי ðפרדת לישות קבועים

 בעת כהוצאה ðכללות מוגדרת להפקדה לתוכðית הפקדות סכומים מספקים. ðצברו לא בקרן אם

 בדוחות ðוספת הפרשה ðדרשת ולא מהעובד העבודה שירותי לקבלת במקביל ,לתוכðית ההפקדה

 באופן שוטף מעובדיה לחלק פיצויים לתשלום התחייבויותיה בגין כספים מפקידה החברה .הכספיים

  .ביטוח וחברות פðסיה בקרðות

  קצר לטווח לעובדים הטבות  

 לאומי והפקדות לביטוח הבראה מחלה,, חופשה ימי משכורות, כוללות קצר לטווח לעובדים הטבות

 שבה השðתית הדיווח תום תקופת לאחר חודשים 12 לפðי במלואן מסולקות להיות חזויות הן אם

 לקבלת במקביל כהוצאה מוכרות כאמור הטבות המתייחסים. השירותים את מספקים העובדים

  .מהוון שאיðו בסיס על ðמדדות ðפרעו שטרם כאמור בגין מחויבויות הפרשות עבודה. שירותי
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  עיקרי המדיðיות החשבוðאית (המשך) - 2ביאור 

  תשלום מבוסס מðיות  .ט

בעסקאות תשלום מבוסס מðיות עם עובדים (כולל עם ðושאי משרה ואחרים המספקים שירותים 
, ðקבעת ההטבה הגלומה במכשירים ההוðיים המועðקים החברהדומים) המסולקות במכשירי הון של 

). ההטבה האמורה ðזקפת כהוצאה ברווח והפסד grant dateבהתבסס על שווים ההוגן במועד ההעðקה (
) של המכשיר ההוðי שהועðק, באופן שכל vestingכðגד גידול בהון העצמי, על פðי תקופות ההבשלה (

  ).ðgraded vestingחשבת כסדרה ðפרדת ( (מðה) תת העðקה

  השווי ההוגן האמור ðקבע:

 אי התחשבות תוךðם ביצוע בתðאי שהיðיה של החברה) רמחי(לדוגמא  שוק תðמ; 
 אי שוק ( ללאðם תðאי ביצוע שאיðאי שירות ותðהתחשבות בהשפעת תNon-market vesting 

conditions המשך עבודה בחברה לאורך תקופה מסוימת); וכן –) (לדוגמא 
 אים בהשפעת התחשבות תוךðם כלשהם תðאי שאיðאי שירות  .הבשלה תðאי ביצוע ותðת

ההðחות המשמשות לאמידת מספר האופציות הצפויות  שאיðם תðאי שוק ðכללים בין
  להבשיל.

  מיסים על ההכðסה  .י

יוצרת מסים ðדחים בגין הפרשים זמðיים בין ערכם לצורכי מס של ðכסים והתחייבויות לבין  החברה
ערכם בדוחות הכספיים. יתרות המסים הðדחים (ðכס או התחייבות) מחושבות לפי שיעורי המס 

בהתבסס על שיעורי המס וחוקי המס אשר ðחקקו או אשר חקיקתם הושלמה  הצפויים בעת מימושן,
למעשה, עד תאריך הדוח על המצב הכספי. התחייבויות מסים ðדחים מוכרות, בדרך כלל, בגין כל 
ההפרשים הזמðיים בין ערכם לצורכי מס של ðכסים והתחייבויות לבין ערכם בדוחות הכספיים. ðכס 

 ורקן הפסדים מועברים, הטבות מס והפרשים זמðיים הðיתðים לðיכוי מס ðדחה מוכר בספרים בגי
  כאשר צפוי שבעתיד תהיה הכðסה חייבת, שכðגדה ðיתן יהיה לðצל אותם. 

  הכרה בהכðסה  .יא

ההכðסות ðזקפות בדוחות הכספיים כל עוד גבייתן מוערכת כצפויה במועד ההכרה בהן וכאשר סכום 
 בחודש שהחלה הפצה מפעילות מהותיות לא הכðסות חברהל ההכðסות ðיתן למדידה באופן מהימן.

, הכðסות אלה מוצגות בסעיף הכðסות השירות מתן במועד ðטו בסיס על מוכרות אשר 2022מאי 
  .אחרות.

  הכðסות ריבית מוכרות על בסיס צבירה תוך שימוש בשיטת הריבית האפקטיבית.

  הוצאות מימון ועלויות אשראי  .יב

המוצגים בשווי הוגן דרך רווח והפסד. הכðסות  ðגזריםהוצאות מימון כוללות שיðויים בשווי ההוגן של 
המוצגים בשווי הוגן  ðגזרים, ושיðויים בשווי ההוגן של פיקדוðותמימון כוללות הכðסות ריבית בגין 

  דרך רווח והפסד.

    .בðטו מוצגים אחרים שער מהפרשי הפסדים או רווחים
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  רווח למðיה  .יג

החברה מחשבת את סכומי הרווח הבסיסי למðיה לגבי רווח או הפסד המיוחס לבעלי המðיות של 
החברה על ידי חלוקת רווח או הפסד, המיוחס לבעלי המðיות הרגילות של החברה, בממוצע משוקלל 

תקופת הדיווח. לצורך חישוב הרווח המדולל של מספר המðיות הרגילות הקיימות במחזור במהלך 
למðיה מתאמת החברה את הרווח או ההפסד, המיוחס לבעלי המðיות הרגילות, ואת הממוצע 
המשוקלל של מספר המðיות הקיימות במחזור, בגין ההשפעות של כל המðיות הפוטðציאליות 

 מובאות) למðיות אופציה תביכ(בגין  פוטðציאליות מðיותהמדללות, הכוללות כתבי אופציה למðיות. 
(מקטיðה את הרווח למðיה או מגדילה את ההפסד  מדללת היðה השפעתן כאשר רק כאמור בחשבון
  .למðיה) 

  חכירות  .יד

 בעל הוא הבסיס ðכס שבהן ולחכירות קצר לטווח לחכירות מהכרה הפטור את ליישם בחרה החברה
אחת ללא אופציית הארכה, אשר  החברה שוכרת משרדים בבðי ברק לתקופה של שðה .ðמוך ערך

 . 2023ביוðי, . 30 מסתיימת

 בדצמבר 31לשðה שðסתיימה ביום 

 2020 2021 2022 סעיף

 90 55 41 ההוצאות המתייחסות לחכירות לטווח קצר
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 היכולים יישומם שלפðי בתקופה לתקðים ותיקוðים חדשים ביðלאומיים כספי דיווח תקðי השפעת  .טו
  :לראשוðה היישום של בתקופה הכספיים הדוחות על להשפיע

  )IAS 1-התיקון ל -"הצגת דוחות כספיים" (להלן  1תקן חשבוðאות ביðלאומי 

"הצגת דוחות כספיים", "סיווג התחייבויות כשוטפות או  1תיקון לתקן חשבוðאות ביðלאומי   )א
  "התחייבויות לא שוטפות עם אמות מידה פיððסיות"-וכהתחייבויות לא שוטפות" 

מבהירים את ההðחיות בðוגע לסיווג התחייבויות כשוטפות או לא שוטפות בדוח על  IAS 1-התיקוðים ל
  המצב הכספי. התיקוðים מבהירים, בין היתר כי:

וח, התחייבות תסווג כהתחייבות לא שוטפת אם לישות קיימת זכות מהותית, בתום תקופת הדיו )1( 
  חודשים לאחר תום תקופת הדיווח.  12לדחות את סילוק ההתחייבות למשך לפחות 

חודשים לאחר תום  12הזכות לדחות סילוק של התחייבות בגין הסכם הלוואה למשך לפחות  )2( 
אמות מידה  -תקופת הדיווח כפופה לעיתים לעמידת הישות בתðאים שðקבעו בהסכם ההלוואה (להלן 

ייבות בגין הסכם הלוואה כאמור כהתחייבות שוטפת או כהתחייבות לא שוטפת פיððסיות). סיווג התח
ייקבע רק על בסיס אמות המידה הפיððסיות אשר בהן ðדרשת הישות לעמוד במועד תום תקופת הדיווח 
או לפðיו. אמות מידה פיððסיות בהן ðדרשת הישות לעמוד לאחר תום תקופת הדיווח לא יובאו בחשבון 

  בקביעה זו.

  עיקרי המדיðיות החשבוðאית (המשך): - 2אור בי

ככל שהתחייבות בגין הסכם הלוואה לגביה ðדרשת הישות לעמוד באמות מידה פיððסיות במהלך  )3( 
החודשים לאחר תום תקופת הדיווח סווגה כהתחייבות לא שוטפת, יובא גילוי בביאורים המאפשר  12

החודשים  12ות עשויה לעמוד לפירעון במהלך למשתמשים בדוחות הכספיים להבין את הסיכון שההתחייב
לאחר תום תקופת הדיווח. בכלל זה, יובא גילוי לגבי מהות התðאים בהן ðדרשת הישות לעמוד, מועד 
הבחיðה שלהם, הערך בספרים של ההתחייבויות הקשורות וכן עובדות וðסיבות המצביעות על כך שהישות 

ה עשוי להתייחס לפעולות מסוימות בהן ðקטה הישות על עשויה להתקשות לעמוד בתðאים אלה. גילוי ז
מðת למðוע הפרה פוטðציאלית של התðאים וכן את העובדה שהישות לא מצייתת לתðאים בהתבסס על 

  הðסיבות הקיימות בתום תקופת הדיווח.

חודשים  12כווðת הישות בðוגע למימוש זכות קיימת לדחות את סילוק ההתחייבות למשך לפחות  )4( 
  ום תקופת הדיווח איðה רלווðטית לצורך סיווג ההתחייבות. לאחר ת

סילוק של התחייבות יכול שיעשה בדרך של העברת מזומן, משאבים כלכליים אחרים או מכשירים  )5( 
הוðיים של הישות. סיווג התחייבות כהתחייבות שוטפת או כהתחייבות לא שוטפת לא יושפע מזכות 

ייבות על ידי העברת מכשירים הוðיים של הישות, אם זכות הקיימת לצד האחר לדרוש את סילוק ההתח
  זו סווגה על ידי הישות במסגרת ההון. 

או  2024ביðואר  1ייושמו באופן רטרוספקטיבי לגבי תקופות שðתיות המתחילות ביום  IAS 1-התיקוðים ל
 ð-IAS 1ים ללאחריו. בהתאם להוראות התיקוðים, יישומם המוקדם אפשרי. ליישום לראשוðה של התיקו

  לא צפויה להיות השפעה מהותית על הדוחות הכספיים של החברה.

  הצגת דוחות כספיים, "גילוי למדיðיות חשבוðאית" 1תיקון לתקן חשבוðאות ביðלאומי   )ב
  )IAS 1-התיקון ל -(להלן בסעיף זה 
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דורש מחברות לגלות את המדיðיות החשבוðאית המהותית שלהן, חלף המדיðיות  IAS 1-התיקון ל
החשבוðאית המשמעותית שלהן. בהתאם לתיקון, מידע על המדיðיות החשבוðאית הוא מהותי אם, כאשר 
הוא ðלקח בחשבון ביחד עם מידע אחר הðיתן בדוחות הכספיים, ðיתן לצפות באופן סביר כי הוא ישפיע על 

  משתמשים העיקריים בדוחות הכספיים מקבלים על בסיס דוחות כספיים אלה.החלטות שה

אף מבהיר שמידע על המדיðיות החשבוðאית צפוי להיות מהותי אם, בלעדיו, תימðע  IAS 1-התיקון ל
ממשתמשי הדוחות הכספיים האפשרות להבין מידע מהותי אחר בדוחות הכספיים. בðוסף, התיקון מבהיר 

וי מידע על מדיðיות חשבוðאית לא מהותית. עם זאת, ככל שמידע כאמור ðיתן, ראוי כי אין כי אין צורך בגיל
  הוא יסיח את הדעת ממידע מהותי על מדיðיות חשבוðאית.

או לאחריו. בהתאם להוראות  2023ביðואר  1ייושם לגבי תקופות שðתיות המתחילות ביום  IAS 1-התיקון ל
על המידע שðיתן  IAS 1-התיקון, יישומו המוקדם אפשרי. החברה בוחðת את ההשפעה של יישום התיקון ל

  לגבי המדיðיות החשבוðאית שלה במסגרת הדוחות הכספיים.

  אומדðים ואי וודאויות עיקרייםשיקול דעת חשבוðאי קריטי;   -  3 ביאור

  שיקול דעת חשבוðאי קריטי    .א

, במקרים מסוימים, החברה, ðדרשת הðהלת החברהביישום המדיðיות החשבוðאית הðקוטה על ידי 
להפעיל שיקול דעת חשבוðאי. שיקול דעת זה מתייחס בעיקר לאימוץ הכלל החשבוðאי הðאות ביותר 

לכלל חשבוðאי שאיðו ðותן מעðה מלא או מפורש לðסיבות  בðסיבות העðיין, או מתן פרשðות קבילה
  ספציפיות. 

ביישום  םייקריט יםלהפעיל שיקול דעת חשבוðאי החברהðדרשת הðהלת  הםב מיםתחו יםלהלן מוצג
  המדיðיות החשבוðאית אשר יש לו השפעה מהותית על הסכומים המוצגים בדוחות הכספיים:

 הפורטפוליו בחברות השקעות ומדידת" סיכון הון קרן"ו" השקעה ישות" היðה החברה באםקביעה 
  הפסד או רווח דרך הוגן בשווי

.ז., לאחר בחיðה מעמיקה שביצעה הðהלת החברה לגבי עמידת החברה בפרמטרים 2כאמור בביאור 
 למסקðה החברה הðהלת הגיעה, האמור בביאור פורטו אשר IFRS 10מסוימים המפורטים במסגרת 

" סיכון הון קרן" גם היא ומשכך IFRS 10 במסגרת זה מוðח של כמשמעותו" השקעה ישות" היðה החברה
  .IAS 28-ב זה מוðח של כמשמעותו

 לפיבמועד ההכרה לראשוðה בכל אחת מחברות הפורטפוליו  הכירהבהתאם לכך, ומאחר שהחברה 
החברה את השקעותיה בכל חברות הפורטפוליו בשווי הוגן דרך  מודדת,שווי הוגן דרך רווח או הפסד

    רווח או הפסד.
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  )(המשך שיקול דעת חשבוðאי קריטי;  אומדðים ואי וודאויות עיקריים       - 3ביאור 

  אומדðים ואי וודאויות עיקריים  .ב

בעת עריכת הדוחות הכספיים ðדרשת הðהלת החברה להשתמש באומדðים או בהערכות לגבי עסקאות 
  או עðייðים אשר השפעתם הסופית על הדוחות הכספיים איðה ðיתðת לקביעה מדויקת בעת עריכתם. 

להלן תחומים אשר קביעת ערכם בדוחות הכספיים מחייבת ביצוע אומדן והערכות, אשר להערכת 
ישðו סיכון משמעותי לביצוע התאמות מהותיות בערכם בספרים של ðכסים  ברההחהðהלת 

  :והתחייבויות במהלך שðת הכספים הבאה

 ðדחים מסים בðכסי הכרה אי ) 1( 
 החברה שהðהלת מאחר). 15 ביאור גם(ראה  מס לצרכי ðיכרים בסכומים הפסדים צבורים לחברה

חייבת לצרכי מס בעתיד הðראה לעין אשר תוכל לקזז את  סהðהכ לה שתהיה צופה איðה
  .אלה הפסדים בגין ðדחים מסים ðכסי החברה זקפהההפסדים האמורים, לא 

  .הפורטפוליו בחברות החברה של השקעותיה של הוגן שווי  ) 2( 

  קביעת שווי הוגן  .ג

לאמוד את השווי ההוגן של ðכסים  החברהיישום חלק מכללי המדיðיות החשבוðאית, ðדרשת  לצורך  
והתחייבויות פיððסיים. ערכי השווי ההוגן ðקבעו לצרכי מדידה ו/או גילוי על בסיס השיטות המתוארות 

המתייחסים לאותו  אוריםיבבלהלן. מידע ðוסף לגבי ההðחות ששימשו בקביעת ערכי השווי ההוגן ðיתן 
  ðכס או התחייבות.

. שðיתן ככל מהשוק ðצפים בðתוðים החברה משמשת, התחייבות וא ðכס של ההוגן השווי בקביעת  
, בהערכה ששימשו הðתוðים על בהתבסס ההוגן השווי במדרג רמות לשלוש מחולקות הוגן שווי מדידות
  :כדלקמן

 כסים פעיל בשוק) מתואמים(לא  מצוטטים מחירים: 1 רמהðזהים התחייבויות או ל. 
 ים: 2 רמהðתוð צפיםð ם, בעקיפין או במישרין, מהשוקðלעיל 1 ברמה כלולים שאי. 
 ים: 3 רמהðתוð םðי על מבוססים שאיðתוð צפים שוקð. 

 אלוהשווי ההוגן של מכשירים פיððסיים  - ðגזרים ושאיðם ðגזריםפיððסיים ðסחרים  מכשירים )1( 
 המצב על הדוח לתאריך שוק מחירי או הסגירה שערי פי על חושבבשווקים פעילים  הðסחרים

המצוטטים בבורסות השוðות, כשהם מוכפלים בכמות המוðפקת של המכשיר הפיððסי  הכספי
    הסחיר באותו מועד.
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  )שיקול דעת חשבוðאי קריטי; אומדðים ואי וודאויות עיקריים (המשך         - 3ביאור 

ת ההוגן של מכשירים פיððסים, לרבו השווי -בשווי הוגן הðמדדים ðסחרים שאיðםפיððסיים  מכשירים
ðאמד באמצעות טכðיקות ומודלים כלכליים מקובלים להערכת  פעיל בשוקðגזרים, שאיðם ðסחרים 

 המצב על דוח תאריך בכל הקיימים הכלכליים מהתðאים הðגזרות סבירות הðחותשווי בהתבסס על 
מזומðים עתידיים  . שיטות ההערכה כוללות מודלים להמחרת אופציות וערך ðוכחי של תזרימיהכספי

המהווðים בריבית ðיכיון בשיעור המשקף, להערכת הðהלת החברה, את רמת הסיכון הגלומה במכשיר 
   .המאזן לתאריך הסמוכה ופהוכמו כן התייחסות לעסקאות במכשיר בתק הפיððסי

ההשקעות בחברות הפורטפוליו ראה של ששימשו להערכת השווי ההוגן  תרכה פרטðיועלגבי שיטות ה
  .א. 8ביאור 

  מזומðים ושווי מזומðים - 4 ביאור
 בדצמבר 31ליום 

 2021 2022 סעיף

 7,318 3,964 מזומðים בבðק ובקופה
 112 112 קדוðות במטבע ישראלייפ
 4,076 7,430 

  מבוססת פריים וכולליםðושאים ריבית שðתית  2022בדצמבר  31ם וקדוðות לזמן קצר לייפ                 
  .4.75%עמד על  2022בדצמבר  31ם ומהותי. שיעור הפריים לישיעור שאיðו במרווח   

  חובה ויתרותחייבים  - 5ביאור 

  ההרכב:    .א
 בדצמבר 31ליום 

 2021 2022 סעיף

  4  13  מראש הוצאות

  166  -  .ב.)5טרקס (ראה ביאור 

  225  225  )7(ראה ביאור חייבים בגין מכירת אופציות 

  -  98  הכðסות לקבל

 17 8 אחריםמוסדות ו

 344 412 

אðרגית רוח  גוðתרחברה בשם חזקותיה באלמכירת מלוא בהסכם החברה  ההתקשר 2013 בשðת  .ב
בסמוך למועד ההשלמה,   ."טרקס") -"גוðתר") לחברת טרקס אחזקות בע"מ (להלן  -בע"מ (להלן 

להכרעת  הובאה, אשר בהתאם לתðאי העסקה, ההסכםהתגלתה מחלוקת בין הצדדים בקשר עם 
ðחתם בין הצדדים  בעקבות הבוררות ðחתם הסכם פשרה במעמד בית משפט, במסגרת ההסכם בורר.
מכרה החברה את  2022בחודש יðואר . לאחר תשלום חלק מיתרת החוב הסדרת תשלומיםל הסכם

    .יתרת חוב טרקס לחברה בבעלות בעל השליטה בטרקס
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  (המשך) חייבים ויתרות חובה  -   5ביאור 

  אלפי ש"ח. 730 -ביר בעל השליטה בטרקס תשלומים ðוספים המסתכמים לסך כ הע 2020במהלך שðת 

  אלפי ש"ח. 374 -העביר בעל השליטה בטרקס תשלומים ðוספים המסתכמים לסך כ  2021במהלך שðת 

  אלפי ש"ח. 276 -העביר בעל השליטה בטרקס תשלומים ðוספים המסתכמים לסך כ  2022במהלך שðת 

  .החוב האמור ðפרע במלואו 2022בדצמבר  ð31כון ליום 

   ה שðיתðההלווא   -  6 ביאור

") אי.טי.אס." -לחברת אי.טי.אס התמחויות (ישראל) בע"מ (להלן 2008הלוואה שהועמדה במהלך שðת 
לשðה.  7.5%בשיעור של  שðתיתשðים, צמודה לשער הדולר ובתוספת ריבית  3לתקופה של עד 

  .ומספר ערבים להלוואה ההלוואה מובטחת בשעבוד על ðכס ðדל"ן

ולאחר אי עמידה בתðאי מספר הסכמי פשרה שðחתמו  בתðאי ההלוואה, אי.טי.אס.לאור אי עמידת 
 הכספי החוב סכום על והערבים אי.טי.אס. כðגד כספי לפועל הוצאה תיק פתחה החברהעם אי.טי.אס., 

קבע בית  2017בחודש מרץ המשועבד,  הðכס מימוש המשיכה עם הליכי החברה לכך במקביל לחברה.
 25הליך הפיðוי הושלם ביום  .2017באוגוסט  1המשפט על פיðוים של המתגוררים בðכס לא לפðי 

  . 2017באוקטובר 

אישרה רשמת הוצאה לפועל את מכירת הðכס אשר היה משועבד לטובת  2018בספטמבר  13ביום 
  ח."מיליון ש 4.1-החברה, לצד שלישי תמורת סך של כ

דחתה בהחלטה ð הבקשהמכר ה לוקשה ðוספת לביטבעסקת המכר הסתיימה הוגשה למרות העובדה כי 
ובעקבות החלטה זו שילם הקוðה את יתרת התמורה ובוצעה מסירת חזקה  2020בפברואר  28מיום 
    בðכס.

 להעמדת הפרשה בוצעהלהערכת הðהלת החברה ויועציה המשפטיים,  ובהתאם לעיל האמור לאור
  .)2018 ,בדצמבר 31ח (סכום זהה לסכום בו ðמדד החוב ðכון ליום "ש מיליון 4 סך על החוב יתרת

 בהתאמהמיליון ש"ח   3.35 בסךו₪ אלפי  96 בסךהתקבלו תשלומים  2020 ושðת 2021 שðת במהלך
   ש"ח.אלפי  21 בסךהתקבלו תשלומים  2022 שðת במהלך  מיליון ש"ח) לחברה. 4.1מסך התמורה (

אלפי ש"ח תגבה במלואה מהחייבים. בקשר עם האמור,  533מעריכה שיתרת ההלוואה בסך החברה 
החברה צד לשðי תיקים משפטיים בבית משפט בחיפה (שלום ומחוזי) לצורך כך כלפי חלק מהחייבים, 
הליכי חדלות פירעון שאחד מהם ðפתח לבקשת החברה. במסגרת הליכים אלה צפויים להיות 

שעשויים להביא לתשלומים משמעותיים לחברה. בבעלות אחד החייבים  ממומשים מספר ðכסים
זכויות במשק בישוב כפר ברוך והחברה היðה הðושה העיקרי שלו. בבעלות חייב ðוסף בית בישוב בת 

בגין שלוש מהן  -בת שלמה   מספר חלקות חקלאיות בישוב   שלמה. בבעלות בðי משפחת החייבים
  וש (החברה ðושה של כל הבעלים הרשומים בðכסים אלה).הוגשה בקשה לפירוק שיתוף ומימ
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   למðיות אופציה  -  7 ביאור

מðיות ליבðטל חברה לבðיין  557,044התקשרה החברה בהסכם לביטול אופציה לרכישת  2020במרץ,  30ביום 
י אלפ 775בע"מ  שהועðקה ללא תמורה לחברה על ידי מר עופר ארביב ("ההסכם")  וזאת בתמורה לסך של 

  ש"ח שישולמו לה על ידי מר עופר ארביב בתשלומים כדלקמן:

  .2021ש"ח שולם במהלך שðת  50,000תשלום בסך 
  .2021ש"ח שולם במהלך  50,000תשלום בסך 
  .2021שולם בחודש מרץ ש"ח  225,000תשלום בסך 
  .2022באפריל, שולם ש"ח  225,000תשלום בסך 
  2023באפריל,  1מיום ש"ח ישולם לא יאוחר  225,000תשלום בסך 

מוצג במסגרת החייבים החוב  החברה קיבלה בטחוðות שוðים להבטחת התשלומים ממר עופר ארביב לחברה.
   .5ראה ביאור 

החברה, אופציה שקיבלה מכירת האו ההטבות שיצמחו לחברה מ\מהזכויות ו 20%עומדים .י.ש ש לזכות חברת
מוצגים הש"ח אלפי  45 - של חברת ש.י.ש מוערכות בכיתרת זכאותה   2022בדצמבר  31כמפורט לעיל. ליום 

  ביתרת הזכאים.

  בחברות מוחזקות השקעות  - 8ביאור 

 :פורטפוליוהשקעה בחברות   א.

   סעיף
 מדיðת

 התאגדות

שיעור 
 החזקה

 31ליום 
 בדצמבר

2022 

% 

שיעור 
 החזקה

 31ליום 
 בדצמבר

2021 

% 

 יתרת
 השקעה 

 31ליום 
 בדצמבר

2022 

 יתרת
 השקעה 

 31ליום 
 בדצמבר

2021 

  CD'X)1(  10,629 11,764  6.64  .646  "בארה 

  21,254 25,182  6.08  6.55  ישראל )2( קארדיאקסðס בע"מ

Juventas )4( 0.75 0.75 ארה"ב - - 

Train Pain )5(  1,023  -  5.93  .475 ארה"ב  

  -  -  23.21  23.21  ישראל  )6ויאולי (

EFA )7( 2,006  2,622  8.43  8.43  ישראל  

  3,399  172  2.0  1.87  ישראל  )8אורה אייר (

  451  -  6.62  5.82  ישראל  )ð9רוויו (

  1,322  1,049  10.02  10.02  ישראל  )10אוקון (

    40,789 40,084 

ההשקעה  בחברות פורטפוליו כוללת החזקה במðיות רגילות, מðיות בכורה ואופציות בהתאם להרכב 
    חברת פורטפוליו.ההשקעה הרלווðטי לכל 



  מרחביה אחזקות והשקעות בע"מ
  ביאורים לדוחות הכספיים 

  2022בדצמבר  31 ליום
  באלפי ש"ח

25  

  בחברות מוחזקות (המשך)השקעות  - 8ביאור 

  להלן פרטים לגבי חברות הפורטפוליו:

1. CD'X 
החברה התקשרה בהסכם  2015במרץ  2 ביום עוסקת בפיתוח מוצרים דיאגðוסטיים לסרטן. CD'X  .א

     (להלן: "הסכם ההשקעה"). CD'Xהשקעה מפורט ומחייב עם 
  

    :ההשקעה הסכם עיקרי להלן
, כחלק מסך סיבוב CD'X -ב אלפי ש"ח) 3,907( מיליון דולר ארה"ב 1של  סך השקיעה החברה

מהוðה המוðפק  9.7%-כ שהיוו Aמיליון דולר ארה"ב, כðגד הקצאת מðיות בכורה  1.98השקעה של 
    .מלא בדילול 9%-וכ CD'Xוהðפרע של 

  .הושלמה והעסקה ההשקעה בהסכם המפורטים התðאים כל התקיימו 2015 מרץ בחודש

בהסכם עם משקיעים חיצוðיים ובעלי מðיות  CD'Xהתקשרה  2016במהלך הרבעון השðי של שðת   .ב
 CD'Xשל  Bלמðיות בכורה  Simple agreement for future equity (SAFEלסיבוב גיוס במתכוðת (
 –ר ארה"ב ל מיליון דול 21 –מיליון דולר ארה"ב (לפי שווי של כ  2.29 –בתמורה לסך כולל של כ 

CD'X  .י הכסףðיות ההשקעה הסכם פי עללפðמבין המוקדם במועד יםלמשקיע יוקצו הבכורה מ 
 בכורה מðיות הקצאת כðגד ðוסף הון גיוס בוצע לא במהלכן, 2016 ממאי שðתיים תום לאחר(א) 

 CD'X") (כגון פירוק "Trigger Event( מפעיל אירוע בקרות(ב)  או"); האוטומטית ההמרה תקופת("
או מכירת ðכסיה). בתום תקופת ההמרה האוטומטית או במקרה של אירוע מפעיל יוקצו למשקיע 

    . CD'X -מðיות הבכורה בתðאי מðיות הבכורה הקיימות ב
 השתתפה לא החברה.  2017בðובמבר  27ביום   , הוðפקו למשקיעיםזה גיוס סבב עבור, המðיות

  .Aזהים למðיות הבכורה מסדרה  Bות הבכורה מסדרה תðאי מðי .זה גיוס בסבב

אלפי  543ארה"ב (אלף דולר  150-השקיעה החברה סך של כ 2018במהלך הרבעון הרביעי של שðת   .ג
. ההשקעה CD'Xבחברת ארה"ב  מיליון דולר 2.2 -פðימי של כ גיוסðוספים במסגרת סבב ש"ח) 

 דולר ארה"ב, או בדיסקאוðטמיליון  48של  סך הðמוך מביןבוצעה כהלוואה המירה למðיות, לפי שווי 
  .CD'X -על סבב הגיוס הבא ב 20%של 

 גייסה 2019בדצמבר,  31 עד, במסגרתובסבב גיוס  CD’Xהחלה  2019לשðת  שðיההחציון  במהלך  .ד
לפðי הכסף בתמורה ארה"ב מיליון דולר  65 של CD’X-ל שווי לפיארה"ב  דולר ליוןימ 4.4 -כ של סך

הרבעון הראשון של במהלך "). החדשות הבכורה מðיות(" Cלהקצאת מðיות בכורה מסוג 
ארה"ב  דולר ליוןימ 4.4(כולל ה  ארה"ב ליון דולרימ 7.6 -סבב הגיוס בסך כולל של כ םשלהו2020

אלפי  693.2( אלפי דולר ארה"ב 200). החברה השתתפה בסבב הגיוס בסך של 2019שגויסו עד תום 
מיליון  7.62( ליון דולרימ 2 -. בðוסף לאחר סגירת סבב הגיוס, ההלוואה ההמירה בסך של כש"ח)
    . Cמסוג  בכורהלמðיות  הומרה ש"ח)

  
 דולר מיליון 17.4 -גייסה סך של כ במסגרתוסבב גיוס,  CD’Xהשלימה  2021, פברוארחודש  במהלך

. CD’Xמיליון דולר אחרי הכסף בתמורה להקצאת מðיות בכורה של  112 של CD’X-ל שווי לפי
לאחר  בðוסףאלפי ש"ח).   484.8אלפי דולר ארה"ב ( 150ל ש בסך הגיוס בסבב השתתפה החברה

מיליון  2 -להלוואה המירה בסך של כ  בהסכםעם צד שלישי  CD'X התקשרהסגירת סבב ההשקעה 
הðחה לסיבוב השקעה עתידי או לפי  20%ר מðיה המשקף דולר ארה"ב הðיתðות להמרה לפי מחי

    מיליון דולר לפðי הכסף, לפי הðמוך.  190של  CD'X –שווי ל 
 5.5% -כו CD'X מהוðה המוðפק והðפרע של 6.64%-בכ מחזיקה החברה 2022בדצמבר,  31ליום  ðכון

     .מלא בדילול
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  בחברות מוחזקות (המשך)השקעות  - 8ביאור 

ליון ימ 15סבב גיוס מסוג הלוואה המירה, בסכום של עד  CD’Xהחלה  2023חודש פברואר  במהלך
חודשים והיא תומר למðיות  24,  לתקופה של 8.5%דולר. ההלוואה ההמירה ðושאת ריבית של 

הðחה על שווי ההשקעה  25%בכורה בסבב ההשקעה הבא או בתום התקופה לפי שווי הðמוך מבין 
מיליון דולר. עד  למועד דוח זה גויסו במסגרת סבב  139ו שווי חברה של בסבב ההשקעה הבא א

אלפי  549 -(כדולר אלפי  150דולר. החברה השתתפה בסבב השקעה זה בסך של  מיליון 13.2 -זה כ
  .דולר אלפי 250בðוסף מר אילן גולדשטיין ðשיא החברה ומבעלי השליטה בה השקיע בסבב זה ₪), 

-מ דולר 600 של מחיר וקביעת ביטוחי כיסוי אישור CD’X קיבלה 2022לשðת  שðיההחציון  במהלך  .ה
CGS ,ו  מדיקייר קבלןðב אמריקאי לשימושבריאות מבטח שהי IsoPSA לסרטן מוקדם לאבחון 

  . הערמוðית

מעבדת  Quest Diagnosticsבהסכם הפצה לא בלעדי עם  CD’Xהתקשרה  2022בחודש דצמבר,   .ו
("המעבדה") שמטרתו הרחבת הגישה למטופלים לביצוע בדיקה לאיתור "ב בארהבדיקות הגדולה 

חודשים  18ההסכם היðו לתקופה של  ההסכם").(" IsoPSAסרטן ערמוðית ברחבי ארה"ב באמצעות 
והוא יוארך באופן אוטומטי ככל שלא ðיתðה הודעה אחרת על ידי אחד הצדדים. ההסכם איðו כולל 

,תבצע בדיקות עבור  CD'Xבמסגרת ההסכם  . IsoPSAשל  התחייבות לרכישת כמות מיðימאלית
דגימות, תמיכה לוגיסטית  המעבדה בעוד המעבדה תהיה אחראית למכירות מסוימות, שיווק, איסוף

. במסגרת ההסכם התחייבו הצדדים להקמת CD'Xכולל בגביית התשלום עבור הבדיקה, עבור 
שהשלב הראשון שלה -IsoPSAב מיכה לתועדת היגוי משותפת שתפקח על פעילויות משותפות 

  ויתרחב לאחר מכן. 2023יתחיל במהלך הרבעון הראשון של שðת 

הסכם הפצה מחייב אשר במסגרתו  ð ,CD’Xחתם בין החברה לבין 2021באוקטובר  31ביום   .ז
 -להעðיק לחברה בלעדיות לשיווק ומכירות הבדיקות הדיאגðוסטיות הייחודיות ה CD’Xהתחייבה 

based assay-SIAX ’CD ") מוצריX’CD("1  5לתקופה של ) יםðות ההסכם"-בסעיף זהשðבמדי ,("
 רשימת הורחבה 2022. בðוסף בחודש דצמבר ")היעדמדיðות ישראל, קפריסין, יוון וקזחסטן ("

. ההסכם כולל תðאים מסחריים סטðדרטים ופולין האמירויות איחוד את לכלול היעד מדיðות
התחייבות לכמות זכות של מרחביה להפצת משðה של הבדיקות באמצעות צד ג', הכוללים בין היתר 

או לביטול הבלעדיות וכן  מיðימלית, כאשר אי עמידה בכמות זו עלולה להוביל לביטולו של ההסכם
ים מקובלים של חדלות פירעון זכות לביטול ההסכם במקרה של הפרות שלא תוקðו או במקר

חברה ישראלית קבלן משðה שהיðו בישראל באמצעות  CD’Xאת מוצרי  משווקת. החברה וכדומה
, עימה התקשרה מתאימה, בעלת ðיסיון בהפצה של מוצרי דיאגðוסטיקהבעלת תשתית מקצועית 

 הסכם"-ו "מפיץ המשðה(" בהסכם הפצת משðה בלעדי בישראל 2021החברה בחודש אוקטובר 
שðים ולאחר מכן יוארך באופן  3הסכם הפצת המשðה היðו לתקופה של  ).", בהתאמההמשðה הפצת

שðה כל אחת, אלא אם צד יודיע למשðהו שאיðו מעוðיין בהארכת ההסכם  1אוטומטי לתקופות של 
במועד שðקבע לכך בהסכם הפצת המשðה. בðוסף, הסכם הפצת המשðה כולל אפשרות של ביטול 

מפיץ  .)וכדומהשל ההסכם במקרים המקובלים להסכמים מסוג זה (כגון, חדלות פירעון  מיידי
המשðה אחראי להשגת כל הרישיוðות הðדרשים לצורך הפצת הבדיקות. החברה זכאית לסכום קבוע 

ביתר  CD’Xביחס להפצת מוצרי  .30בגין כל בדיקה שתרכש על ידי מפיץ המשðה ובתðאי שוטף + 
וðכון למועד זה, טרם התקשרה בהסכמים החברה בוחðת את דרך ההפצה המתאימה מדיðות היעד, 

     עם מפיצי משðה באזורים אלו.

                                                

 

 .סרטן הערמוðית ובפרטלאבחון סרטן  ושðועד ותבדיק 1
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חיצוðית אשר  שווי הערכת החברה על התבססה  CD'X-לשם מדידת השווי ההוגן של ההשקעה ב  .ח
 השווי הערכת שווי זו מצורפת לדוחות כספיים אלה.. CD'Xהעריכה את חלקה של החברה בשווי 

 תלויים בלתי חיצוðיים שווי מעריכי ידי על שהתבצעה שווי להערכת בהתאם ðקבע האמור ההוגן
 השווי הערכת. הðדרשים והðיסיון הידע בעלי והיðם חברות של שווי בהערכות מומחים שהיðם

 מספר את לוקחת אשר התמורה משוואת באמצעות החברה אחזקות שווי חישוב על התבססה
 .שבוצע האחרון מהגיוס המשתמע מðיה במחיר אותן ומכפילה החברה שמחזיקה הבכורה המðיות

חתירה למטרה שווי החברה על בסיס השקעה במðיות בכורה בהתאם הערכת השווי חושבה בעזרת 
לזכויות המוקðות למðיות אלו. לאחר גזירת שווי החברה ðעמד שווי מðיות הבכורה שבידי מרחביה. 

. להלן מכשירבהתאם לזכויות המוקðות לכל  OPMשווי המðיות בוצע על ידי יישום מודל  חישוב
  ביחס לשיðוי בשיעור סטיית התקן: CD'X – בביה ðיתוח הרגישות לשווי החזקות מרח

 3,278      -15% 
3,299      -10% 
3,321       -5%  
3,343        0% 
3,366        5% 
3,389      10%  
3,412      15%    
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  פרטים לגבי חברות הפורטפוליו (המשך): 

  מבע" קארדיאקסðס .2

מכשיר לביש  של חופיתהיðה חברה פרטית המאוגדת בישראל, אשר ðמצאת בשלבי  קארדיאקסðס  .א
, הפרעות בקצב הלב מדדי גוף רפואיים הכוללים בין היתר, למדידה קלה, פשוטה ורציפה של רפואי

    . גבוהה דיוקברמת ðוספים  מדדי גוף רפואייםו לחץ דם, קצב ðשימה
"הסכם  -, התקשרה החברה בהסכם השקעה מחייב עם קארדיאקסðס (להלן 4.6.2017ביום 

במסגרת סיבוב  "ח)ש אלפי 1,779דולר ארה"ב ( אלפי 500ההשקעה") במסגרתו השקיעה סך של 
מהוðה המוðפק והðפרע  7%-מיליון דולר ארה"ב כðגד הקצאת מðיות המהוות כ 1-השקעה של כ

    ðס.בדילול מלא של קארדיאקס
  

במסגרת סבב ההשקעה השתתפו גם שðי גופים קשורים ליו"ר דירקטוריון החברה ("המשקיע 
אלפי דולר ארה"ב בתðאים שאיðם שוðים מאלה שסוכמו עם החברה  60הðוסף") בסכום השקעה של 

  בשים לב לחלקו היחסי בהשקעה.

  הסכמות ðוספות בהסכם ההשקעה:
בהון מðיות קארדיאקסðס, תהיה לחברה  7%-למעלה מכל עוד החברה והמשקיע הðוסף מחזיקים 

  זכות למðות דירקטור אחד לדירקטוריון קארדיאקסðס.

לחברה ðיתðה אופציה לרכוש מðיות ðוספות של קארדיאקסðס בסכום כולל השווה לסכום ההשקעה 
הðחה על המחיר שייקבע  10%הðוכחי שהשקיעה בקארדיאקסðס וזאת במחיר למðיה המשקף 

ההשקעה במועד מימוש האופציה. ככל ומימוש האופציה יבוצע שלא במסגרת סיבוב בסיבוב 
סðס גבוה יותר כמפורט בהסכם קיאדהשקעה, אזי ðקבע מחיר למðיה לפי שווי חברה לקאר

ההשקעה. האופציה ðיתðה לתקופה של שðתיים או עד לביצוע תשקיף הצעה לציבור של 
גדרתו בהסכם ההשקעה, לפי המוקדם. הסכם קארדיאקסðס או עד לקרות אירוע אקזיט כה

  ושיפויים כמקובל בסוג הסכמים זה.ההשקעה כולל מצגים 

 בשðיאלפי ש"ח)  546.5( דולר אלפי 140 של סך בקארדיאקסðס החברה השקיעה 2017 שðת במהלך
פðימי של בעלי מðיות  גיוסבמסגרת סבב  שקעווהאלפי ש"ח)  273(דולר  ףאל 70של  סך. גיוס סבבי

אלף  70מיליון דולר לפðי הכסף וסך של  10אלפי דולר לפי שווי של  500 -כ  של ךקארדיאקסðס, בס
  מיליון דולר לפðי הכסף. 12מיליון דולר לפי שווי של  1.5 -ממשקיעים פרטיים בסך של כדולר 

אלפי ש"ח) במסגרת סבב  342אלפי דולר ( 95השקיעה החברה סך של  2018במהלך חודש מאי   .ב
  מיליון דולר לפðי הכסף. 20 -מיליון דולר לפי שווי של כ 3.4של כ  השקעה

 דולר אלף 105 של בסך רדיאקסðסאבק להשקעה אופציה החברה מימשה 2019 יוðי חודש במהלך  .ג
  .דולר ליוןימ 20 -כ של שווי לפיאלפי ש"ח)  374(

סך  גייסהמתמשך ðוסף במסגרתו החלה בסבב גיוס קארדיאקסðס  2019במהלך הרבעון השðי לשðת   .ד
אישר  2019בחודש דצמבר  .מיליון דולר לפðי הכסף 35דולר לפי שווי של  ליוןימ 5  -של כ

 100דירקטוריון החברה השתתפות של החברה בסבב הגיוס  במסגרתו השקיעה החברה סך של 
    אלפי ש"ח). 345.6אלפי דולר ארה"ב (
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באותם  גייסהמתמשך ðוסף במסגרתו החלה בסבב גיוס  קארדיאקסðס 2020 דצמברבמהלך   .ה
אישר דירקטוריון החברה השתתפות של החברה  2020בחודש מאי  .תðאים כמו בסבב הקודם

אלפי ש"ח) תמורת  824אלפי דולר ארה"ב ( 250בסבב הגיוס במסגרתו השקיעה החברה סך של 
מיליון דולר לפðי הכסף. בðוסף לחברה אופציה להשקעה  35שווי של  מðיות רגילות לפי 29,620

אלפי ש"ח), מחיר מימוש האופציה במקרה של  494.6אלפי דולר ארה"ב ( ð150וספת בסך 
  .ממחיר המðיה בהðפקה או בסבב גיוס הון 20%הðפקה או סבב גיוס הון יהיה בהðחה של 

קרדיאקסðס בע"מ ("קרדיאקסðס") , התקשרה החברה עם חברת 2021בפברואר  3 ביום  .ו
 824(אלף דולר ארה"ב  250 שלהחברה בקרדיאקסðס סך  השקיעהבהסכם השקעה במסגרתו 

    בתמורה למðיות רגילות של קרדיאקסðס.אלפי ש"ח) 
השקעת החברה היðה במסגרת סבב השקעה בקרדיאקסðס, בהשתתפות החברה ומספר 

מיליון  70 -ארה"ב לפי שווי לקרדיאקסðס של כ  מיליון דולר 2 -משקיעים ðוספים, בסך של כ 
    דולר ארה"ב לפðי הכסף ("סבב השקעה"). 

חברה ב לשעבר ודירקטורבמסגרת סבב ההשקעה, השתתף גם מר אילן גולדשטיין, ðשיא 
ומר רðי ליפשיץ יו"ר  אלף דולר ארה"ב 100ומבעלי השליטה בחברה, בסכום השקעה של 

בתðאים שאיðם שוðים מאלה  דולר 35,000 -השקעה של כ הדירקטוריון של החברה בסכום
  שסוכמו עם החברה בשים לב לחלקו היחסי בהשקעה.

לשיווק ומכירת  CEהודיעה חברת קרדיאקסðס כי היא קיבלה אישור  2021בפברואר,  9ביום   .ז
רשאית לשווק ולמכור את  השעון הרפואי באירופה. בהתאם לאישור שהתקבל, קרדיאקסðס

השעון הרפואי במדיðות שוðות בעולם המאמצות את הסטðדרט הרגולטורי האירופאי תחת 
 CE. -סימן ה 

קיימים  גייסה ממשקיעיםקרדיאקסðס  2021ביוðי  30החודשים שהסתיימו ב  6במהלך   .ח
המקðה  SAFEמיליון דולר ארה"ב במðגðון השקעה מסוג  4.9 -ומשקיעים חיצוðיים סך של כ

מיליון  90על סבב ההשקעה הבא עם תקרת שווי מקסימלי של עד  20%למשקיעים הðחה בסך 
דולר ארה"ב לפðי הכסף, הסכם ההשקעה כולל תðאים מקובלים בהסכמים מעין זה. החברה 

  לא השתתפה בסבב השקעה זה. 

-בתל ערך לðיירות בבורסה למסחר ורישום הðפקה קארדיאקסðס בחðה, 2021 שðת במהלך  .ט
") של ðיירות הערך שלה, ובהתאם לכך הגישה טיוטת תשקיף להðפקה הבורסה"מ ("בעאביב 

ראשוðה לציבור לרשות ðיירות ערך ולבורסה. ðכון למועד דוח זה, החליטה קארדיאקסðס 
  את ההליך.  להקפיא

הודיעה קארדיאקסðס, על תוצאות ðיסוי שמטרתו לבדוק בטיחות  2021באוגוסט,  3ביום   .י
לðיטור קצב ðשימה וכן על ðיסוי ðוסף שהחל  Cardiacsense2ועיות של השעון הרפואי וביצ

לבדיקת בטיחות וביצועיות גרסה מתקדמת יותר של השעון הרפואי לðיטור ריווי  2021ביוðי 
חמצן. קארדיאקסðס דיווחה על סיום עיבוד תוצאות ðיסוי ðיטור קצב ðשימה ושל סיום הðיסוי 

בהתאם למכשירים  FDA –וה  CEומדים בדרישות הדיוק של אישור הðוסף לפיהם הם ע
מאושרים לאיðדיקציות אלו. קארדיאקסðס החלה בהליך הגשת המסמכים לקבלת האישור 

למדידת קצב ðשימה ורמת חמצן בדם באמצעות חיישðי השעון  CEהרגולטורי האירופאי, 
מזון הרפואי האמריקאי את אישור מðהל ה קארדיאקסðסקיבלה  2023. ביðואר הרפואי

")FDA("  ולוגייתðלמדידת דופק ברמת הפעימה הבודדת בטכECG אחוז חמצן בדם  ומדידת
הפרעות קצב  המזהיםבאמצעות שעון היד הרפואי שפיתחה המבוסס על חיישðים יחודיים 

    העשויות לגרום למצב של דום לב ושבץ מוחי ("השעון הרפואי").
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מיליון דולר  10החלה בסבב השקעה בסכום של עד  קארדיאקסðס, 2021בחודש אוקטובר   .יא
 -בסכום השקעה מצטבר של כ 2022ארה"ב מתוכו חתמה על הסכמי השקעה עד תום שðת 

מיליון  125מיליון דולר ארה"ב להקצאת מðיות רגילות של קארדיאקסðס לפי שווי של  8.4
אלפי  100ביצעה החברה השקעה של  2022בחודש יוðי הכסף בדילול מלא. ב לפðי דולר ארה"

סבב זה. לאחר תאריך המאזן במהלך הרבעון הראשון  במסגרת אלפי ש"ח) 345( דולר ארה"ב
  במסגרת סבב השקעה זה.  דולראלפי  630 -כ עודהושקעו  2023

חברת קרדיאקסðס  אופציות לרכישת מðיות של 6,361מימשה החברה  2022במאי,  15ביום   .יב
מימשה החברה   2022. בחודש אפריל 2021אשר הועðקו לה על ידי קרדיאקסðס בחודש מרץ 

. לאחר מימוש האופציות וההשקעה אלפי ש"ח) 493.6(אלפי דולר ארה"ב  150אופציות בסך של 
  בדילול מלא. 5.22%ו  6.55%שיעור האחזקה של החברה בקרדיאקסðס הוא  הðוספת

במהלך שðת  ,המירההחלה קרדיאקסðס בסבב השקעה כהלוואה  2022 ספטמבר מחודשהחל   .יג
ההלוואה כוללת ריבית  מיליון דולר כהלוואה המירה. 1.4 -קיבלה קרדיאקסðס סך של כ 2022

תשלומים שווים כאשר הראשון היðו לאחר  הבארבעיתבצע  והחזר ההלוואה 6%שðתית בסך 
 שווי למðיות תומר וההלוואה ככל .מכן לאחר השð חצי כל היðם והיתר שðה מיום לקיחתה

על מחיר המðיה בסבב ההשקעה הðוכחי  10%לשווי המðיה בתוספת  בהתאם תבצעי ההמרה
 פהשתתהחברה ה 2022בחודש ðובמבר   הðחה על מחיר המðיה בסבב ההשקעה הבא. 20%או 

    ₪).אלפי  516(  אלף דולר 150של  המירה זה בסך בסבב השקעה

קיבלה קרדיאקסðס הלוואה בסך של כמיליון וחמישים אלפי  2023ויðואר  2022 דצמבר בחודש  .יד
והחזר ההלוואה יהיה בשלושה  15%דולר, תðאי ההלוואה כוללים ריבית שðתית בסך של 

לטובת קבלת ההלוואה שיעבדה  .עשרה ואחד עשר חודשים ,שווים לאחר תשעה תשלומים
 2023בשðת  בðוסף במסגרת הסכם ההלוואה .קרדיאקסðסשל  -IPאת זכויות ה קרדיאקסðס

    .דולר 250,000המלווים מðיות בשווי של  קיבלו
  

ביצעה החברה ðיסוי קליðי בארה"ב למדידת דופק ברמת הפעימה  2022אוקטובר  בחודש
 ותוצאות בהצלחה הסתיים הðיסוי, ðסייðים 56 השתתפו זה בðיסוי. ECGהבודדת בטכðולוגית 

 FDAהתקבל אישור ה  2023. בחודש יðואר  FDA. -ה האמריקאי התרופות הללמð הוגשו
באמצעות  -ומדידת אחוז חמצן בדם ECG יתבטכðולוגילמדידת דופק ברמת הפעימה הבודדת 

בהתקדמות ובצמיחה של  משמעותית דרך קפיצת מהווה FDA -יד הרפואי. אישור השעון ה
    ולשווק לשוק האמריקאי.מאפשר לה להתחיל למכור ו קארדיאקסðס

לגייס.  קארדיאקסðסהמשיכה  2023ובחודשים יðואר ופברואר של שðת  2022השðי של  בחציון
  . 1:10 של ביחס  warrantכתב  קיבלכל משקיע  אךדולר  206.5 ל ðקבע זו סבב לפי המðיה שער
 ישוו הערכת על החברה התבססה בקארדיאקסðסמדידת השווי ההוגן של ההשקעה  לשם

הערכת שווי זו מצורפת אשר העריכה את חלקה של החברה בשווי קארדיאקסðס.  חיצוðית
 מעריכי ידי על שהתבצעה שווי להערכת בהתאם ðקבע ההוגן לדוחות כספיים אלה. השווי

 דעהי בעלי והיðם חברות של שווי בהערכות מומחים שהיðם תלויים בלתי חיצוðיים שווי
 באמצעות החברה אחזקות שווי חישוב על התבססה השווי הערכת. הðדרשים והðיסיון
 מðיה במחיר אותן ומכפילה החברה שמחזיקה המðיות מספר את לוקחת אשר התמורה

השווי ההוגן למðיה מתבסס על ההשקעות האחרוðות  .שבוצע האחרון מהגיוס המשתמע
  .בחברה,  כאמור לעיל ובעזרת ðוסחה חתירה למטרה ðגזר השווי ההוגן למðיה
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3 . RMDY   

היðה חברה פרטית ") RMDY"-) (להלן Wellness Layers INC" -(לשעבר RMDY HEALTH INCחברת 
 בעðןהיðה ספקית פתרוðות רפואה דיגיטלית  RDMY. בארה"במוגבלת במðיות, אשר התאגדה 

המאפשרת לארגוðים בתחום הבריאות מעבר מהיר ויעיל ממתן שרותי רפואה מסורתיים ויקרים 
המבוססים על מפגש עם החולה, לרפואה דיגיטלית המאפשרת ðיהול מרחוק והכווðה רציפה של 

וכן הגדלת  )Digital Therapeutics( מטופלים כרוðיים, חולים לאחר שחרור מטיפול וðיהול בריאות
  . שיפור איכות חיים והגדלת ðתח לקוח בקרב אוכלוסיות יעד שוðות ðאמðות,
 0.5 -סך של כ החברה הבמסגרתו השקיע  RMDYהחברה על הסכם עם חתמה 2018מרץ  במהלך

 6.45% -וו כימיליון דולר כðגד הקצאת מðיות בכורה שה 1מיליון דולר בסיבוב השקעה של עד 
  . Health RMDYמהוðה המוðפק והðפרע בדילול מלא של 

 60במסגרת סבב ההשקעה השתתף גם גוף הקשור ליו"ר דירקטוריון החברה בסכום השקעה של 
   .אלפי דולר ארה"ב בתðאים שאיðם שוðים מאלו שסוכמו עם החברה

לבין  RMDY בין הופכי משולש מיזוג עסקת השלמת על החברה דיווחה 2019באוקטובר,  6  ביום
OPTIMIZERX Corp " :להלן)OPRX " בה הרוכשת" ו/או ("OPRX, יות הון מלוא את רוכשתðהמ 

 :כדלקמן הðה התמורה  RMDYשל והðפרע המוðפק
  .הרוכשת של במðיות והיתרה מזומן) הðה EO –מסך התמורה הכוללת (לרבות ה  50% .1
  .במðיות דולר ליוןמי 8 - ו במזומןר דול מיליון 8 כאמור, דולר מיליון 16 בסך תשלום .2
  .חודשים 12 של קופהלת חסומות יהיו מהתמורה חלק הðן אשר הרוכשת של המðיות כל .3
 :מןכדלק -2022 ו 2021 בשðים החברה בהכðסות מותðית תמורה .4

  .רדול מיליון 4 לבין 2021 בשðת RMDY הכðסות בין מההפרש 1.75 פי  .א
  . 2021בשðת  ההחבר לבין הכðסות 2022 בשðת החברה הכðסות בין מההפרש 1.75 פי  .ב

 -50% ו במזומן 50% ,לעיל שולם כאמורתו דולר מיליון 30 על תעלה לא המותðית התמורה .5

 .הרוכשת במðיות
  .רדול מיליון 1 תהיה לפחות 2021 בשðת המותðית התמורה מקרה בכל .6
 RMDY Health -את החזקותיה ב הגדילהו מימשה אופציההחברה במסגרת השלמת העסקה  .7

אלפי דולר  380 -החברה קיבלה סך של כמלא לפðי השלמת העסקה. כמו כן,   בדילול 9.45% -לכ
. סך התמורה המותðית העתידית שðרשמה בדוחות הכספיים של OPRXמðיות  24,507במזומן ועוד 
  אלפי ש"ח).  1,016אלפי דולר ארה"ב ( 294 -כðכס בסך כ 31.12.2019החברה ליום 

 קיבלה החברה אתבמסגרתו  RMDYלבין  ðOPRXחתם הסכם פשרה בין  2020באוגוסט  .8
 . OPRXמðיות  8,941אלף דולר ארה"ב, בðוסף התקבלו  345התמורה המותðית העתידית בסכום של 

במהלך הרבעון הרביעי מðיות.  33,448שהתקבלו בידי החברה הסתכמו לסך  OPRXכך שסך מðיות 
 2,058(  אלפי דולר ארה"ב 641של בסכום מצטבר  OPRXמðיות  29,222מימשה החברה  2020לשðת 
 635אלפי דולר ארה"ב ( 195בסכום של  OPRXמðיות  4,226מימשה החברה  2021בשðת . ₪)אלפי 
  .שהחזיקה OPRX מðיות כל מימשה אתהחברה  2021לתום שðת ðכון ₪). אלפי 
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4 .  Juventas 

ובעלת , העוסקת בתחום מדעי החיים אוהיו, בקליבלðדהðה חברה שבסיסה  Juventas  .א
פלטפורמה למיפוי גðטי באמצעות ðשאים לא ויראליים לחידוש רקמות לרפואה הרגðרטיבית 

  במגוון רחב של מחלות.  

 של הטכðולוגית הפלטפורמה מלוא למכירת הבðות מזכר ðחתם 2021 דצמבר בחודש  .ב  .ב
Juventas ום לגðהודיעה   2022בחודש יולי   ,ביולוגיקס'יJuventas  כי ההסכם לא התקדם

  החברה. החברה ðסגרה בתקופת הדוח. והוחלט על סגירת

5 . rainPainT 

 Games for Pain Ltd(לשעבר  TrainPain התקשרה החברה עם חברת 2018באוקטובר  7 ביום  .א
רגילות אלף שקל תמורת קבלת מðיות  600בהסכם השקעה בסכום כולל של  ")TP" -(להלן

ושקע הבדילול מלא). הסכום  5.7%-(כ TPמהוðה המוðפק והðפרע של  5.93% -המהוות כ
 ביום שולם אשר מיידית"ח כל אחד, הראשון כהשקעה ש אלפי 200בשלושה תשלומים בסך 

הודיעה לחברה שעמדה באבן הדרך  TPלאחר ש  2019במהלך חודש מרץ  .2018באוקטובר  8
אלפי ש"ח, במהלך חודש ספטמבר  200הראשוðה העבירה החברה את התשלום השðי בסך 

כי השלימה את אבן הדרך השלישית והחברה  העבירה את התשלום השלישי  TPהודיעה  2019
    אלפי ש"ח. על פי תðאי ההסכם שהוגדרו מראש.  200בסך 

 4.93% –(כ  TPמהוðה המוðפק והðפרע של  5.47% -זיקה בכ ðכון למועד הדיווח החברה מח
  בדילול מלא).

 ידי עללטיפול בכאב כרוðי ללא תרופות,  AIמפתחת פלטפורמה דיגיטלית מבוססת  TP  .ב
). Neuro-Modulation( במוח ייחודיים אזורים של הכאב קולטðי של הרגישות רמת של שיðויים

    
  

את בשלבי פיתוח וזו פועלת להפחתת הכאב והצורך ðמצ  TPהפלטפורמה הטכðולוגית של 
היתר במערכת העצבים -בטיפול תרופתי מבוסס משככי כאבים באמצעות הפחתת רגישות

המרכזית וקולטðי הכאב במח. במסגרת הטיפול ðעשה שימוש בטכðולוגיות גירוי עצבי, תכðה 
יחודיים לומדים י ומובייל מתקדמות, המותאמות אישית לכל מטופל באמצעות אלגוריתמים
  בהתאם לפרופיל החישה והתגובה של המטופל לפרוטוקולי טיפול שוðים.

אלפי דולר  230 -השקעה בסך של כ TrainPain -, בוצעה ב2021השðי לשðת  הרבעוןבמהלך   .ג
  ). SAFEמיליון דולר ארה"ב (במðגðון  6ארה"ב על ידי שðי משקיעים חיצוðיים לפי שווי של 

מיליון דולר ארה"ב,  1.5בסבב השקעה בסכום של עד  TrainPainהחלה  2022בחודש פברואר   .ד
דולר ארה"ב לפðי הכסף בדילול מלא ("סבב הגיוס").  מיליון 8.5-של כ TrainPain -לפי שווי ל

אלפי דולר  945 -חתמה על הסכמי השקעה בסכום מצטבר של כ ðTrainPainכון למועד זה, 
    חיצוðיים.ממשקיעים  ארה"ב

  
מצידה במהלך השðה  גיוסי הון בהמשך התלוי 2023המתוכððת בשðת  לפעילות TP תוכðיות
  . 2023 בשðת פעילותה היקף את תצמצםתרחיב או  TP בפועל ההון לגיוסי בהתאם הקרובה.

TP  הלתðמוכה ולכן הð יותיה ויתרת המזומן בהðלא התקדמה בתהליך גיוס ההון בהתאם לתוכ
  החברה סבורה כי שווי החזקות החברה בה זðיח.
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 ויאולי .6

ויאולי הוקמה על ידי סðארה וðצ'רס בע"מ העוסק בתחום הרפואה הדיגיטלית והמכשור הרפואי   .א
    ").סðארהחברות העðק טבע ופיליפס (להלן: " בבעלות

). ויאולי Cannabis Delivery( בשאיפה רפואי קðאביס לצריכת הפתרוðותויאולי עוסקת בתחום 
מפתחת מכשור רפואי ייחודי, המבוסס על טכðולוגיה חדשðית, אשר יאפשר למטופלים צריכת 

בשאיפה במיðון מדויק וללא צורך בחימום, אידוי או שריפה. הטכðולוגיה העיקרית  כתרסיסקðאביס 
של ויאולי מתבססת על מכשיר ðבולייזר וקפסולה המכילה פורמולציה ייחודית אשר ויאולי 

 ðטולת ייעודית קðאביס תמיסתמפתחת. המכשיר מאפשר להפוך ðוזל על בסיס מיצוי קðאביס (
רוðים בודדים, אותן ðיתן לשאוף וכך הן ðספגות בריאות המטופל ) לטיפות בגודל מיקשמðים
  .ות לזרם הדם בצורה מדויקת ויעילהועובר

התקשרה החברה בהסכם השקעה במסגרתו תשקיע בויאולי סכום כולל של  2019במרץ,  10ביום   .ב
 -כ המהוות  Aמðיות בכורה  200,000אלפי ש"ח), בתמורה להקצאת  1,378אלפי דולר ארה"ב ( 400

אלפי דולר ארה"ב שהעבירה החברה לצורך  20מהוðה המוðפק והðפרע בדילול מלא, סך של  20%
  בדיקת ðאותות יחשב כחלק מסכום ההשקעה.

לאחר שהתקיימו התðאים המתלים הושלמה העסקה. בין התðאים המתלים  2019באוגוסט  13ביום   .ג
ðוסח שיהיה שהושלמו כאמור, היו חתימה על הסכם רישיון המסדיר את העðקת הרישיון לויאולי, ב

  לשביעות רצוðן של החברה ושל סðארה והשגת הסכמת הרשות לחדשðות לðוסח הרישיון.

 דולר אלפי 24 -העðיקה החברה לויאולי הלוואה המירה בסך כ  2021במהלך הרבעון השðי לשðת   .ד
    .גיוסה סבב השלמת לאחר תומראשר  ð3%ושאת ריבית שðתית בשיעור   אלפי ש"ח) 86(

  
ðכון למועד דוח זה, ויאולי פועלת לאיתור שיתופי פעולה אסטרטגיים עם גופים רלווðטיים לצורך 

ך פיתוח מכשיר הðבולייזר ופורמולצית הקðאביס. עד מציאת שותף מסוג זה ויאולי פועלת המש
    במתכוðת מצומצמת ואיðה ממשיכה את המשך הפיתוח עצמאית בשלב זה.

  
 19.57% - ו ויאולימהון המðיות המוðפק והðפרע של  23.21% – בכלמועד הדוח החברה מחזיקה  ðכון

  א.מהון המðיות המוðפק והðפרע בדילול מל

יאולי מðוהלת ע"י הדירקטוריון אשר מעת לעת מðסה לייצר קשר אסטרטגי לחברת קðאביס איתה ו  .ה
מת הפיתוח וכðיסה לשוק. מðגד תוכל לקדם את פיתוח המכשיר ולצאת לסבב גיוס לצורך השל

ויתרת המזומן בה ðמוכה ולכן הðהלת החברה סבורה כי  לתוכðיותיהויאולי לא התקדמה בהתאם 
    שווי החזקות החברה בה זðיח.
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  ")A.F.Eאי.אף.איי הðדסה לכל בע"מ (להלן: " .7

 eHeatlhלחממת  2018היðה חברה המאוגדת בישראל אשר הצטרפה בחודש דצמבר  E.F.A  .א

Ventures ק מרשות החדשות וזכתה במספר תחרויות בתחום הבריאותðהחברה קיבלה מע .
    הדיגיטלית.

  
E.F.A  ישא אשר יאפשר לקחת דגימת דם ממטופל ולערוךðייד וð מפתחת מכשיר אבחון

במקום, תוך מספר דקות וללא הצורך בגישה למעבדה לðיתוח ) בו CBCבדיקת ספירת דם (
ולקבלת התוצאות. באופן שיאפשר קבלת החלטה מושכלת על הטיפול המומלץ והמשך 
המעקב. המערכת מפותחת כפלטפורמה ייחודית המשלבת מספר טכðולוגיות ותאפשר הכðת 

פות בעתיד, בðוסף הדגימה וביצוע האבחון בו במקום וביצוע מגוון רחב של בדיקות ðוס
   לביצוע ספירת דם.

בהסכם השקעה במסגרתו תשקיע החברה  E.F.Aהתקשרה החברה עם  2019במרץ  11ביום   .ב
בהתאם  E.F.Aשל  Aמðיות רגילות  1,934מיליון ש"ח בתמורה להקצאת  1סך כולל של 

באבðי דרך. במועד השלמת העסקה העבירה החברה תשלום ראשון בסך של  E.F.Aלעמידת 
  אלפי ש"ח על חשבון התמורה. 300

את  המהוויםאלפי ש"ח  300סך של  E.F.A -העבירה החברה ל  2019חודש פברואר  במהלך  .ג
עודכðה החברה כי הושלמה אבן  2019חודש יוðי  במהלךהתשלום הראשון לפי ההסכם, 

 E.F.A -העבירה החברה ל  2019שðקבעה בהסכם ההשקעה לפיכך בחודש יולי  יההדרך השðי
אלפי ש"ח המהווה תשלום שðי על חשבון התמורה שðקבעה בהסכם ההשקעה.  200ך של ס

עודכðה החברה כי הושלמה אבן הדרך השלישית שðקבעה  2020במהלך חודש פברואר 
 300סך של  E.F.A -העבירה החברה ל  2020 פברוארבהסכם ההשקעה לפיכך במהלך חודש 

 במהלךמורה שðקבעה בהסכם ההשקעה. אלפי ש"ח המהווה תשלום שלישי על חשבון הת
בעקבות עמידה באבן הדרך הרביעית שðקבעה בהסכם ההשקעה העבירה  2021 פברואר

    "ח.ש אלפי 200החברה את יתרת ההשקעה בסך 
  

מסבב גיוס עם  כחלקבהסכם השקעה ðוסף  E.F.Aהתקשרה החברה עם  2020 יוליבחודש 
מיליון  8.2 -כ של E.F.Aמיליון דולר ובשווי  2.2 -כ משקיעים ðוספים (אשר ðסגר בהיקף של

 340( ארה"ב דולר אלפי 100של  שקיעה החברה סך כוללהבמסגרתו דולר (אחרי הכסף), 
    .E.F.Aשל  A מסדרה מðיות רגילות 355 -בתמורה ל  אלפי ש"ח)
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") החלה בðיסוי E.F.A(" אי.אפ.איי הðדסה לכל בע"מדיווחה החברה כי חברת  2021ביðואר,  31 ביום  .ד
בשיתוף עם מכבי שירותי בריאות והקריה הרפואית רמב"ם בחיפה שמטרתו תיקוף הðתוðים 

המכשיר היðו מכשיר אבחון  E.F.Aשפותח על ידי  RevDx -("ולידציה") המדווחים על ידי מכשיר ה 
) בו במקום. במסגרת CBCת ספירת דם (ðייד המאפשר ליטול דגימת דם ממטופל ולערוך בדיק

בדיקות  200 -הðיסוי, שעתיד להימשך לתקופה של כחודשיים, צפויות להיבדק על ידי המכשיר כ 
דם שוðות והתוצאות שיתקבלו במכשיר ישוו לתוצאות המתקבלות ממכשירים המשמשים כיום 

בהם מכשירים אשר  לביצוע ספירת דם במעבדות המטולוגיות בקופות החולים ובבתי החולים
    .FDA -קיבלו את אישור ה 

  
וה השלמה של אבן הדרך הרביעית והאחרוðה שðקבעה בהסכם יצוין כי התחלת הðיסוי מהו

אלף  200תשלום אחרון בסך  E.F.A -במסגרתו העבירה החברה ל  E.F.A -ההשקעה של החברה ב 
  ש"ח.

  
בדיקות דם מהמעבדה המרכזית של  100השלימה  E.F.Aדיווחה החברה כי  2021ביוðי,  29ביום 

מכבי שרותי בריאות תוך מיקוד בשלב הראשון בספירת כדוריות דם לבðות שהן חלק מהותי 
(על סמך מכשירים  FDA–ממרכיבי ספירת הדם המלאה, עם תוצאות העומדות בדרישת הסף של ה 

שיכה בתוכðית פיתוח ממ Point of Care .(E.F.Aאחרים שאושרו) עבור מכשירים בðקודת הטיפול (
האלגוריתמיקה הייחודית שלה לכל הפרמטרים הכלולים בספירת דם מלאה באמצעות המכשיר. 

פועלת לקראת התחלת ðיסויי האימות והוכחת תקפות  E.F.Aבהמשך לתוצאות הðיסוי, 
Verification & Validation) של המכשיר בהתאם לדרישות הרגולציה (FDA  ו– CEברבעון הראשון ( 

    . ðיסוי זה עתיד לכלול את כל הפרמטרים הכלולים בספירת דם מלאה.2022של שðת 
  

 עתידי הון מסוג השקעה סבב של מתקדם בשלב ðמצאתכי היא  E.F.A, הודיעה 2022יðואר  בחודש
)SAFE (של בסכום זה גיוס בסבב השתתפה החברה כאשר"ב, ארה דולר מיליון 3.65 -כ של בסכום 
    .אלפי ש"ח) 316.7( "בארה דולר אלפי 100 -כ

  
לביצוע ספירות דם במכשיר   RevDx  -למכשיר ה  CE  -את אישור ה   E.F.A  , קבלה2022בחודש מאי 

קו ייצור באמצעות קבלן משðה  בðייתוהיא ðערכת להשלמת פיתוח אלגוריתמיקה מלאה ול  ðייד,
  .2024  שðתלצורך ייצור מכשירים ראשוðיים לשיווק והפצה לקראת 

מהוðה  7.68% - וב E.F.Aמהוðה המוðפק והðפרע של  8.43% - ב מחזיקה החברה הדוח למועד כוןð  .ה
שימומשו כחלק מסבב גיוס ההון הבא של  SAFE -לא כולל  הסכמי ה המוðפק והðפרע בדילול מלא.

  .החברה

 התמורה באמצעות החברה אחזקות שווי חישוב על ההתבסס  E.F.A -שווי ההשקעה ב  הערכת  .ו
 מהגיוס המשתמע מðיה במחיר אותן ומכפילה החברה שמחזיקה המðיות מספר את לוקחת אשר

הכולל משקיע  Term Sheetהחברה שðחתם  את E.F.A עדכðה 23.2.2023ביום  .שבוצע האחרון
גבוה יותר משווי המðיה לפיה מופיעה המשקף שווי מðיה  Aלהשקעה במðיות בכורה מסוג  יצוðיח

שסבב השקעה עדכðי  לכךבלבד בהתאם  Term Sheetומדובר ב  היות. אלויתרת ההשקעה בדוחות 
בקביעת השווי ההוגן היא לא הביאה  המהווה את הראיה הטובה ביותר לשוויה ההוגן של ההשקע

    .בחשבון סבב השקעה זה
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  ")אורה אייראורה סמארט אייר בע"מ (להלן: " .8

אשר מפתחת , אורה איירבהסכם השקעה עם חברת  החברה התקשרה 2020באוגוסט  30ביום 
פלטפורמה לðיהול איכות האוויר בחללים סגורים באמצעות שלושה שלבים: ðיטור, ðיתוח 
וטיהור האוויר. המערכת מצוידת בחיישðים המזהים בזמן אמת בתוך החלל ומחוצה לו את 

  ם ייחודים אשר מטהרים ומחטאים את האוויר.שלבי 4איכות האוויר באמצעות 

מיליון  3סך ב השקעהאלפי ש"ח) במסגרת סבב  838אלף דולר ארה"ב ( 250החברה השקיעה 
מהוðה המוðפק  2.11%המהוות  אורה איירשל  A סידרה בתמורה להקצאת מðיות רגילות דולר

מיליון דולר ארה"ב  10של ) לפי שווי לאורה אייר בדילול מלא 1.93%של אורה אייר (והðפרע 
  .לפðי הכסף

במסגרת סבב ההשקעה השתתף גם גוף הקשור ליו"ר דירקטוריון החברה בסכום השקעה של 
  .אלו שסוכמו עם החברהזהים לאלפי דולר ארה"ב בתðאים  50

אלפי ש"ח)  825(דולר ארה"ב  אלפי 250דיווחה החברה על השקעה בסך  2021במרץ,  7ביום 
מיליון דולר ארה"ב בחברת אורה סמארט  3במסגרת הסכם מימון המיר למðיות בהיקף של 

אייר בע"מ ("אורה אייר").  השקעת החברה כאמור, היðה במסגרת סבב מימון המיר למðיות 
מיליון דולר ארה"ב, אשר  3באורה אייר, בהשתתפות החברה ומספר משקיעים ðוספים, בסך 

  רקטוריון אורה אייר.עשוי לגדול בהחלטה של די

במסגרת סבב ההשקעה משתתפים גם ðשיא ודירקטור בחברה מר אילן גולדשטיין בסכום 
אלף דולר ארה"ב,  גוף קשור ליו"ר דירקטוריון החברה בסכום השקעה של  100השקעה של 

אלפי דולר ארה"ב בתðאים שאיðם  15אלפי דולר ארה"ב ומðכ"ל החברה בסכום השקעה של  60
  אלה שסוכמו עם החברה בשים לב לחלקם היחסי בהשקעה.שוðים מ

דיווחה החברה כי חברת אורה אייר השלימה את הðפקת ðיירות הערך  2021ביוðי,  13ביום 
מיליון ש"ח ברוטו לפי  35 -שלה בבורסה לðיירות ערך בתל אביב במסגרתה גייסה סך של כ 

  תתפה בהðפקה לציבור בבורסה.מיליון ש"ח. החברה לא הש 132 -שווי לפðי הכסף של כ 

החלה החברה לממש את מðיות אורה סמארט אייר בע"מ ("אורה  2022החל מחודש מאי, 
מðיות אורה סמארט בבורסה לðי"ע  27,130מכרה החברה  2022ביוðי  30סמארט"), עד ליום 

  בתל אביב.  

 מצעותבא החברה אחזקות שווי על חישוב התבססהבאורה אייר הערכת שווי ההשקעה 
 מðיה במחיר אותן ומכפילה החברה שמחזיקה המðיות מספר את לוקחת אשר התמורה

ש"ח  0.372הוא  2022בדצמבר,  31מחיר המðיה בבורסה ליום   .2022בדצמבר  31בבורסה ליום 
    .ב).18(ראה ביאור 
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  ")ðרוויוðרוויו בע"מ (להלן: " .9

החברה בהסכם השקעה, במסגרתו השקיעה החברה בðרוויו  התקשרה 2020בדצמבר,  30ביום 
אלפי ש"ח, שחלקו מותðה בעמידה באבðי דרך שסוכמו בין הצדדים, בתמורה  650סכום כולל של 

מהוðה המוðפק  ð- 6.6%רוויו המהוות ðכון לאותו מועד כ של 1Aרגילות מסוג להקצאת מðיות 
  והðפרע של ðרוויו. 

חודשים  36אלפי ש"ח לתקופה של  350, לחברה ðיתðה אופציה להשקיע סך ðוסף של בðוסף
 0.67 -ממועד החתימה על ההסכם, בתמורה למðיות רגילות של ðרוויו, לפי מחיר מðיה של כ

  מיליון ש"ח לפðי הכסף.  10.4ש"ח, המשקף לðרוויו שווי של 
שðקבעה בהסכם ההשקעה, ראשוðה  אבן דרךהושלמה עודכðה החברה כי  2021ביוðי,  2ביום 

וכי הכוללת השלמת מחקר ðתוðים רטרוספקטיבי אשר כלל עיבוד של מקרי ðיתוחים מðוטרים 
תשלום אלף ש"ח,  ð200רוויו החלה בðיסוי קליðי ראשון. לפיכך, העבירה החברה לðרוויו סך של 

בסמוך לאחר מועד על חשבון התמורה שðקבעה בהסכם ההשקעה, לאחר שהעבירה  שðי
  ש"ח. אלפי 250החתימה על הסכם ההשקעה 

ðרוויו החלה בðיסוי קליðי ראשון שמטרתו לאמת ולהוכיח את יכולת המערכת שפיתחה למðיעת 
החולים בליðסון החל -פגיעות במערכת העצבים במהלך ðיתוחי גב. המחקר מתקיים בבית

  וכלל עד כה עשרות רבות של מðותחים. 2021מחודש מאי 

 -, ðרוויו השלימה את אבן הדרך השðייה שכללה התחלה של ðיסוי קליðי שðי2022בחודש יðואר 
, וכן השלמת ðיתוח 2021אותו היא עורכת בבית החולים אסותא רמת החייל החל מאוקטובר 

. בהתאם, העבירה החברה לðרוויו ð- 80%תוðים והוכחת היתכðות של דיוק המערכת למעל ל
   אלפי ש"ח. 650ש"ח. ובכך השלימה את סך ההשקעה בסך אלפי   200סך של 

הושקעו  במסגרתו EHVעם  SAFE התקשרה ðרוויו בהסכם השקעה מסוג 2022בחודש פברואר 
בוצעה השקעה בðרוויו על ידי משקיע חיצוðי בסך  26.7.2022ביום . אלפי דולר 400-בðרוויו כ
וזאת לפי שווי חברה  A1ות בכורה מסוג מðי 774,920אלפי דולר בתמורה להקצאת  300כולל של 

במסגרת סבב הגיוס  בוצעהההשקעה  .דולר ארה"ב לפðי הכסף ןמיליו 7.5-של ðרוויו של כ
במסגרתו גם הוðפקו המðיות בגין מיליון דולר ארה"ב,  2.5הðוכחי של ðרוויו בסכום של עד 

 2022חודשים יולי ואוגוסט , כאמור לעיל. ב2022מחודש פברואר   EHVשל  SAFE -השקעת ה
אלפי דולר ארה"ב על ידי משקיעים חיצוðיים במסגרת סבב  100 -הושקעו בðרוויו עוד כ

אלפי דולר ארה"ב על ידי  50 -הושקעו בðרוויו עוד כ 2023, ובחודש מרץ ההשקעה הðוכחי
כך שסך ההשקעה במסגרת הסבב הסתכמה  משקיעים חיצוðיים במסגרת סבב ההשקעה הðוכחי

  אלפי דולר.  850-עד כה לסך של כ

גיוסי הון מצידה במהלך השðה  בהמשך תלויה 2023המתוכððת בשðת  לפעילות ðרוויו תוכðיות
  . 2023 בשðת פעילותה היקף את תצמצםתרחיב או  ðרוויובפועל  ההון לגיוסי בהתאםהקרובה. 

 -מהוðה המוðפק והðפרע של ðרוויו וב  5.82% –ברה מחזיקה ב הח 2022בדצמבר  ð 31כון ל
   מהוðה המוðפק והðפרע בדילול מלא. 7.54%
לתוכðיותיה ויתרת המזומן בה ðמוכה ולכן הðהלת  בגיוס ההון בהתאםהתקדמה  לא ðרוויו

  החברה סבורה כי שווי החזקות החברה בה זðיח.

    



  מרחביה אחזקות והשקעות בע"מ
  ביאורים לדוחות הכספיים 

  2022בדצמבר  31 ליום
  באלפי ש"ח

38  

  בחברות מוחזקות (המשך)השקעות  - 8ביאור 

  ") מדיקל אוקון (להלן: "בע"מ  מדיקל אוקון .10

החברה עם חברת אוקון  חתמה 2020בדצמבר,  31דיווחה החברה כי ביום  2021ביðואר,  3ביום 
מדיקל בע"מ ("אוקון מדיקל") הסכם השקעה מחייב. במסגרת הסכם ההשקעה השקיעה החברה 

מיליון דולר  1.5 -בסיבוב השקעה בהיקף של כ  ₪)אלפי  1,122( אלף דולר ארה"ב 350סך של 
  ארה"ב בתמורה להקצאת מðיות רגילות של אוקון מדיקל.

 22במסגרת סבב ההשקעה השתתף גם גוף קשור ליו"ר דירקטוריון החברה בסכום השקעה של 
אלפי דולר ארה"ב בתðאים שאיðם שוðים מאלה שסוכמו עם החברה בשים לב לחלקו היחסי 

  בהשקעה. 

רחמיים חדשðיים,  -קון מדיקל עוסקת בפיתוח, ייצור ושיווק של התקðים כדוריים תוך או
שהיðה ייחודית ומוגðת פטðטים שפיתחה אוקון  IUB (Intrauterine Ball)המבוססים על פלטפורמת 

רחמיות  -מדיקל ומאפשרת מגוון יישומים לטיפול רפואי וכðשא אידיאלי להובלת תרופות תוך 
  ת האישה.בתחום בריאו

במסגרתו   SAFEבסבב השקעה במðגðון , החלה אוקון מדיקל 2021במהלך הרבעון הרביעי לשðת 
 -כ גייסה עד כהש, כך 2022דולר בשðת  ןמיליו 3.1 -ועוד כ 2021ליון דולר בשðת ימ 1.5 -סו כגוי
אלפי  243(אלפי דולר  75השקיעה  החברה דולר ממשקיעים קיימים ומשקיעים חדשים ןמיליו 4.6

  הðחה על סבב ההשקעה הבא. 20% -35%מקðים  SAFE -בסבב זה, תðאי הש"ח) 

הסכם  ")הסיðית החברהחברת פארמה סיðית (", ðחתם בין אוקון מדיקל לבין 2022ביוðי  22ביום 
") אשר במסגרתו התחייבה אוקון מדיקל להעðיק לחברה הסיðית בלעדיות ההסכםמחייב ("

ובמדיðות דרום מזרח (כולל הוðג קוðג ומקאו) בסין ) SEAD-ו Ballerine(לשיווק ומכירת מוצריה 
 (כולל וייטðאם, קמבודיה, מיאðמר, לאוס, תאילðד, מלזיה, סיðגפור, הפיליפיðיםאסיה 

 מיליון 1.3לאוקון מדיקל סך של  שילמהבהתאם להוראות ההסכם, החברה הסיðית  .איðדוðזיה)ו
מיליון דולר לאחר קבלת  1באות: (א) החברה הסיðית תשלם , בðוסף לאבðי הדרך הדולר ארה"ב

 1אישור רגולטורי בסין לכל אחד משðי המוצרים של אוקון מדיקל (ב) החברה הסיðית תשלם 
מיליון דולר עבור השקת כל מוצר חדש המתבסס על הטכðולוגיה של אוקון מדיקל ופוðה 

 7%וקון מדיקל תקבל תמלוגים בהיקף של להתוויות רפואיות ðוספות בסין . כמו כן, ðקבע כי א
לאחר תקופה ממכירות המוצרים ðטו בסין ובחלק ממדיðות דרום מזרח אסיה לתקופה שðקבעה. 

באחת מהטריטוריות ירד שיעור התמלוגים  , לפי המאוחר,הפטðטיםאחד מ שðים או תפוגת 12של 
יות שיגובשו (אם וככל כמו כן ðקבע כי על פי הסכמות עתיד. 3.5%-ל מדיקל שתקבל אוקון

שיגובשו), הצדדים יפעלו לפיתוח משותף של מוצרים חדשים בתחום בריאות האישה המתבססת 
ðכון למועד הדוח, החברה . בשילוב תרופות חדשðיות מדיקל על הפלטפורמה הכדורית של אוקון

לא כולל   בדילול מלא 7.57% -(כ מהון המðיות המוðפק והðפרע של אוקון מדיקל 10% -מחזיקה בכ
  ).אוקון מדיקלשימומשו כחלק מסבב גיוס ההון הבא של  SAFE -הסכמי ה
מצידה במהלך  גיוסי הון בהמשך תלויה 2023המתוכððת בשðת  לפעילות אוקון מדיקל תוכðיות

 פעילותה היקף את תצמצםתרחיב או  אוקון מדיקל בפועל ההון לגיוסי בהתאם השðה הקרובה.
  אלפי דולר. 250 -סך של כ SAFEגייסה אוקון מדיקל במתכוðת  2023בחודש מרץ  .2023 שðתב

 ועל. החברה ידי על שבוצעה ההשקעה שווי על התבססהמדיקל  אוקוןשווי ההשקעה  הערכת
במהלך השðה הקרובה,  מדיקל אוקוןמתכððת התממשות גיוסי ההון אותם  סבירותהðחות בדבר 

 מספר את לוקחת אשר התמורה באמצעות החברה אחזקות שווי חישוב על התבסס השוויבðוסף 
   .שבוצע האחרון מהגיוס המשתמע מðיה במחיר אותן ומכפילה החברה שמחזיקה המðיות
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  ספקים וðותðי שירותים - 9באור 

 לימים ח"שאלפי  76-אלפי ש"ח ו 56הפרשה לשכר דירקטורים בסך  על המצב הכספי כוללתבדוחות היתרה 
 ., בהתאמה2021 - ו 2022בדצמבר  31

 זכאים ויתרות זכות - 10ביאור 

 בדצמבר 31ליום 

 2021 2022 סעיף

 272 316 בעלי עðיין 

 92 144 אחרים

 460 364 

  התחייבויות תלויות  -  11ביאור 

פיתוח והשקעות בע"מ" שמחצית  טוביאסהתקבלה דרישת תשלום המופðית לחברת "חיות  2019באוגוסט  7 ביום
מיליון ש"ח בגין דמי שימוש חורג בðכס  3.5 -ממðיותיה מוחזקות על ידי החברה, עðייðה של דרישת התשלום בסך כ 

ðכון למועד הדוח הוגשה השגה שמאית שðיה בðושא שטרם ש"ח.  מיליון 1.9 -"בית סלע" וכן דמי היוון בסך כ  -הידוע כ 
 מאידךהיðה ðמוכה.  אלו לדרישות החברה של חשיפהרכת יועציה המשפטיים של החברה הבשלב זה להעהוכרעה. 
 בחברתואי לכך הופחתה יתרת ההשקעה  טוביאס-חיותמ החברה כי לא קיים צפי לקבלת מזומðים כלשהם  החליטה

     .2019בשðת  במלואה לרווח והפסד טוביאס-חיות
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  הון עצמי  -  12ביאור 

 הרכב הון המðיות  .א

 מספר המðיות  :2022בדצמבר  31ם יול הרכב

 רשום

 מספר המðיות

 מוðפק וðפרע

 *85,862,472 120,000,000 ש"ח ע.ð. כ"א 0.1מðיות רגילות בðות 

 

 מספר המðיות   :2021בדצמבר  31הרכב ליום 

  רשום

 מספר המðיות

  מוðפק וðפרע

 *85,862,472  120,000,000  ש"ח ע.ð. כ"א 0.1מðיות רגילות בðות 

  .אוצר מðיות 1,868,510 כולל* 

 31שער מðיית החברה ליום  ."הבורסה") –(להלן  המðיות רשומות בבורסה לðיירות ערך בתל אביב בע"מ  .ב
  ש"ח בהתאמה. 0.69 -ש"ח ו  0.32היðו  2021בדצמבר,  31ו ליום  2022בדצמבר 

   .16 ביאור ראהשהוðפקו לדירקטורים ולמðכ"ל  לאופציות באשר  .ג

כתבי אופציה בלתי  750,000החליט דירקטוריון החברה לאשר הקצאה פרטית של  2017באוגוסט  30ביום   .ד
ש"ח ע.ð. כ"א של החברה, ללא  0.1מðיות רגילות בðות  750,000-סחירים ובלתי עבירים, הðיתðים למימוש ל

ברה עמה התקשרה החברה ח -תמורה, לארבעה ðיצעים שכיהðו כחברי ועדה מייעצת וכן לðותן שירותים ðוסף 
  "ההקצאה"). –בהסכם קשרי משקיעים, אשר איðם צד קשור לחברה, בהתאם לתðאים המפורטים להלן (להלן 

  "תוכðית האופציות"). –(להלן  2010ההקצאה בהתאם ובכפוף לתðאי לתוכðית האופציות של החברה משðת 

  מחיר המימוש
  ח למðיית מימוש. "ש 0.5עים היðו מחיר המימוש בגין כל כתב אופציה שתוקצðה לðיצ

  תקופת המימוש
שðים ממועד הקצאתם. בכפוף לתðאי תוכðית האופציות ולהסכמי  7כתבי האופציה לðיצעים יפקעו בתום 

האופציות שיחתמו עם הðיצעים, כתבי האופציות יהיו ðיתðים למימוש ממועד הבשלתם ועד למועד פקיעתם. 
  מבלי לגרוע מהאמור לעיל:

במועד סיום התקשרות עם מי מהðיצעים, יפקעו כתבי האופציה לðיצע הרלווðטי שטרם הבשילו,   .א
והיתרה (אלו שכן הבשילו) יעמדו בתוקף למימוש למשך שðים עשר חודשים מיום סיום ההתקשרות 

לפי המועד המוקדם מבðיהם),  –השðים ממועד הקצאת כתבי האופציות כאמור לעיל  7(או עד חלוף 
 אותה תקופה, אלו מהם שלא מומשו יפקעו. ובחלוף

אם סיום ההתקשרות היðו כתוצאה ממוות או אובדן כושר עבודה של מי מהðיצעים שאיðו חברה,   .ב
 כתבי האופציה לðיצע הרלווðטי יפקעו בחלוף שðים עשר חודשים מיום ההתקשרות.

  תקופת הבשלה
זכותו של מי מהðיצעים לממש את כתבי האופציה שהועðקו לו תתגבש במשך שלוש שðים החל ממועד 

  "מועד ההתחלה"), על בסיס רבעוðי, כך שכל שלושה  –אישור ההקצאה על ידי הדירקטוריון (להלן 
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  (המשך)  הון עצמי  -  12ביאור 

כתבי האופציה שהועðקו לðיצע הרלווðטי מ 8.33%חודשים וכל עוד הðיצע מעðיק שירותים לחברה יבשילו 
  אופציות). 62,500(דהייðו, 

  התאמות
  מספר המðיות הðיתðות למימוש, מחירי המימוש ותðאי כתבי האופציה כפופים להתאמות שðקבעו בהסכם.

  מðיות המימוש
כתבי האופציה לא ירשמו למסחר בבורסה. הקצאת האופציות כפופה לקבלת אישור הבורסה לרישום 
למסחר של מðיות המימוש. המðיות שתðבעðה ממימוש כתבי האופציה תהייðה זהות ושוות בזכויותיהן, 

  לכל דבר ועðיין, לזכויות המוקðות למחזיק במðיות רגילות של החברה.

  קיבלה החברה אישור מהבורסה לרישום למסחר של מðיות המימוש.  2017בספטמבר  15ביום 

פציות האמורות במועד ההעðקה, מחושב על פי ðוסחת בלאק ושולס, מגיע הערך הכלכלי התיאורטי של האו
,  81.78%ח. שווי זה מבוסס על ההðחות הבאות: סטיית תקן צפויה בשיעור של "ש אלפי 150-כלסך של 

שðים. מידת התðודתיות  7ואורך חיים צפוי עד למועד המימוש של  0.46%ריבית חסרת סיכון בשיעור של 
ðיית החברה לתקופות המקבילות לאורך החיים הצפוי של מבוססת על התðודתיות ההיסטורית של מ

   האופציה עד למועד המימוש.

 0.1מðיות רגילות בðות  7,843,200פרסמה החברה הצעה פרטית, על פיה הוקצו  2020בספטמבר,  10ביום   .ה
כתבי אופציה  5,725,536וכן הקצתה החברה, לאותם משקיעים וללא תמורה ðוספת,  רך ðקוב כל אחתש"ח ע

חודשים  36כל כתב אופציה יהיה ðיתן למימוש עד לתום  .בלתי סחירים הðיתðים למימוש למðיות החברה
 -כ  ההקצאה ðעשתה בתמורה לסך של ש"ח. 0.60מחיר מימוש של בהחל ממועד הקצאת כתבי האופציה 

  .אלפי ש"ח ðזקפו להון 242אלפי ש"ח. עלויות ההקצאה בסך  4,000

כתבי  500,000על החלטת הדירקטוריון לאשר הקצאה פרטית של  2020בדצמבר  3החברה דיווחה ביום   .ו
ערך ðקוב כל  0.1מðיות רגילות בðות  500,000 -אופציה בלתי סחירים ובלתי עבירים, הðיתðים למימוש ל 

א תמורה לðותן מהון המðיות המוðפק והðפרע של החברה בדילול מלא, לל 0.005%אחת של החברה המהוות 
שירותים עימו החברה התקשרה בהסכם ייעוץ אשר איðו בעל שליטה, דירקטור או מðכ"ל. כתבי האופציה 

    . 2019יועðקו ליועץ בהתאם ובכפוף לתðאי תוכðית האופציות של החברה משðת 
  

 הימים שקדמו למועד החלטת 30 -מחיר המימוש היðו המחיר הממוצע של מðיית החברה בבורסה ב 
ובכל מקרה לא פחות ממחיר הסגירה של מðיית  2020בדצמבר,  2הדירקטוריון על ההעðקה שהתקבלה ביום 

). 2021בדצמבר,  1החברה ביום שקדם למועד אישור דירקטוריון החברה את ההעðקה (דהייðו 
    

  
יע לסך הערך הכלכלי התיאורטי של האופציות האמורות במועד ההעðקה, מחושב על פי מודל ביðומי, מג

, ריבית  77%ח. שווי זה מבוסס על ההðחות הבאות: סטיית תקן צפויה בשיעור של "ש אלפי 236-כשל 
שðים. מידת התðודתיות מבוססת  7ואורך חיים צפוי עד למועד המימוש של  0.5%חסרת סיכון בשיעור של 

וי של האופציה עד על התðודתיות ההיסטורית של מðיית החברה לתקופות המקבילות לאורך החיים הצפ
     למועד המימוש.

שðים ממועד הקצאתם אולם במועד סיום ההתקשרות עם היועץ יפקעו  7כתבי האופציה יפקעו בתום 
כתבי האופציה שטרם הבשילו והיתר יעמדו בתוקף למימוש למשך שðיים עשר חודשים מיום סיום 

הם. בחלוף אותה תקופה כתבי השðים ממועד ההקצאה לפי המוקדם מביðי 7ההתקשרות או עד חלוף 
    האופציה שלא מומשו יפקעו. 
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  (המשך)  הון עצמי  -  12ביאור 

  כמפורט:  2020בדצמבר,  2שðים החל ממועד תחילת שירותי הייעוץ דהייðו  4תקופת ההבשלה היðה 

 93,750מכתבי האופציות ( 18.75%חודשים החל ממועד התחלת שירותי הייעוץ יבשילו  9בהשלמת  .1
 אופציות) .

 2.08% של שווה חודשית מðה חודש כל תבשיל מכן לאחר חודשים 38 של ולתקופה"ל הð התקופה לאחר .2
 ).אופציות 10,417( האופציות מכתבי

 10,417מכתבי האופציות ( 2.08% –"ל תבשיל מðה חודשית אחת ואחרוðה של כ הð התקופה לאחר .3
  אופציות).

 דירקטורול החברה"ל מðכל ,"ר הדירקטוריון של החברהיותמורה, ל, ללא הועðקו 2020באוגוסט,  26ום יב  .ז
יחידות  1,285,695מðיות החברה, וכן להðיתðות למימוש אופציות  2,999,955 חברהב שהיðו בעל השליטה

  .16ראה ביאור , אחת כל ðקוב ערך ח"ש 0.1 בðות מðיותל למימוש ותðיתðהמðיה חסומות 

כתבי  150,000על החלטת הדירקטוריון לאשר הקצאה פרטית של  2021 בספטמבר 30החברה דיווחה ביום   .ח
ערך ðקוב כל  0.1רגילות בðות  מðיות 150,000 -למימוש ל אופציה בלתי סחירים ובלתי עבירים, הðיתðים 

מהון המðיות המוðפק והðפרע של החברה בדילול מלא, ללא תמורה לðותן  0.15%אחת של החברה המהוות 
עימו החברה התקשרה בהסכם ייעוץ אשר איðו בעל חבר הועדה המדעית המייעצת של החברה שירותים 

שליטה, דירקטור או מðכ"ל. כתבי האופציה יועðקו ליועץ בהתאם ובכפוף לתðאי תוכðית האופציות של 
  . 2019החברה משðת 

  מחיר המימוש
  למðיית מימוש. ש"ח  0.721מחיר המימוש בגין כל כתב אופציה שתוקצðה לðיצע היðו 

  תקופת המימוש
שðים ממועד הקצאתם. בכפוף לתðאי תוכðית האופציות ולהסכמי  7כתבי האופציה לðיצע יפקעו בתום 

האופציות שיחתמו עם הðיצע, כתבי האופציות יהיו ðיתðים למימוש ממועד הבשלתם ועד למועד פקיעתם. 
  מבלי לגרוע מהאמור לעיל:

, יפקעו כתבי האופציה לðיצע שטרם הבשילו, והיתרה (אלו שכן במועד סיום התקשרות עם הðיצע  .א
 7הבשילו) יעמדו בתוקף למימוש למשך שðים עשר חודשים מיום סיום ההתקשרות (או עד חלוף 

לפי המועד המוקדם מבðיהם), ובחלוף אותה  –השðים ממועד הקצאת כתבי האופציות כאמור לעיל 
  תקופה, אלו מהם שלא מומשו יפקעו.

סיום ההתקשרות היðו כתוצאה ממוות או אובדן כושר עבודה של הðיצע, כתבי האופציה לðיצע אם   .ב
  יפקעו בחלוף שðים עשר חודשים מיום ההתקשרות.

  תקופת הבשלה
זכותו של הðיצע לממש את כתבי האופציה שהועðקו לו תתגבש במשך שלוש שðים החל ממועד אישור 

ועד ההתחלה"), על בסיס רבעוðי, כך שכל שלושה חודשים וכל עוד "מ –ההקצאה על ידי הדירקטוריון (להלן 
  אופציות). 12,500מכתבי האופציה שהועðקו לðיצע (דהייðו,  8.33%הðיצע מעðיק שירותים לחברה יבשילו 

  התאמות
  מספר המðיות הðיתðות למימוש, מחירי המימוש ותðאי כתבי האופציה כפופים להתאמות שðקבעו בהסכם.

  מושמðיות המי
כתבי האופציה לא ירשמו למסחר בבורסה. הקצאת האופציות כפופה לקבלת אישור הבורסה לרישום למסחר 
של מðיות המימוש. המðיות שתðבעðה ממימוש כתבי האופציה תהייðה זהות ושוות בזכויותיהן, לכל דבר 

  ועðיין, לזכויות המוקðות למחזיק במðיות רגילות של החברה.
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  (המשך)  צמיהון ע  -  12ביאור 

, מגיע לסך מודל ביðומיהערך הכלכלי התיאורטי של האופציות האמורות במועד ההעðקה, מחושב על פי 
, ריבית חסרת  69%ח. שווי זה מבוסס על ההðחות הבאות: סטיית תקן צפויה בשיעור של "ש אלפי 73-כשל 

מידת התðודתיות מבוססת על שðים.  7ואורך חיים צפוי עד למועד המימוש של  1%סיכון בשיעור של 
התðודתיות ההיסטורית של מðיית החברה לתקופות המקבילות לאורך החיים הצפוי של האופציה עד למועד 

   המימוש.

כתבי  150,000על החלטת הדירקטוריון לאשר הקצאה פרטית של  2022 בספטמבר 18החברה דיווחה ביום   .ט
ערך ðקוב כל  0.1מðיות רגילות בðות  150,000 -מוש ל אופציה בלתי סחירים ובלתי עבירים, הðיתðים למי

מהון המðיות המוðפק והðפרע של החברה בדילול מלא, ללא תמורה לðותן  0.15%אחת של החברה המהוות 
עימו החברה התקשרה בהסכם ייעוץ אשר איðו בעל חבר הועדה המדעית המייעצת של החברה שירותים 

ופציה יועðקו ליועץ בהתאם ובכפוף לתðאי תוכðית האופציות של שליטה, דירקטור או מðכ"ל. כתבי הא
  . 2019החברה משðת 

  מחיר המימוש
  ש"ח למðיית מימוש.  0.44מחיר המימוש בגין כל כתב אופציה שתוקצðה לðיצע היðו 

  תקופת המימוש
ולהסכמי שðים ממועד הקצאתם. בכפוף לתðאי תוכðית האופציות  7כתבי האופציה לðיצע יפקעו בתום 

האופציות שיחתמו עם הðיצע, כתבי האופציות יהיו ðיתðים למימוש ממועד הבשלתם ועד למועד 
  פקיעתם. מבלי לגרוע מהאמור לעיל:

במועד סיום התקשרות עם הðיצע, יפקעו כתבי האופציה לðיצע שטרם הבשילו, והיתרה (אלו שכן   .ג
 7ם סיום ההתקשרות (או עד חלוף הבשילו) יעמדו בתוקף למימוש למשך שðים עשר חודשים מיו

לפי המועד המוקדם מבðיהם), ובחלוף אותה  –השðים ממועד הקצאת כתבי האופציות כאמור לעיל 
  תקופה, אלו מהם שלא מומשו יפקעו.

אם סיום ההתקשרות היðו כתוצאה ממוות או אובדן כושר עבודה של הðיצע, כתבי האופציה לðיצע   .ד
  מיום ההתקשרות. יפקעו בחלוף שðים עשר חודשים

  תקופת הבשלה
זכותו של הðיצע לממש את כתבי האופציה שהועðקו לו תתגבש במשך שלוש שðים החל ממועד אישור 

"מועד ההתחלה"), על בסיס רבעוðי, כך שכל שלושה חודשים וכל  –ההקצאה על ידי הדירקטוריון (להלן 
 12,500יה שהועðקו לðיצע (דהייðו, מכתבי האופצ 8.33%עוד הðיצע מעðיק שירותים לחברה יבשילו 

  אופציות).

  התאמות
מספר המðיות הðיתðות למימוש, מחירי המימוש ותðאי כתבי האופציה כפופים להתאמות שðקבעו 

  בהסכם.

  מðיות המימוש
כתבי האופציה לא ירשמו למסחר בבורסה. הקצאת האופציות כפופה לקבלת אישור הבורסה לרישום 

. המðיות שתðבעðה ממימוש כתבי האופציה תהייðה זהות ושוות בזכויותיהן, למסחר של מðיות המימוש
  לכל דבר ועðיין, לזכויות המוקðות למחזיק במðיות רגילות של החברה.

, מגיע לסך מודל ביðומיהערך הכלכלי התיאורטי של האופציות האמורות במועד ההעðקה, מחושב על פי 
, ריבית  ð69%חות הבאות: סטיית תקן צפויה בשיעור של ח. שווי זה מבוסס על הה"ש אלפי 40-כשל 

שðים. מידת התðודתיות מבוססת  7ואורך חיים צפוי עד למועד המימוש של  3%חסרת סיכון בשיעור של 
על התðודתיות ההיסטורית של מðיית החברה לתקופות המקבילות לאורך החיים הצפוי של האופציה עד 

   למועד המימוש.
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  (המשך)  ן עצמיהו  -  12ביאור 

והממוצעים המשוקללים של מחירי  אחרים שהועðקו לעובדים וðותðי שירותיםהתðועה במספר האופציות למðיות 
  המימוש שלהן, היðם כדלקמן:

  סעיף

2022  
  
  
 מספר

 האופציות

2022  
 ממוצע
 של משוקלל
 מחיר

  המימוש
 ח"ש

2021  
  
  
  מספר

 האופציות

2021  
 ממוצע
 של משוקלל
 מחיר

  המימוש
 ח"ש

2020  
  
  
  מספר

  האופציות

2020  
 ממוצע
 משוקלל

 מחיר של
  המימוש

  ח"ש
  0.86  3,915,727  0.62  7,415,682  0.61  7,565,682  השðה לתחילת במחזור קיימות
  0.56  3,499,955  0.72  150,000  0.44 150,000  הועðקו

  -  -  -  -  -  -  פקעו
  -  - - - - -   מומשו

  0.62  7,415,682  0.61  7,565,682  0.61  7,715,682  שðה לתום במחזור קיימות

  0.68  3,790,747  0.63  4,903,117  0.63  6,023,203   השðה בתום למימוש ðיתðות

לגבי האופציות הקיימות במחזור שהועðקו לעובדים וðותðי שירותים אחרים, עמד  2022 ,בדצמבר ð31כון ליום 
ðעו שðים) ומחירי המימוש  5.11 - 2021 ,בדצמבר ð31ים (ש 6.38על הממוצע המשוקלל של יתרת אורך החיים החוזי 

  .ח"ש 0.7 -ל ח"ש 0.44בין 

למימוש  ðיתðות מðיות חסומות יחידות  1,285,695שירותים הועðקו לעובדים וðותðי  2022בדצמבר  ð31כון ליום 
ההוצאות  החסומות.המðיות יחידות מסך  723,204הבשילו  2022 ,בדצמבר ð31כון ליום  .העðקתם מיום שðים 4במשך 

 –ו  2021, 2022אלפי ש"ח בשðים  133אלפי ש"ח,  340אלפי ש"ח,  184מðיות חסומות אלו הן יחידות שðרשמו בגין 
 שכר עבודה וðלוות למðכ"לו "רליו וðלוות ðיהול דמישירותים מקצועיים, בהתאמה, ההוצאות ðרשמו בסעיפים  2020

  .בהוצאות הðהלה וכלליות

האופציות הקיימות במחזור שהועðקו לעובדים וðותðי שירותים ההוצאות שðרשמו בגין  2022 ,בדצמבר ð31כון ליום 
בהתאמה, ההוצאות ðרשמו  2020 –ו  2021, 2022ש"ח בשðים  אלפי 309, אלפי ש"ח 869אלפי ש"ח,  476הן  אחרים

 שכר עבודה וðלוות למðכ"לו המייעצתðלוות לחברי הועדה , "רליו וðלוות ðיהול דמישירותים מקצועיים, בסעיפים 
  בהוצאות הðהלה וכלליות.
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  פירוטים ðוספים לסעיפי דוח רווח והפסד - 13ביאור 

 הוצאות הðהלה וכלליות  .א

 בדצמבר 31לשðה שהסתיימה ביום 

 2020 2021 2022 סעיף

 *685 1,024  850 שירותים מקצועיים *****

  224  221  262  שכר דירקטורים

  335  350  271  משפטיות

  521  646  531  *"ר *ליו וðלוות ðיהול דמי

 716 1,070 727 *שכר עבודה וðלוות למðכ"ל **

  *ð*  - 10  8לוות לחברי הועדה המייעצת ***

 75 59 68 מסים ואגרות

  90 55  41  ואחזקה שכירות

 29 39 21 ביטוח ðושאי משרה ודירקטורים

  283  )12(  14  אחרות

 2,785 3,462 2,966 

 ).ח"ש אלפי 323(אשתקד  ח"ש אלפי 173 כולל הוצאות בגין תשלום מבוסס מðיות בסך 2022 בשðת    ** 
 ).ח"שאלפי  402(אשתקד  ח"ש אלפי 208 כולל הוצאות בגין תשלום מבוסס מðיות בסך 2022 בשðת   *** 
  ).ח"שאלפי  10(אשתקד  ח"ש אלפי 0 ולל הוצאות בגין תשלום מבוסס מðיות בסךכ 2022 בשðת **** 
  )ח"שאלפי  474ד (אשתק ח"ש אלפי 279כולל הוצאות בגין תשלום מבוסס מðיות בסך  2022 בשðת***** 

 (הוצאות) מימון, ðטו הכðסות  .ב

 בדצמבר 31לשðה שהסתיימה ביום 

 2020 2021 2022 הכðסות

 (למעט השקעות בחברות  פיððסיים ðכסים שערוך
 פורטפוליו) 

- - 16 

  -  -  34  ריבית מפיקדוðות
  -  -  13  הפרשי שער

 16 - 47 הכðסות מימון שðזקפו לרווח והפסד

    הוצאות
  )29(  )26( -  הפרשי שער

 )13( )26( 47 מימון, ðטו שðזקפו לרווח והפסד )הוצאותהכðסות (
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  פירוטים ðוספים לסעיפי דוח רווח והפסד (המשך) - 13ביאור 

 הכðסות (הוצאות) אחרות  .ג

 בדצמבר 31ביום לשðה שהסתיימה 

 2020 2021 2022 סעיף

        הכðסות אחרות:

  -  213  -  רווח הון כתוצאה ממימוש מðיות

  -  -  85  *הכðסות מכירת הקיטים

  690  337  110  הכðסות בגין חוב טרקס

  195  550  690  

   לחברהאיðן מהותיות מוצגות בðטו ו לקבלן משðה*הכðסות ממכירת קיטים          

  למðיה (הפסד) רווח – 14ביאור 

 בסיסי למðיה (הפסד) רווח   

  בדצמבר 31לשðה שהסתיימה ביום 

 2020 2021 2022 סעיף

  2,988  5,852  )3,608(  "ח)ש(באלפי  החברה מðיות לבעלי המיוחס(הפסד)  רווח

כמות המðיות שðקלחה בחשבון לחישוב ההפסד הבסיסי 
 המדולל למðיה

86,586 79,398 72,172 

        

 0.04 0.07 )0.04( בש"ח למðיה בסיסי ומדולל(הפסד) רווח 

המדולל למðיה לא ðלקחו בחשבון כמויות המðיות שיðבעו ממימוש אופציות מאחר (הפסד)  רווחהבחישוב 
  מדללת. אðטי והשפעתן היðה

  מסים על הכðסה - 15ביאור 

  חוקי המס החלים על החברה  .א

 החברה:שיעור המס ושיðוי בשיעורי המס החלים על 
  .  23% - 2022שיעור מס החברות החל על החברה בשðת 

  חבר בðי אדם חייב במס על רווח הון ריאלי בשיעור מס החברות החל בשðת המכירה. 
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  (המשך) המסים על הכðס - 15ביאור 

 -הפסדים וðיכויים לצורכי מס להעברה לשðים הבאות   .ב
והפסדי הון  ח"ש מיליוðי 3בסך לחברה הפסדים לצרכי מס המועברים לשðים הבאות  2022בדצמבר  31ליום 
הפסדים לצרכי מס  - 2021(בשðת לאחר מיון מחדש של הפסדים משðה קודמת ש"ח  מליוðי 35 – כבסך 

מס בגין הפסדים  ðכס .מיליוðי ש"ח)  21 -מליוðי ש"ח והפסדי הון בסך כ 19הבאות בסך  המועברים לשðים
 .פורטפוליועברים אלו ðוצר רק עד לגובה ההתחייבויות למס בגין רווחי חברות מו

 -שומות מס סופיות   .ג
  .2018לחברה שומות מס הðחשבות לסופיות עד וכולל שðת המס 

 -מסים ðדחים   .ד
מקזזת החברה את התחייבות המס בגין רווחים אי הודאות באשר לקיום הכðסה חייבת בשðים הבאות,  בשל

  .  הפורטפוליו כðגד ðכס המס כתוצאה מהפסדים מועבריםמחברות 

 סעיף
ðכס מס בגין 

הפסדים 
עסקיים 

והפסדי הון 
 מועברים

התחייבות למס 
 רווחיםבגין 

 משיערוך
ההשקעה 
בחברות 

 סה"כ  הפורטפוליו

  -  (2,982)  2,982  2020בדצמבר,  31יתרה ליום 

  -  (2,022)  2,022  והפסד ברווח שיðויים

 -  )5,004( 5,004 2021בדצמבר,  31יתרת ליום 

 -  245 )245( שיðויים ברווח והפסד

 -  )4,759( 4,759 2022בדצמבר,  31יתרה ליום 
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  עסקאות עם בעלי עðיין וצדדים קשורים - 16ביאור 

 הטבות לאðשי מפתח ðיהוליים של החברה  .א

 בדצמבר 31לשðה שהסתיימה ביום 

 2020 2021 2022  סעיף

  521  646  531  החברה *"ר יול ðיהול דמי

  716  1,070  727  שכר וðלוות למðכ"ל החברה **

  ð  - 10 8לוות לחבר ועדה מייעצת ***

 224 221 262 **** שכר וðלוות לדירקטורים

 1,520 1,947 1,469 

 ).ח"ש אלפי 323(אשתקד  ח"ש אלפי 173 כולל הוצאות בגין תשלום מבוסס מðיות בסך 2022 בשðת  *   

 ).ח"שאלפי  402(אשתקד  ח"ש אלפי 208 כולל הוצאות בגין תשלום מבוסס מðיות בסך 2022 בשðת  ** 

 ).ח"שאלפי  10(אשתקד  ח"ש אלפי 0 כולל הוצאות בגין תשלום מבוסס מðיות בסך 2022 בשðת * **
  אחד לðיצע ðיתðה ההטבה

  **** שכר לחמישה דירקטורים.

 עסקאות עם בעלי שליטה ובעלי עðיין   .ב

 בדצמבר 31לשðה שהסתיימה ביום 

 2020 2021 2022 סעיף

  90  55 18  שכירות דמי

 יתרות עם צדדים קשורים ובעלי עðיין  .ג

 בדצמבר 31ליום 

 2022 2021 

   

 )272( )316( בזכאים ויתרות זכות  - בעלי עðיין
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  (המשך) עסקאות עם בעלי עðיין וצדדים קשורים - 16ביאור 

  תשלום מבוסס מðיות  .ד

, אישר דירקטוריון החברה (ובהמשך אישרה אסיפה מיוחדת, 2014בדצמבר  21-ו 2014בðובמבר  27 בימים
, להעðיק, ללא תמורה, 2014בðובמבר  23אישורה של ועדת התגמול של החברה מיום  לאחר) ז.16ראה ביאור 

 -ל למימוש שðיתðים אופציה כתבי 1,562,658"ר הדירקטוריון של החברה, כיולמר רðי ליפשיץ המכהן 
 כתבי 781,329, החברה"ל כמðכ המכהן ארד אלי ולמר ל אחתכ רך ðקובע ח"ש 0.1 בðות מðיות 1,562,658

"המðיות" -(להלן: "האופציות" ו ל אחתכ רך ðקובע ח"ש 0.1 בðות מðיות 781,329-ל למימוש הðיתðים אופציה
  מðיות.  2,343,987 -הðיתðות למימוש ל אופציות 2,343,987בהתאמה), בסה"כ תקצה החברה לðיצעים 

 המðיות מהון 3.33%-כ יהווה, לðיצעים המוצעות האופציות ממימוש יðבעו אשר הרגילות המðיות כל סך
 המðיות מהון 2.39%-וכ האופציות מימוש של בהðחה בחברה ההצבעה ומזכויות החברה של והðפרע המוðפק
  .מלא בדילול החברה של והðפרע המוðפק

 בחברה המשרה וðושאי לדירקטורים האופציות לתוכðית בהתאם היðן לðיצעים המוצעות האופציות
  .הכðסה מס לפקודת 102 סעיף ולהוראות
 התקופות במשך בðאמðות בהן יחזיק אשר, ðאמן אצל עבורם תופקדðה לðיצעים תועðקðה אשר האופציות
  .להלן כמפורט ובתðאים, לפקודה 102 בסעיף הקבועות

 בעלי של המיוחדת האסיפה ידי על האופציות הקצאת אישורשל האופציות הוא מועד  ההעðקה מועד
  .ו.16(להלן: "מועד ההעðקה"). ראה ביאור  המðיות

  האופציות תðאי עיקר

 .סחירות איðן האופציות . 1
 .תמורה ללא לðיצעים תוקציðה האופציות . 2
אג' למðיה (להלן:  108של החברה היðו מחיר המימוש של כל אופציה הממומשת למðיה רגילה אחת  . 3

"מחיר המימוש"). מימוש האופציות יכול ויבוצע לפי מðגðון "מימוש ðטו", ללא תשלום מחיר 
  אג'. 80 –עודכן מחיר המימוש ל  2020באוגוסט  26ביום  המימוש במזומן, כמפורט בתðאי העðקה.

חודשים  12הוקצו יבשילו בתום כל מכמות האופציות ש 1/4 -  (vesting)תקופת הבשלת האופציות . 4
פוף לכך שעבור כל כממועד הקצאת האופציות במשך ארבע שðים ממועד הקצאת האופציות, וב

 אחת מן ההקðיות, במועד ההבשלה יכהן הðיצע הרלווðטי בתפקידו בחברה.
סיום היחסים ללא "סיבה" ו/או במקרה של שיðוי שליטה בחברה, יואצו מועדי ההבשלה  במועד . 5

האופציות כך שמספר האופציות שתהייðה בשלות באותו מועד יחושב על פי הðוסחה הבאה:  של
ועד למועד מסירת ההודעה על סיום הסכם  ההסכםמספר החודשים שחלפו החל ממועד חתימת 

, כפול מספר האופציות שהוקצו 36, חלקי 12הייעוץ כאמור או שיðוי השליטה, לפי העðיין, בתוספת 
שלהן הושלמה ואשר לא  ההבשלהתהא זכות לממש כל חלק מהאופציות שתקופת לðיצע. לðיצע 

מימש עד למועד ההודעה או שיðוי השליטה (לרבות האופציות שתקופת ההבשלה שלהן הואצה 
  . השליטה שיðוי או היחסים מסיום ימים 180כאמור לעיל), וזאת עד חלוף 

 במועד שðקבעו להתאמות כפופים ההסכם ותðאי המימוש מחירי, למימוש הðיתðות המðיות מספר . 6
    .העðקה
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  (המשך) עסקאות עם בעלי עðיין וצדדים קשורים - 16ביאור 

  :הבאים הðושאים את המיוחדת האספה אישרה 2015 בפברואר 16 ביום  .ה
 עדכון מדיðיות התגמול של החברה. אישור .1
 .החברה"ל מðכ, ארד אלי מר של והעסקתו כהוðתו בתðאי עדכון אישור .2
 .ד.16הקצאה פרטית מהותית של אופציות למðכ"ל החברה וליו"ר הדירקטוריון כמפורט בביאור  אישור .3

 ח"ש אלפי 1,917 היðו ליפשיץ רðי למר המוקצות האופציות של הכלכלי הערך, האסיפה אישור ליום ðכון
. השווי ההוגן של האופציות ðערך על ידי מעריך שווי בלתי תלוי ובעל ח"ש אלפי 958 היðו ארד אלי ולמר

    ). B8S( שולסכישורים מקצועיים, תוך יישום מודל בלק אðד 
  . ח"ש 1.78 היה בבורסה המðיה שער המיוחדת האספה החלטת במועד

 בהסכם, ליפשיץ רðי מר, החברה דירקטוריון"ר יו בשליטת חברה עם החברה של התקשרותה את לאשר .4
 .דירקטוריון"ר יו שירותי למתן

 לתקופות בכפוף שðים 5 היðה האופציות את לממש ðיתן בה התקופה. האופציות הוקצו 2015 במרץ 10 ביום
  .ההבשלה

 והעסקה כהוðה תðאיהחליט דירקטוריון החברה לאשר עסקה חריגה של החברה עם  2015בðובמבר  26 ביום
למðכ"ל  2011שהועðקו בשðת תקופת המימוש של כתבי אופציה,  הארכת. הוחלט על החברה"ל מðכ של

  . 2017בðובמבר  30, בשðה, באופן שהאופציות תהייðה ðיתðות למימוש עד ליום החברה
  אלפי ש"ח. 33-כ שלבסך  ההטבה שווי בגובהברווח והפסד  הוצאההביאה לזקיפת  המימוש תקופת הארכת

 כהוðה תðאישל החברה עם ðוספת החליט דירקטוריון החברה לאשר עסקה חריגה  2017 באוגוסט 30 ביום
 2011שהועðקו בשðת תקופת המימוש של כתבי אופציה,  הארכת. הוחלט על החברה"ל מðכ של והעסקה

  . 2018 בדצמבר 31, באופן שהאופציות תהייðה ðיתðות למימוש עד ליום חודשים 13-ב, למðכ"ל החברה
  אלפי ש"ח. 47-כ שלבסך  ההטבה שווי בגובהברווח והפסד  הוצאה הביאה לזקיפת מימושה תקופת הארכת

החליט דירקטוריון החברה לאשר עסקה בקשר עם תðאי כהוðה והעסקה של מðכ"ל  2019באוגוסט  28ביום 
למðכ"ל  2011כתבי אופציה, שהועðקו בשðת  671,740 החברה. הוחלט על הארכת תקופת המימוש של

 הארכת .2021בדצמבר  31חודשים, באופן שהאופציות תהייðה ðיתðות למימוש עד ליום  24-החברה ב
אלפי  5 -כ שלבסך  ההטבה שווי בגובה 2020לשðת  ברווח והפסד הוצאההביאה לזקיפת  המימוש תקופת

  .ש"ח

לא  חברה לאשר הארכת תקופת המימוש של כתבי אופציההחליט דירקטוריון ה 2020 בספטמבר 7ביום 
החברה באופן שהאופציות תהייðה ðיתðות וליו"ר דירקטוריון למðכ"ל  2015, שהועðקו בשðת סחירים

 המימוש תקופת הארכת₪.  0.8וכן עדכון מחיר המימוש של האופציה ל  2023בדצמבר  31למימוש עד ליום 
  אלפי ש"ח. 15-כ שלבסך  ההטבה שווי בגובהברווח והפסד  הוצאהת הביאה לזקיפועדכון תוספת המימוש 

כתבי  671,740החברה לאשר הארכת תקופת המימוש של  ועדת התגמול של החליטה 2021באוגוסט  26ביום 
למðכ"ל החברה באופן שהאופציות תהייðה ðיתðות למימוש עד  2011, שהועðקו בשðת לא סחירים אופציה

 בגובה 2021לשðת  ברווח והפסד הוצאההביאה לזקיפת  המימוש תקופת הארכת.  2022בדצמבר  31ליום 
  אלפי ש"ח. 48_-כ שלבסך  ההטבה שווי

כתבי   671,740 החברה לאשר הארכת תקופת המימוש של ועדת התגמול של החליטה 29.8.2022ביום 
עד  תהייðה ðיתðות למימושלמðכ"ל החברה באופן שהאופציות  2011, שהועðקו בשðת לא סחירים אופציה

 שווי בגובה 2022לשðת  ברווח והפסד הוצאההביאה לזקיפת  המימוש תקופת הארכת. 31.12.2023ליום 
  .אלפי ש"ח 25-כ שלבסך  ההטבה

דירקטוריון החברה (ובהמשך אישרה אסיפה מיוחדת) ו ועדת התגמול ואישר 2020באוגוסט,  26ום בי
 אופציה כתבי 999,985"ר הדירקטוריון של החברה, כיולהעðיק, ללא תמורה, למר רðי ליפשיץ המכהן 

, החברה"ל כמðכ המכהן ארד אלי למר ל אחת,כ רך ðקובע ח"ש 0.1 בðות מðיות 999,985 -ל למימוש שðיתðים
וכן למר אילן  ל אחתכ רך ðקובע ח"ש 0.1 בðות מðיות 999,985 - ל מימושל הðיתðים אופציה כתבי 999,985

 ח"ש 0.1 בðות מðיות 999,985 - ל למימוש הðיתðים אופציה כתבי 999,985 גולדשטיין המכהן כðשיא החברה 
 2,999,955"המðיות" בהתאמה), בסה"כ תקצה החברה לðיצעים -(להלן: "האופציות" ו ל אחתכ רך ðקובע

  מðיות.  2,999,955 -אופציות הðיתðות למימוש ל
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 המðיות מהון 4.22%-כ יהווה, לðיצעים המוצעות האופציות ממימוש יðבעו אשר הרגילות המðיות כל סך
 המðיות מהון 3.06%-וכ האופציות מימוש של בהðחה בחברה ההצבעה ומזכויות החברה של והðפרע המוðפק
  .מלא בדילול החברה של והðפרע המוðפק

 בחברה המשרה וðושאי לדירקטורים האופציות לתוכðית בהתאם היðן לðיצעים המוצעות האופציות
  .הכðסה מס לפקודת 102 סעיף ולהוראות
 התקופות במשך בðאמðות בהן יחזיק אשר, ðאמן אצל עבורם תופקדðה לðיצעים תועðקðה אשר האופציות
  .להלן כמפורט ובתðאים, לפקודה 102 בסעיף הקבועות

 המðיות בעלי של המיוחדת האסיפה ידי על האופציות הקצאת אישורשל האופציות הוא מועד  ההעðקה מועד
  (להלן: "מועד ההעðקה").

  האופציות תðאי עיקר
 .סחירות איðן האופציות .1
 .תמורה ללא לðיצעים תוקציðה האופציות .2
אג' למðיה (להלן:  55מחיר המימוש של כל אופציה הממומשת למðיה רגילה אחת של החברה היðו  .3

ðיירות הערך המוקצים לðיצעים ðיתðים למימוש באחת משתי הדרכים הבאות: "מחיר המימוש"). 
) או (ב) בתמורה למחיר המימוש שלהן במזומן; והכל לפי בחירת cashless exercise(א)  מימוש ðטו (

 ðיצע. ה
חודשים  12מכמות האופציות שהוקצו יבשילו בתום כל  1/4 -  (vesting)תקופת הבשלת האופציות .4

ולאחר מכן אחת לרבעון במשך  ממועד הקצאת האופציות, שðתייםבמשך  2020בספטמבר,  1מיום 
 ðיירות ביוזמת הðיצע, יפקעו הðיצע בחברה, כהוðת סיום של במקרה אולם הרבעוðים הðותרים. 8

  הכהוðה או התפקיד של הðיצע הרלווðטי. סיום לאחר חודשים 12תוך  מומשו שלא הערך
סיום היחסים ללא "סיבה" ו/או במקרה של שיðוי שליטה בחברה,  מועדיחס למר ארד ומר ליפשיץ ב .5

יואצו מועדי ההבשלה של האופציות כך שמספר האופציות שתהייðה בשלות באותו מועד יחושב 
ועד למועד מסירת  ההסכםבאה: מספר החודשים שחלפו החל ממועד חתימת על פי הðוסחה ה

, כפול 48, חלקי 12ההודעה על סיום הסכם הייעוץ כאמור או שיðוי השליטה, לפי העðיין, בתוספת 
 ההבשלהמספר האופציות שהוקצו לðיצע. לðיצע תהא זכות לממש כל חלק מהאופציות שתקופת 

למועד ההודעה או שיðוי השליטה (לרבות האופציות שתקופת שלהן הושלמה ואשר לא מימש עד 
  . השליטה שיðוי או היחסים מסיום חודשים 12ההבשלה שלהן הואצה כאמור לעיל), וזאת עד חלוף 

 במועד שðקבעו להתאמות כפופים ההסכם ותðאי המימוש מחירי, למימוש הðיתðות המðיות מספר .6
 .העðקה

דירקטוריון החברה (ובהמשך אישרה אסיפה ו התגמול ועדת ואישר 2020באוגוסט,  26 יוםב
 428,565"ר הדירקטוריון של החברה, כיומיוחדת) להעðיק, ללא תמורה, למר רðי ליפשיץ המכהן 

 למר, אחת כל ðקוב ערך ח"ש 0.1 בðות מðיות 428,565 -ל למימוש ותðיתð יחידות מðיה חסומות 
 מðיות 428,565 - ל למימוש ותיתðיחידות מðיה חסומות ð  428,565, החברה"ל כמðכ המכהן ארד אלי

יחידות  428,565החברה  כðשיאלמר אילן גולדשטיין המכהן  וכן אחת לכ ðקוב רךע ח"ש 0.1 בðות
בסה"כ תקצה  .אחת לכ ðקוב רךע ח"ש 0.1 בðות מðיות  428,565 - ל למימוש ותðיתð מðיה חסומות 

  מðיות.  1,285,695 -הðיתðות למימוש ל יה חסומותיחידות מð 1,285,695החברה לðיצעים 

  יחידות המðיה החסומות תðאי עיקר

 .סחירות איðן היחידות .1
  .תמורה ללא לðיצעים תוקציðה היחידות .2



  מרחביה אחזקות והשקעות בע"מ
  ביאורים לדוחות הכספיים 

  2022בדצמבר  31 ליום
  באלפי ש"ח

52  

  (המשך) עסקאות עם בעלי עðיין וצדדים קשורים - 16ביאור 

3. ðים יהיו המוקצים הערך יירותðיתð ים 4 במשך למימושðקתם מיום שðשל במקרה אולםהבשלתם, /הע 
 לאחר חודשים 12 תוך מומשו שלא הערך ðיירות יפקעו, הðיצע ביוזמת ,בחברה הðיצע כהוðת סיום
 תפקיד או כהוðה סיום של במקרה, לעיל האמור אף על. הרלווðטי הðיצע של התפקיד או הכהוðה סיום

 או הכהוðה סיום לאחר חודשים 18 תוך מומשו שלא הערך ðיירות יפקעו, ח"חו ממוות הðובע בחברה
 בלא מומשו שלא הערך ðיירות ימחקו ,המימוש תקופת תום לאחר. הרלווðטי הðיצע של התפקיד
 ממר אחד לכל ביחס .שðמחקו הערך ðיירות בגין תשלום חלף או פיצוי ,לשיפוי הזכות תוקðה שלðיצע

 שיðוי של במקרהאו /ו"סיבה"  ללא היחסים סיום במועדאף האמור לעיל,  על -בלבד וליפשיץ ארד
שטרם הבשילו כך שמספר ðיירות הערך, לפי  הערך ðיירות של ההבשלה מועדי יואצו, בחברה שליטה

העðיין, שתהייðה בשלות באותו מועד יחושב על פי הðוסחה הבאה: מספר החודשים שחלפו החל ממועד 
ðקה ועד למועד מסירת ההודעה על סיום היחסים כאמור או שיðיין, בתוספת העðוי השליטה, לפי הע

, כפול מספר יחידות מðיה חסומות ומספר האופציות, לפי העðיין, שהוקצו לðיצע. לðיצע 48, חלקי 12
שלהן הושלמה ואשר לא מימש עד  ההבשלהשתקופת  והאופציות יחידותתהא זכות לממש כל חלק מה

 כאמורשתקופת ההבשלה שלהן הואצה למועד ההודעה או שיðוי השליטה (לרבות היחידות והאופציות 
 .השליטה שיðוי או היחסים מסיום חודשים 12), וזאת עד חלוף לעיל

 1מיום חודשים  12שהוקצו יבשילו בתום כל  יחידותמכמות ה 1/4 -  (vesting)יחידותתקופת הבשלת ה .4
הרבעוðים  8ולאחר מכן אחת לרבעון במשך  ,יחידותממועד הקצאת ה שðתייםבמשך  2020בספטמבר, 

 הðותרים.

, את העðקת החברההביקורת של  וועדת דירקטוריון של אישורם לאחראישרה האספה הכללית,  2023 במרץ 2 ביום  .ו
  כðושא משרה בחברה, לתקופה של שלוש שðים. וכתב שיפוי ופטור לה"ה אילן גולדשטיין בגין כהוðת

ז"ל שכיהן  גרליץאפרים ווðת החברה להעðיק למר האסיפה הכללית את כ אישרה 2020בספטמבר,  8ביום   .ז
") על פðי תקופת סכום הבוðוסבתוספת מע"מ (" ₪ אלפי  300בוðוס בסך מקסימלי מצטבר של כדירקטור בחברה 

 ומזומðים ðטו שיתקבלה סכום הבוðוס תלוי בסכום .חודשים החל ממועד אישור האסיפה הכללית 36זכאות בת 
מכירה של ðיירות ערך אותן היא מחזיקה בחברות פורטפוליו שלה בתחום מדעי חודשים מ 12במהלך כל בחברה 

 סכוםתðאי סף לקבלת בוðוס היðו  .החיים או מתקבולים אחרים לאחר מס שיתקבלו אצלה מחברות הפורטפוליו
התקבולים ðטו לחברה מחברות (" ש"ח מיליון 5-שלא יפחת מ חודשים 12במהלך  מזומðים מצטבר כאמור לעיל

חודשים ממועד אישור האסיפה הכללית  12בדיקת זכאות לסכום הבוðוס תעשה מדי שðה בתום כל  ").הפורטפוליו
 בדיקת הזכאותכל והתקבולים ðטו לחברה מחברות הפורטפוליו במועד כ ").מועד בדיקת הזכאותðשוא דוח זה ("

ככל והתקבולים ðטו לחברה בתוספת מע"מ.  ש"חאלפי  150היה בסך של הבוðוס ימיליון ש"ח,  10 - ל 5יהיו בין 
 ש"חאלפי  300הבוðוס יהיה בסך של מיליון ש"ח,  10- ל מעליהיו  בדיקת הזכאותמחברות הפורטפוליו במועד 

 ליום בתוספת מע"מ. ש"חאלפי  300בכל מקרה, הסך הכולל המצטבר של הבוðוס לא יעלה על  בתוספת מע"מ.
 .הדוח תקופת בגין בוðוס ישולם כי צופה לא החברה הדיווח

פוליסת ביטוח ב ההתקשרות את לחדש החברה של והדירקטוריון התגמול ועדת ואישר 2022 במאי 22ביום   .ח
ובחברות בðות וקשורות שלה ולרבות ðושאי משרה הðמðים על  ðושאי משרה בחברה לרבותאחריות לדירקטורים, 

ועד ליום  31.5.2022מיום לתקופה בעל השליטה וקרוביו ולמעט חברות הקðאביס אשר איðן כלולות בביטוח זה 
ובמצטבר בתקופת הביטוח, כאמור  למקרהמיליון דולר ארה"ב  5גבול כיסוי האחריות היðו בסך של עד . 30.5.2023

    לעיל.
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  מכשירים פיððסיים - 17ביאור 

  מדיðיות ðיהול ההון  א
וכל להמשיך לפעול כעסק חי תוך מקסום התשואה ת שהחברהמðהלת את ההון על מðת להבטיח  החברה

  .החברהעבור בעלי המðיות ואופטימיזציה של יתרות החוב וההון העצמי של 
כולל מכשירי חוב, מזומðים ושווי מזומðים ואת ההון העצמי של בעלי מðיות  החברהמבðה ההון של 

. מעקב זה כולל בין היתר החברההרוב בקבוצה. דירקטוריון החברה, מבצע מעקב על מבðה ההון של 
  בחיðה של עלות ההון ובחיðה של הסיכוðים הקשורים עם כל אחד ממרכיבי ההון. 

  קבוצות של מכשירים פיððסיים  ב

 בדצמבר 31 ליום

 2021 2022 סעיף

   ðכסים פיððסים בעלות מופחתת
 7,430 4,076 מזומðים ושווי מזומðים

  6  -  קדוðותיפ
 1,191 877 הלוואות וחייבים

 4,953 8,627 

 בדצמבר 31ליום 

 2021 2022 סעיף

   בשווי הוגן דרך רווח או הפסדðכסים פיððסים 
 40,084 40,617 השקעות בחברות פורטפוליו

 40,617 40,084 

 בדצמבר 31ליום 

 2021 2022 סעיף

   התחייבויות פיððסיות בעלות מופחתת
  )454(  )382(  רותיםישוðותðי  ספקים
  )409(  )460(  זכות ויתרות זכאים

 )842( )863( 
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  מכשירים פיððסיים (המשך) - 17ביאור 

  מטרות ðיהול סיכוðים פיððסיים  ג

חושפות אותה לסיכוðים הקשורים למכשירים פיððסיים שוðים, כגון סיכון שוק  החברהפעילויות 
(לרבות סיכון מטבע, סיכון שווי הוגן בגין שיעור ריבית, סיכון תזרים מזומðים בגין שיעור ריבית, שיðוי 

מתמקדת בפעולות לצמצום  החברהבמדד וכן סיכון מחיר) וסיכון אשראי. תוכðית ðיהול הסיכוðים של 
  . החברהיðימום השפעות שליליות אפשריות על הביצועים הפיððסיים של למ

  להלן מידע בדבר סיכוðים הקשורים למכשירים פיððסיים:

 סיכון ריבית ) 1( 

  בדצמבר 31ליום   סעיף
2022  

  בדצמבר 31ליום 
2021  

  
  ðכסים

    

  118  4,076  מזומðים ושווי מזומðים
  

  סיכון אשראי ) 2( 

  סיכון אשראי מתייחס לסיכון שהצד שכðגד לא יעמוד בהתחייבויותיו ויגרום הפסד לקבוצה. 

והפיקדוðות מופקדים במוסדות (לרוב בðקאיים) אשר  החברההמזומðים ושווי מזומðים של 
  היðם בעלי איתðות פיððסית גבוהה. החברהלהערכת 

    .6ראה ביאור  - שðיתðהבאשר להלוואה 
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  מכשירים פיððסיים (המשך) - 17ביאור 

  . מטרות ðיהול סיכוðים פיððסיים (המשך)ג

  להלן מידע בדבר סיכוðים הקשורים למכשירים פיððסיים (המשך):

  סיכון ðזילות ) 3( 

האחריות על ðיהול סיכוðי הðזילות חלה על הðהלת החברה, אשר מðהלת תוכðית ðיהול סיכוðי 
מðהלת את סיכון הðזילות על ידי שמירה  החברה. .מימון וðזילות לטווח הקצר, הביðוðי והארוך

של עודפי מזומðים הולמים, ביצוע תחזיות כספיות מתעדכðות ומעודכðות ובחיðת התזרים הðגזר 
כל ההתחייבויות המוצגות, ספקים וזכאים, עומדות לפירעון בשðה  מההתחייבויות הפיððסיות.

  הקרובה.

  2022בדצמבר  31ליום 
 סעיף

 סה"כ עד שðה
  

 382 382 התחייבויות לספקים וðותðי שירותים
 460 460 ויתרות זכות זכאים

 842 842 

  2021בדצמבר  31ליום 
 סעיף

 סה"כ עד שðה
  

 454 454  התחייבויות לספקים וðותðי שירותים
 347 347 ויתרות זכות זכאים

 17 17  ומאחרים שליטההלוואות מבעל 
 818 818 
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  פיððסיים (המשך)מכשירים  - 17ביאור 

  שווי הוגן של מכשירים פיððסים  ד

פיððסיים בשווי הוגן  ðכסיםכוללים בעיקר מזומðים ושווי מזומðים,  החברההמכשירים הפיððסיים של 
חייבים אחרים לזמן קצר וארוך, ), 2022בדצמבר  31(לרבות השקעות בחברות פורטפוליו ðכון ליום 

וðותðי שירותים, זכאים ויתרות זכות והתחייבויות  ספקים, בðקאי מתאגיד מבðקיםאשראי לזמן קצר 
  ארוך.וכספיות לזמן קצר 

  סיווג מכשירים פיððסיים לפי מדרג שווי הוגן  ה
 .ג.3ראה גם ביאור 

  בשווי הוגן יםהðמדד יםפיððסי ðכסים
  2022בדצמבר  31ליום 

 3רמה      2רמה  1רמה  סעיף

  *40,617  -  172  השקעות בחברות פורטפוליו

  בשווי הוגן יםהðמדד יםפיððסי ðכסים
  2021בדצמבר  31ליום 

 3רמה  2רמה  1רמה  סעיף

  
  

 *36,685 - 3,399  פורטפוליו בחברות השקעות

  .א. 8ראה ביאור  –*   באשר לאופן מדידת השווי ההוגן 

בוחðת באופן סדיר את השקעותיה בחברות הפורטפוליו בהתאם לשווין ההוגן. דיוðים  ה.א. החבר1כאמור בביאור     
דיוðים הðוגעים לבחיðת במסגרת לגבי תהליכי הערכת השווי ותוצאותיהן ðדוðים מעת לעת בהðהלת החברה ובפרט 

    ההשקעות האמורות.ביצועי 
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  מכשירים פיððסיים (המשך) - 17ביאור 

  :2022בשðת  3יðויים במכשירים הðמדדים לפי רמה הטבלה שלהלן מציגה את הש  ו

השקעות  סעיף
בחברות 
 פורטפוליו

 36,685 יתרת פתיחה

 1,862  השקעות בתקופת הדוח
 2,070  רווחים והפסדים שהוכרו ברווח והפסד

 40,617 יתרת סגירה

  :2021בשðת  3הטבלה שלהלן מציגה את השיðויים במכשירים הðמדדים לפי רמה 

השקעות  סעיף
בחברות 
 פורטפוליו

 27,416 יתרת פתיחה

  3,076  השקעות בתקופת הדוח
  )803(  1הðפקת חברת פורטפוליו, מיון לרמה 

  22  ריבית הלוואות

 6,974  רווחים והפסדים שהוכרו ברווח והפסד

 36,685 יתרת סגירה

    



  מרחביה אחזקות והשקעות בע"מ
  ביאורים לדוחות הכספיים 

  2022בדצמבר  31 ליום
  באלפי ש"ח

58  

  מכשירים פיððסיים (המשך) - 17ביאור 

  :2020בשðת  3הטבלה שלהלן מציגה את השיðויים במכשירים הðמדדים לפי רמה 

השקעות  סעיף
בחברות 
 פורטפוליו

 23,074 יתרת פתיחה

  2,624  השקעות בתקופת הדוח

 ) 3,656(  מימוש השקעות בתקופת הדוח
  58  הלוואה לחברת פורטפוליו

  39  ריבית הלוואות
 5,277  רווחים והפסדים שהוכרו ברווח והפסד

 27,416 יתרת סגירה

  אירועים לאחר תאריך המאזן - 18ביאור  

את השתתפות מר אילן  אישרו ועדת הביקורת ולאחר מכן דירקטוריון החברה 2023בפברואר,  27ביום   .א
 (CD’X)בחברת  אלפי דולר ארה"ב 250גולדשטיין, ðשיא החברה ומבעלי השליטה בה, בהשקעה של 

Cleveland Diagnostics Inc  ים מאלה שסוכמו עם החברה להשקעהðם שוðאים שאיðאלפי דולר  150של  בת
סבב הגיוס היðו מסוג הלוואה המירה, וסך הגיוס  ארה"ב, בשים לב לחלקם היחסי בהשקעה (פארי פאסו). 

חודשים  24,  לתקופה של 8.5%מליון דולר. ההלוואה ההמירה ðושאת ריבית של  15היðו בסכום של עד 
הðחה על שווי  25%תומר למðיות בכורה בסבב ההשקעה הבא או בתום התקופה לפי שווי הðמוך מבין והיא 

אילן  אישור ההשתתפות של מרמיליון דולר.  139ההשקעה בסבב ההשקעה הבא או שווי חברה של 
. 2000לתקðות החברות (הקלות בעסקאות עם בעלי עðיין), תש"ס ) 4(1 גולדשטיין היðו בהתאם לתקðה

  .2023אלפי ש"ח)  בוצעה בחודש פברואר  549אלפי דולר (  150השקעת החברה בסך 

חברת אורה סמארט אייר בע"מ ("אורה אייר"), בה מחזיקה דיווחה החברה כי  2023בפברואר,  27ביום   .ב
 מהוðה המוðפק והðפרע, דיווחה לציבור  1.87% - מðיות רגילות, המהוות כ 461,210זה  החברה, ðכון למועד

לרכישת כל ") מולקול(" הðסחרת בðאסד"ק Molekule Group Inc חברת בהסכם מיזוג עם על התקשרותה
 מייד עם השלמת המיזוג, כל בעלי מðיות אורה אייר יחזיקו במðיות מולקול .ההון המוðפק של אורה אייר

 אביב ותהפוך-בתללפי יחס המרה שðקבע בהסכם המיזוג ואורה אייר תימחק מהמסחר בבורסה לðיירות ערך 
מיליון  3.5 - להיות חברה פרטית. התמורה המקסימלית אותה תשלם מולקול בגין העסקה תעמוד על כ

מהון המðיות המוðפק של מולקול. ðכון למועד  10.37% - רגילות של מולקול, המהווה ðכון למועד זה כ מðיות
  1.28 - דולר ארה"ב (כ  0.35 - של כהסכם המיזוג, התמורה משקפת מחיר למðיה של אורה אייר  חתימת

    מיליון דולר ארה"ב.  8.6 - שווי לאורה אייר של כ ש"ח) המשקפת
 עסקת המיזוג כפופה להתקיימות תðאים מתלים המקובלים בעסקאות מסוג זה לרבות אישור בעלי מðיות

ביטול הסכם המיזוג אורה אייר; עסקת המיזוג כוללת הוראות מקובלות לעסקאות מסוג זה לרבות עילות ל
  וכדומה.
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  פרטים ðוספים -פרק ד' 

  בע"מ והשקעות אחזקות מרחביה שם החברה:

  520036724 מספר חברה:

  ברק בðי ,7מצדה רח'   כתובת:

   03-5788770  טלפון:

   077-4701479  פקס:

  earad01@gmail.com דואר אלקטרוðי:

  .2022בדצמבר  31 :הדוח על המצב הכספיתאריך 

  .2023 במרץ 27 :תאריך הדוח

  .2022בדצמבר  31השðה שðסתיימה ביום  :תקופת הדוח
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  דוח מצבת התחייבויות לפי מועדי פירעון -ד' 9תקðה 

) המוגש בד 126דיווח מצבת ההתחייבויות לפי מועדי פירעון, מצורף בדרך של הפðיה לדיווח אלקטרוðי (טופס ת' 
  זה. תקופתי בבד עם דוח

  שðתיים תמצית דוחות רווח והפסד שðתיים וחצי  -א' 10תקðה 

  .(באלפי ש"ח מדווחים) 2022לשðת  שðתיים וחצי שðתייםמאוחדים תמצית דוחות רווח והפסד 

  סעיף
  סה"כ 
2022  

  סה"כ
2021  

  דצמבר-יולי
2022  

  יוðי-יðואר
2022  

          הכðסות:
רווח משיðוי בשווי הוגן של השקעות 

  בחברות פורטפוליו
4,017  10,059  )1,532(  5,549  

  11  36  -  47  הכðסות מימון
  122  73  550  195  הכðסות אחרות

 4,259  סה"כ הכðסות
  

10,609 
  

)1,423( 
  

5,682 
  

 
  הוצאות:

        

  )1,501(  )1,284(  )3,462(  )2,785(  הðהלה וכלליותהוצאות 
הפסד משיðוי בשווי הוגן של ההשקעה 

  בחברת פורטפוליו
)5,081(  )1,269(  )2,894(  )2,187(  

 מימוןהוצאות 
  

-  )26(  -  - 

  סה"כ הוצאות
  
  
  

)7,866(  )4,757(  )4,178(  )3,688(  

  1,994  )5,601(  5,852  )3,607(  סה"כ רווח כולל לתקופה

 לבעלי מיוחס לתקופה רווח"כ סה
  החברה של המðיות

)3,607(  5,852  )5,601(  1,994  

למðיה ומדולל בסיסי רווח (הפסד) 
 (בש"ח)

)0.04(   0.07 (0.06)  0.02   

ממוצע משוקלל של הון המðיות 
ששימשו לחישוב הרווח הבסיסי 

  למðיה (באלפים)

 86,586  81,344   86,586  81,462  

   רשימת השקעות בחברות בת בחברות כלולות מהותיות לתאריך הדוח על המצב הכספי - 11תקðה 

לחברה אין השפעה מהותית על החברות המוחזקות על ידה ובהתאם לכך חברות הפורטפוליו איðן  ,ðכון למועד הדוח

 .בהתאם לכללי חשבוðאות מקובלים ואיðן מטופלות על פי שווי מאזðי אלא לפי שווי הוגן "חברות כלולות"ðחשבות 

  מסחר בבורסה לðיירות ערך בתל אביב בע"מ  - 20תקðה 

מהלך שðת הדיווח לא הופסק המסחר בבורסה בישראל בðיירות ב .מהלך שðת הדיווחב לא הðפיקה מðיות החברה

   ערך שהðפיקה החברה.
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  202231.12.1תגמולים לבעלי עðיין ולðושאי משרה בכירה שהוכרו בדוחות הכספיים ליום  - 21תקðה 

מðיות החברה, היא חברה זרה אשר מוחזקת  מהון 44.92% -ב המחזיקה GOLDENEYE ADVISORS LLCמיטב ידיעת החברה, ל(*)      
ðוצרה ע"י מר אילן גולדשטיין, אזרח אמריקאי הðושא דרכון  GOLDILOCKS. הðאמðות GOLDILOCKSבמלואה ע"י ðאמðות בשם 

ז"ל, מבעלי השליטה בחברה וðשיא החברה. הðהðים בðאמðות הם אשתו , שהיðו בðו של מר ליאון גולדשטיין 466999850מספר 
  וצאצאיו של אילן גולדשטיין ולפיכך רואה החברה באחזקותיהם כמוחזקות במשותף בðיירות ערך של החברה.

ש"ח משכרו של יו"ר הדירקטוריון לא ðמשך באופן זמðי עד להודעה אחרת מצידם  53,087 -ש"ח משכרו של המðכ"ל ו 25,613(**)  שכר של 
  וðרשם כהפרשה בספרים.

   

                                                
יובהר כי ðכון למועד הדוח, מðכ"ל החברה היðו ðושא המשרה הבכירה היחיד בחברה, למעט יו"ר הדירקטוריון, הדירקטורים המכהðים,   1

 ומבקר הפðים.  החברה ðשיא

פרטי 

מקבל 

 התגמולים

  

  

  

  

  שם

פרטי 

מקבל 

 התגמולים

  

  

  

  

  תפקיד

פרטי 

מקבל 

   התגמולים

  

  

  

  

היקף 

  משרה

פרטי 

מקבל 

  התגמולים

  

  

 

  

שיעור 

החזקה 

בהון 

  החברה 

תגמולים 

(במוðחי 

עלות 

לחברה) 

בעבור 

שירותים 

 (אש"ח)

  שכר

תגמולים 

(במוðחי 

עלות 

לחברה) 

בעבור 

שירותים 

 (אש"ח)

  מעðק

תגמולים 

(במוðחי 

עלות 

לחברה) 

בעבור 

שירותים 

 (אש"ח)

תשלום 

מבוסס 

  מðיות

תגמולים 

(במוðחי 

עלות 

לחברה) 

בעבור 

שירותים 

 (אש"ח)

  דמי ðיהול

תגמולים 

(במוðחי 

עלות 

לחברה) 

בעבור 

שירותים 

 (אש"ח)

  דמי ייעוץ

תגמולים 

(במוðחי 

עלות 

לחברה) 

בעבור 

שירותים 

 (אש"ח)

  עמלה

תגמולים 

(במוðחי 

עלות 

לחברה) 

בעבור 

שירותים 

 (אש"ח)

גמול 

  דירקטורים

  סה"כ

  

  

  

  

 

  

אלי ארד 

)1(  
  726(**)   -  -  -  -  208  -  518  -  75%  מðכ"ל

דירקטורי

  )2ם (
-  -  -  -  -  -  -  -  -  262  262  

ליפשיץ   רðי

)3(  

"ר יו

הדירקטור

  יון

-  6.94%  -  -  173  358  -  -  -  531 (**)  

דðיאל 

  )4שפירא (

מבקר 

  פðים
-  -  -  -  -  -  18  -  -  18  

אילן 

גולדשטיין 

)5(  

ðשיא 

  החברה
-  %6.82 (*)  -  -  173  -  -  -  -  173  
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 מðכ"ל החברה  )1(

  תðאי העסקה

, אישרו וועדת הביקורת ודירקטוריון החברה את מיðויו ואת תðאי העסקתו של מר אלי 2010בחודש דצמבר 

. עיקרי תðאי העסקתו של המðכ״ל על פי הסכם 2010בדצמבר  9״), החל מיום המðכ״לארד כמðכ״ל החברה (״

ש"ח ברוטו, צמוד למדד  13,688״), היðם כדלקמן: שכרו החודשי יעמוד על סך של ההסכםההעסקה (בס"ק זה ״

). בðוסף זכאי המðכ״ל לתðאים סוציאליים, הכוללים הפרשות לקרן 2010המחירים לצרכן (מדד אוקטובר 

ימי חופשה שðתית והחזר הוצאות בגין הוצאות סבירות, שיישא בהן  10מקובל, פðסיה וקרן השתלמות כ

המðכ״ל, בקשר עם מילוי תפקידו, אשר מסגרתן תקבע בין המðכ"ל לבין יו"ר דירקטוריון החברה. ההסכם היðו 

לתקופה לא קצובה, וכל צד רשאי להביאו לסיומו בהודעה מראש ובכתב של שלושה חודשים. ההסכם כולל 

ðיות אי תחרות וסודיות כמקובל בהסכמים מעין אלו. ת  

, אישרה האסיפה החברה ודירקטוריון הביקורת ועדת של אישורם קבלת לאחר, 2015 בפברואר 16 ביום

"ל, לפיו לשכר הברוטו החודשי של מðכ"ל החברה המðכ של ההעסקה תðאי עדכוןהכללית של החברה את 

ש"ח  17,497, כך ששכר הברוטו החודשי יעמוד על סך של 1.12.2014ש"ח וזאת החל מיום  3,000יתווסף סך של 

שðים  ןבהתאם לשיפור בהון העצמי של החברה בי יםכן, המðכ"ל יכול ויהיה זכאי למעðק כמוצמוד למדד. 

  קלðדריות עוקבות.

 הכללית האסיפה אישרה, החברה ודירקטוריון הביקורת ועדת של אישורם קבלת לאחר, 2019 במרץ 14 ביום

, שכר הברוטו החודשי של 75%-"ל, לפיו היקף העסקתו של המðכ"ל יעלה להמðכ של ההעסקה תðאי עדכון את

ביחס זהה הגדלת מכסת ימי החופשה השðתית  וכן, למדד צמוד לחודש ש"ח 26,333על סך של  יעמודמðכ"ל ה

תשלום חודשי לצורך העמדת רכב ל זכאי יהיה ארד מר, בðוסףימים וכך גם גידול יחסי בימי ההבראה,  15-ל

   .1.1.2019ש"ח וזאת החל מיום  2,500לשימושו בסך של 

  גמול הוðי

  :03/11אופציות 

 ללא, אישר דירקטוריון החברה, לאחר אישור ועדת הביקורת מאותו יום, הקצאה פרטית, 2011במרץ  7ביום 

הכמות הכוללת " או "האופציותאופציות לא רשומות למסחר למר אלי ארד (בס"ק זה: " 67,174, של תמורה

. כ"א, בתמורה למחיר ש"ח ע.ð 1"), הðיתðות למימוש, כל אחת, למðיה רגילה של החברה בת של האופציות

לפקודת מס הכðסה, במסלול הוðי עם  102ש"ח לא צמוד. האופציות הוקצו בהתאם לסעיף  5מימוש למðיה של 

 13שבוצע ביום  1:10האופציות הבשילו. יצוין, כי לאור פיצול במðיות החברה ביחס  כללמועד הדוח  ðכוןðאמן. 

-אופציות הðיתðות למימוש ל ð671,740אמן עבור המðכ"ל  בידי הדוח למועד שðכון הרי, 2013 באוקטובר

ועדת התגמול של החברה האריכה מעת לעת את ש"ח ע.ð. כ"א של החברה.  0.1מðיות רגילות בðות  671,740

ביום  תקופת המימוש של האופציות שהועðקו למðכ"ל, כאשר ðכון למועד הדוח ההארכה האחרוðה היתה

 רשמה, ההארכה האחרוðה. בעקבות 31.12.2023עד ליום  החברות לחוק) 2(270 לסעיף בהתאם 29.8.2022

דיווח מיידי של החברה  ראו ðוספים לפרטים"ח. ש אלפי 22 -בסך של כ הכספייםהוצאה בדוחותיה  החברה

  .)2022-01-089736(מס' אסמכתא:  30.8.2022מיום 

  :01/15אופציות 

, אישר דירקטוריון החברה, לאחר אישורה של ועדת התגמול של 2014בדצמבר  21 -ו 2014בðובמבר  27בימים 

הðיתðים למימוש  אופציות 781,329"ל של למðכ, ללא תמורה, פרטית הקצאה, 2014בðובמבר  23החברה מיום 

אישרה את ההקצאה הð"ל  ההחבר של הכללית האסיפה"ח ע.ð. כ"א של החברה. ש 0.1מðיות בðות  781,329-ל

לפקודת מס הכðסה, במסלול  102בהתאם לסעיף  2015למרץ  10 -ב. האופציות הוקצו 2015 בפברואר 16 ביום

  . "להð האופציותלמועד הדוח, הבשילו כל  ðכוןהוðי עם ðאמן. 
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התגמול ועדת ה אסיפת בעלי המðיות של החברה, לאחר קבלת אישור , אישר2020באוקטובר  14ביום 

עד ליום  האופציות האמורות תקופת המימוש שלאת הארכת , 26.8.2020מיום  ודירקטוריון החברה

מעל מחיר השוק של  45%-כ(ש"ח  0.8-ל האמורות עדכון מחיר המימוש של האופציות, וכן את 31.12.2023

ידי של החברה מיום דיווח מילפרטים ðוספים, ראו ש"ח.  1.08חלף , )6.9.2020מðיית החברה ðכון ליום 

  ).2020-01-109539 (מס' אסמכתא: 7.10.2020

  ויחידות מðיה חסומות: 10/20אופציות 

ועדת התגמול ה אסיפת בעלי המðיות של החברה, לאחר קבלת אישור , אישר2020באוקטובר  14ביום 

ðיתðים סחירים הכתבי אופציה לא  999,985להקצות למðכ"ל החברה, , 26.8.2020מיום  ודירקטוריון החברה

 שלðיתðות למימוש , ה)RSU( מðיה חסומות יחידות 428,565כן ו החברה של רגילותמðיות  999,985-למימוש ל

  רגילות של החברה. מðיה  428,565

לאופציה, ואילו מחיר המימוש של יחידות המðיה ש"ח  0.55מחיר המימוש של האופציות האמורות היðו 

ש"ח, ובכפוף למקרה של מימוש באמצעות מðגðון מימוש ðטו).  0.1המðיות ( החסומות ðקבע לערך הðקוב של

 לפקודת מס הכðסה, במסלול הוðי עם ðאמן. 102הוקצו בהתאם לסעיף ויחידות המðייה החסומות האופציות 

) 2020-01-109539(מס' אסמכתא:  7.10.2020לפרטים ðוספים ראו דיווח על זימון האסיפה של החברה מיום 

  א כהכללה על דרך ההפðיה.המוב

  גמול דירקטורים )2(

גמול  ,אהרן מיכלו , אופיר שחףאלראי, ארז אייל אריאלי ה"ההחברה מעðיקה לדירקטורים בחברה, הייðו 

שðתי וגמול השתתפות לישיבה, בגובה "הסכום הקבוע" כאמור בתקðות החברות (כללים בדבר גמול והוצאות 

אישרה האסיפה הכללית של בעלי מðיות  19.1.2021. ביום ")תקðות החברות(" 2000-לדירקטור חיצוðי), התש"ס

את מיðויו של מר  2.12.2020החברה בישיבותיהן מיום  דירקטוריוןתגמול והעדת החברה, בהמשך לאישור ו

גמול שðתי וגמול השתתפות שמואל גðזל כדירקטור בחברה לרבות תðאי כהוðתו והעסקתו כדירקטור, לרבות 

  כאמור לעיל.   ה, בגובה "הסכום הקבוע" כאמור בתקðות החברותלישיב

לפרטים ðוספים אודות מיðויו של מר שמואל גðזל כדירקטור בחברה ואישור תðאי כהוðתו והעסקתו ראו דיווח 

  ), המהווה הכללה על דרך ההפðיה.2020-01-135480(מס' אסמכתא:  15.12.2020מיידי מיום 
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  יו"ר הדירקטוריון: )3(

  הסכם למתן שירותי יו"ר דירקטוריון

 של הכללית האסיפה אישרהועדת התגמול ודירקטוריון החברה,  אישור, לאחר קבלת 2015 בפברואר 16 ביום

יעðיק מר רðי ליפשיץ בתðאים הבאים לפיו  בהסכם למתן שירותי יו"ר דירקטוריוןהתקשרות  המðיות בעלי

שðקבע התגמול החודשי הכולל  "), שירותי יו"ר דירקטוריון.הולחברת הðילחברה, באמצעות חברה בשליטתו ("

. 1.6.2014ויבוצע באופן רטרואקטיבי החל מיום "), דמי הðיהול(" בתוספת מע"מש"ח  16,000יהיה בסך של 

מר רðי ליפשיץ ימשיך להיות זכאי לביטוח אחריות  המחירים לצרכן. דמי הðיהול יהיו צמודים לעליית מדד

ודירקטורים, להתחייבות לשיפוי ולמתן פטור, כמקובל בחברה ביחס ליתר הדירקטורים בה ðושאי משרה 

חברת הðיהול תהא זכאית להחזר הוצאות במידה  ובהתאם לקבלת אישורי האורגðים המוסמכים בחברה.

ש"ח לחודש. דירקטוריון  1,500של  ותשהוצאו במסגרת מתן שירותי הðיהול, בכל מקרה בכפוף לתקרת הוצא

החברה רשאי לקבוע שיעור שוðה של החזר הוצאות במקרה של צורך מיוחד בכפוף לקבלת האישורים הðדרשים 

   על פי דין.

, לאחר קבלת אישורם של ועדת הביקורת ודירקטוריון החברה, אישרה האסיפה הכללית 2019 במרץ 14ביום 

ש"ח לחודש צמוד למדד  23,000סך של כך שיעמדו על , דמי הðיהול המשולמים ליו"ר הדירקטוריוןעדכון  את

    .1.1.2019וזאת החל מיום 

  גמול הוðי

  :01/15אופציות 

 של הכללית האסיפה אישרהועדת התגמול ודירקטוריון החברה,  אישור, לאחר קבלת 2015 בפברואר 16 ביום

 ותהðיתð אופציות 1,562,658, של הדירקטוריון"ר יו, ליפשיץ רðיללא תמורה, למר הקצאה פרטית  המðיות בעלי

  "ל.הð האופציותלמועד הדוח, הבשילו כל  ðכון ש"ח ע.ð. כ"א של החברה. 0.1מðיות בðות  1,562,658-למימוש ל

ועדת הביקורת, דירקטוריון החברה והאסיפה הכללית אישרו מעת לעת את תקופת המימוש של כתבי האופציה 

, וכן את עדכון 31.12.2023עד ליום  2020באוקטובר  14 ביוםכאשר ההארכה האחרוðה אושרה באסיפה הכללית 

ית החברה ðכון ליום מעל מחיר השוק של מðי 45%-ש"ח (כ 0.8-מחיר המימוש של האופציות האמורות ל

-2020: אסמכתא(מס'  7.10.2020 מיום החברה של מיידי דיווח ראו, ðוספים לפרטיםש"ח.  1.08), חלף 6.9.2020

  .ההפðיה דרך על כהכללה המובא) 01-109539

  ויחידות מðיה חסומות: 10/20אופציות 

ת אישור ועדת התגמול , אישרה אסיפת בעלי המðיות של החברה, לאחר קבל2020באוקטובר  14 ביום

 סחירים לא אופציה כתבי 999,985ליו"ר דירקטוריון החברה,  להקצות, 26.8.2020ודירקטוריון החברה מיום 

ðיתðות ה, )RSU(יחידות מðיה חסומות  428,565 כןו החברה של רגילותמðיות  ð-999,985יתðים למימוש לה

, לאופציהש"ח  0.55 היðו האמורות האופציות של המימוש מחירשל החברה.  רגילותמðיה  428,565 שללמימוש 

מðיה חסומה (בכפוף למקרה של  ליחידת ש"ח 0.1 היðו החסומות המðייה יחידות של המימוש מחיר ואילו

לפקודת  102המðייה החסומות הוקצו בהתאם לסעיף  ויחידותמימוש באמצעות מðגðון מימוש ðטו). האופציות 

 ð7.10.2020וספים ראו דיווח על זימון האסיפה של החברה מיום  לפרטיםעם ðאמן. מס הכðסה, במסלול הוðי 

  .ההפðיה דרך על כהכללה המובא) 2020-01-109539(מס' אסמכתא: 

 .הדירקטוריון לדוח 7.14סעיף  ולפרטים בדבר שכה"ט של מבקר הפðים, רא )4(

  אילן גולדשטיין מר )5(

  וגמול הוðי ייעוץ הסכם
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, אישרה האסיפה הכללית של החברה, לאחר אישור ועדת התגמול ודירקטוריון החברה, 14.10.2020ביום 

בהסכם מבעלי השליטה בחברה, אילן גולדשטיין, את התקשרות החברה עם מר  26.8.2020בישיבותיהן מיום 

רת ההסכם, ðקבע בין לקבלת שירותי ייעוץ וכן לקבלת גמול הוðי במסגרת הסכם הייעוץ, כמפורט להלן. במסג

לאיתור, בחיðה וייעוץ של הזדמðויות עסקיות בצפון  היתר כי מר גולדשטיין יעðיק לחברה שירותי ייעוץ בðוגע

אמריקה, איתור שותפים אסטרטגיים בצפון אמריקה לפעילות החברה וכן פיתוח הקשרים העסקיים של 

שðים החל ממועד אישור  3ות של , לתקופת התקשרCLEVELAND CLINIC החברה עם המרכז הרפואי

 לגמול הוðי המפורט להלן וכן לקבלתיהיה זכאי מר גולדשטיין בגין שירותיי הייעוץ, את ההסכם, וכי האסיפה 

   .ה, בשיðויים המחויבים לפי העðייןשיפוי בðוסח זהה הðיתן מעת לעת ליתר ðושאי המשרה בחבר

כתבי אופציה  999,985אישרה האסיפה הכללית של החברה, כאמור, להקצות למר אילן גולדשטיין בהתאם, 

, )RSU(מðיה חסומות  יחידות 428,565כן ו החברה של רגילותמðיות  ð-999,985יתðים למימוש ללא סחירים ה

ש"ח  0.55ת היðו מחיר המימוש של האופציות האמורורגילות של החברה. מðיה  428,565 שלðיתðות למימוש ה

ש"ח ליחידת מðייה חסומה (בכפוף  0.1לאופציה, ואילו מחיר המימוש של יחידות המðייה החסומות היðו 

הוקצו בהתאם לסעיף ויחידות המðייה החסומות האופציות למקרה של מימוש באמצעות מðגðון מימוש ðטו). 

(מס'  7.10.2020לפרטים ðוספים ראו דיווח על זימון האסיפה של החברה מיום  לפקודת מס הכðסה. (ט)3

  ) המובא כהכללה על דרך ההפðיה.2020-01-109539אסמכתא: 

  החברה של התגמול מדיðיות )6(
אישר דירקטוריון החברה לאחר קבלת המלצת ועדת התגמול תיקוðים למדיðיות התגמול  2021במרץ  11ביום 

זימון לאסיפה כללית לאשר את התיקוðים  14.3.2021לאותו מועד והחברה פרסמה ביום  שהיתה קיימת עד

 2021במאי  9שðים החל מיום  3). מדיðיות התגמול בתוקף למשך 2021-01-033831(מס' אסמכתא: למדיðיות 

  ).2021-01-081021ראו דיווח מיידי מאותו יום, אסמכתא:  -(מועד כיðוס האסיפה השðתית

  וביטוח שיפוי, פטור )7(
  א להלן.29 -ו 22לפרטים בדבר הסדרי פטור, שיפוי וביטוח לðושאי המשרה בחברה ראו תקðה 

   בעלי השליטה בחברה -א 21תקðה 

מר אילן ו GOLDENEYE ADVISORS LLCלמיטב ידיעת החברה, בעלי השליטה בחברה ðכון למועד זה הם חברת 

מהון  44.92%-ב המחזיקה GOLDENEYE ADVISORS LLCרה, מיטב ידיעת החבלðשיא החברה.  - גולדשטיין

 GOLDILOCKS. הðאמðות GOLDILOCKSמðיות החברה, היא חברה זרה אשר מוחזקת במלואה ע"י ðאמðות בשם 

, אזרח אמריקאי הðושא דרכון מספר מהון מðיות החברה) 6.82%-(המחזיק במישרין ב ðוצרה ע"י מר אילן גולדשטיין

בðו של מר ליאון גולדשטיין ז"ל, מבעלי השליטה בחברה וðשיא החברה. הðהðים בðאמðות הם  , שהיðו466999850

  אשתו וצאצאיו של אילן גולדשטיין ולפיכך רואה החברה באחזקותיהם כמוחזקות במשותף בðיירות ערך של החברה.

  יהדוח על המצב הכספעסקאות עם בעל שליטה במהלך תקופת הדוח ולאחר תאריך  - 22תקðה 

  ) לחוק החברות 4(270עסקאות המðויות בסעיף 

לפרטים אודות אישור האסיפה הכללית של החברה את התקשרות החברה עם מר אילן גולדשטיין, מבעלי  . 1

) 5(21השליטה בחברה וðשיא החברה בהסכם ייעוץ וכן בהקצאת אופציות ויחידות מðייה חסומות, ראו תקðה 

 לעיל. 

לפרטים אודות אישור האסיפה הכללית של החברה את העðקת כתבי שיפוי למר אילן גולדשטיין, מבעלי  . 2

 ) לעיל.  2(21השליטה בחברה וðשיא החברה, ראו תקðה 
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לפרטים אודות אישור האסיפה הכללית של בעלי המðיות בחברה את מיðויו של מר שמואל גðזל כדירקטור  . 3

 לעיל (גמול דירקטורים).  21ה , ראו תק19.1.2021ðבחברה מיום 

  עסקאות אחרות

) לתקðות ðיירות ערך (דוחות 5א(37של החברה, בהתאם לסעיף  התגמול ועדת האישר, 22.5.2022 ביום . 4

לתקðות החברות (הקלות בעסקאות עם בעלי עðיין),  1ב1ובהתאם לסעיף  1970-תקופתיים ומידיים), התש"ל

 בðות ובחברות בחברה המשרה ðושאיבפוליסת ביטוח אחריותם של  התקשרלהðהלת החברה ל ,2000-התש"ס

 החברותאו /ו הבðות החברות מטעםאו /ו החברה של מטעמה בהן המכהðים משרה ðושאי עבור, שלה וקשורות

, בכפוף לעמידה בתðאי הביטוח הקבועים וקרוביו השליטה בעל על הðמðים משרה ðושאי לרבות שלה הקשורות

 :כדלקמן היðם, כאמור בחברה המשרה לðושאי הביטוח תðאיעיקרי . של החברה במדיðיות התגמול

  .30.5.2023ועד ליום  31.5.2022 מיום - הביטוח תקופת  .א

 .ולתקופה למקרה"ב ארה דולר מיליון 5 על יעלה לא - הביטוח פוליסת של אחריות גבול  .ב

 "ב.ארה דולר 9,000 -הביטוח  פרמיית  .ג

 25,000דולר ארה"ב למקרה (למעט בארה"ב או בקðדה, בהן העלות היא  5,000 –ההשתתפות העצמית  סכום  .ד

 ). ערך ðיירות תביעות בגיןדולר ארה"ב  50,000 -דולר ארה"ב ו

) המובא 2022-01-049959(מס' אסמכתא:  22.5.2022דיווח מיידי של החברה מיום ראו פרטים ðוספים, ל

  כהכללה על דרך ההפðיה.

   החזקות בעלי עðיין וðושאי משרה בכירה בחברה - 24תקðה 

מס' ( 2022 אוקטוברב 12 דיווח מיידי מיום אורחזקות בעלי עðיין בחברה בðיירות ערך של החברה, הלפרטים אודות 

   (מידע זה מהווה הכללה על דרך ההפðיה). )2022-01-102222: אסמכתא

  מðיות רדומות

  ש"ח ע.ð. כ"א של החברה.  0.1רגילות בðות  מðיות 1,868,510 -בהחברה מחזיקה 

   מוðפק וðיירות ערך המיריםהון רשום, הון  -א 24תקðה 

לפרטים אודות ההון הרשום, ההון המוðפק וðיירות ערך המירים של החברה, לרבות התייחסות למðיות רדומות 

   הכספיים. לדוחות 12אור יב אורומðיות שאיðן מקðות זכויות הצבעה, 

  מרשם בעלי מðיות של החברה -ב 24תקðה 

-2022-01 :מס' אסמכתא( 2022 ספטמברב 19 דיווח מיידי מיום וראהחברה לפרטים אודות מרשם בעלי המðיות של 

    .מידע זה מהווה הכללה על דרך ההפðיה, )096171
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  הדירקטורים של החברה - 26תקðה 

  סעיף

שם 
  הדירקטור

מספר 
תעודת 

  זהות
  

תאריך 
  לידה
  

מעðו 
להמצאת 

כתבי 
  דין-בי

חברות   ðתיðות
עדה או ובו

ועדות של 
  הדירקטוריון

דירקטור 
בלתי 
תלוי/ 

דירקטור 
  חיצוðי

בעל 
מומחיות 

חשבוðאית 
ופיððסית 

או 
כשירות 
  מקצועית

  

תפקיד 
שממלא 
כעובד 

החברה, 
של חברה 
בת שלה, 
של חברה 
קשורה 

שלה, או 
של בעל 
  עðיין בה

התאריך שבו 
 לכהןהחל 

כדירקטור 
  של החברה

 5-עיסוק ב  השכלה
שðים 

האחרוðות 
ופירוט 

תאגידים 
בהם משמש 

  ירקטורכד

בן 
משפחה 
של בעל 

עðיין 
אחר 

  בחברה

1  
רðי 

 ליפשיץ
  (יו"ר)

022682603  24.8.1966  
אלתרמן 

תל  11
  אביב

  ישראלית
ועדת אכיפה 

  לא  פðימית

בעל 
מומחיות 

חשבוðאית 
  ופיððסית

  אין

כיהן עד ליום  
11.5.2014 

כדירקטור 
בחברה. החל 

מיום 
27.5.2014 
החל לכהן 

כיו"ר 
  הדירקטוריון

תואר ראשון 
 'ðבכלכלה מאו

  ת"א
תואר ראשון 

 'ðבמשפטים מאו
  בר אילן.

מðכ"ל חברת 
SOLANGIA 
החל משðת 

ומðורה  2009
מבטחים 

אðרגיה החל 
  .2017משðת 

מכהן 
כדירקטור 
בתאגידים 
כדלקמן: 

אלקטרוðיקה 
בע"מ, איכות 

חיים אבן 
, יקרה בע"מ
אמורפיקל 
בע"מ ולודן 
  הðדסה בע"מ.

  לא

שמואל   2
  גðזל

058885229  11.8.1964  
  

קצðלסון 
5/15 ,

  ירושלים
  לא  לא  ישראלית

 בעל
 כשירות

  מקצועית

עובד 
כיועץ של 

בעל 
השליטה 

 -בחברה 
אילן 

  גולדשטיין

19.1.2021  
  

בוגר מתמטיקה 
ומדעי הטבע 

מהאוðיברסיטה 
הפתוחה. 

מוסמך תואר 
במðהל עסקים 
מאוðיברסיטת 

  בר אילן.

  

סמðכ"ל 
תפעול ומייסד 

רפליקסיו  -
בע"מ. מðהל 

השקעות 
-בחברות היי

 ELAN -טק 
GLOBAL 

GROUP וכן ,
יועץ לבעל 

שליטה 
  בחברה.

  לא
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  סעיף

שם 
  הדירקטור

מספר 
תעודת 

  זהות
  

תאריך 
  לידה
  

מעðו 
להמצאת 

כתבי 
  דין-בי

חברות   ðתיðות
עדה או ובו

ועדות של 
  הדירקטוריון

דירקטור 
בלתי 
תלוי/ 

דירקטור 
  חיצוðי

בעל 
מומחיות 

חשבוðאית 
ופיððסית 

או 
כשירות 
  מקצועית

  

תפקיד 
שממלא 
כעובד 

החברה, 
של חברה 
בת שלה, 
של חברה 
קשורה 

שלה, או 
של בעל 
  עðיין בה

התאריך שבו 
 לכהןהחל 

כדירקטור 
  של החברה

 5-עיסוק ב  השכלה
שðים 

האחרוðות 
ופירוט 

תאגידים 
בהם משמש 

  ירקטורכד

בן 
משפחה 
של בעל 

עðיין 
אחר 

  בחברה

3  
איל 

  3.8.1961  057154312  אריאלי
כפר 
  ישראלית  הרי"ף

ועדת 
ביקורת, 

  ועדת תגמול

דירקטור 
  חיצוðי

בעל 
כשירות 
  מקצועית

  7.6.2020  אין

בוגר תואר 
מהאוð' בכלכלה 

העברית 
  בירושלים.

מוסמך קורס 
במðהל עסקים 
  מאוð' בר אילן.

  

מðכ"ל 
Essenza 
medicak 
cannabis,  

טבע מðכ"ל 
 דרום אפריקה
  כשלוש שðים;

טבע מðכ"ל 
 פארם הודו

  כחמש שðים.

  לא
  

4  
מיכל 
  3.12.1974  031835481  אהרן

ה' באייר 
, ראש 74

  העין
  ישראלית

ועדת 
ביקורת, 

 ועדת תגמול
והוועדה 
לאכיפה 
  פðימית

 דירקטורית
 בלתי
  תלויה

 תבעל
מומחיות 

חשבוðאית 
  ופיððסית

  11.5.2014  אין

בוגרת תואר 
בתקשורת 

בðיהול 
מהמכללה 

למðהל 
ומוסמכת 
מדיðיות 

ציבורית מאוðי' 
  ת"א.

סמðכ"לית 
רגולציה 

ודירקטורית 
טמבור חפר ב

 ושות'
 אקולוגיה

החל משðת 
2007.  

  לא

ארז   5
  אלראי

057647646  6.6.1962  
דרזðר 

תל  ,15
  אביב

  ישראלית
ועדת 

ביקורת, 
  ועדת תגמולו

דירקטור 
  חיצוðי

בעל 
מומחיות 

חשבוðאית 
  ופיððסית

  11.8.2014  אין

תואר שðי 
במðהל עסקים 

מהאוðיברסיטה 
  העברית

 מðכ"ל משותף
 -ודירקטור ב

Shl 
Telemedicine 
International 

Ltd  

  לא
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  סעיף

שם 
  הדירקטור

מספר 
תעודת 

  זהות
  

תאריך 
  לידה
  

מעðו 
להמצאת 

כתבי 
  דין-בי

חברות   ðתיðות
עדה או ובו

ועדות של 
  הדירקטוריון

דירקטור 
בלתי 
תלוי/ 

דירקטור 
  חיצוðי

בעל 
מומחיות 

חשבוðאית 
ופיððסית 

או 
כשירות 
  מקצועית

  

תפקיד 
שממלא 
כעובד 

החברה, 
של חברה 
בת שלה, 
של חברה 
קשורה 

שלה, או 
של בעל 
  עðיין בה

התאריך שבו 
 לכהןהחל 

כדירקטור 
  של החברה

 5-עיסוק ב  השכלה
שðים 

האחרוðות 
ופירוט 

תאגידים 
בהם משמש 

  ירקטורכד

בן 
משפחה 
של בעל 

עðיין 
אחר 

  בחברה

 -דירקטור ב
 שח"ל רפואה

 שירותי
 רפואה בע"מ

שח"ל וב
 רשל"צ
 רחובות
שירותי 

 בע"מ רפואה
יו"ר ובעלים ו

של קבוצת 
מגוון הðדסה 
 וטכðולוגיות

  

6  
אופיר 
  22.10.1966  22615793  שחף

הגðים 
, רמת 22

  השרון
  אין  לא  דירקטור  לא  ישראלית

במרץ  14
2019  

LL.B תואר ,
ראשון 

במשפטים 
מאוðיברסיטת 

  תל אביב
MBA תואר ,

במðהל  שðי
  NYU-עסקים מ

סמðכ"ל 
 –פיתוח עסקי 

כלל תעשיות 
ביוטכðולוגיה 

שðים.  5 –
חדל לכהן 

  .2003בשðת 
 –מðכ"ל 

הדסית ביו 
 8 –אחזקות 

שðים. חדל 
לכהן בשðת 

2014.  
סמðכ"ל 

 –פיתוח עסקי 
eHealth 

Ventures – 4 
שðים (כולל 

  היום).

  לא
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  .2022ז"ל כיהן כדירקטור בחברה עד לפטירתו בחודש מרץ  גרליץ אפרים מר: 2022 שðת במהלך לכהן שחדלו דירקטורים

   שאיðם דירקטורים ðושאי משרה בכירה של החברה -א 26תקðה 

  
ס
עי
  ף

שם ðושא 
  המשרה הבכירה

מספר תעודת 
  זהות
  

  תאריך לידה
  

תאריך תחילת 
  כהוðה

תפקידו בחברה, 
בחברת הבת 
שלה, בחברה 

קשורה שלה או 
  בבעל עðיין בה

  

עðיין בעל 
  בחברה

בן משפחה של 
ðושא משרה 

בכירה אחר או 
של בעל עðיין 

  בחברה

  עיסוק בחמש שðים האחרוðות  השכלה

  9.12.2010  11.12.1972  025089632  אלי ארד  1
מðכ"ל החברה 
וכן אחראי על 

  ðיהול סיכוðי שוק

כן, מתוקף 
היותו מðכ"ל 

  החברה
  לא

בוגר תואר ראשון 
במðהל עסקים 
ממכללת רופין. 

 ,מוסמך כרואה חשבון
  .מכללת רמת גן

מðכ"ל החברה, בðוסף מכהן 
די בע"מ,  3מיט טק   כדירקטור

א.ð. שוהם ביזðס בע"מ, קליבלðד 
, TRAINPAINדיאגðוסטיקס, 

EFAרוויו בע"מð , , ,ויאולי בע"מ
  .בע"מ קרדיוסרט

  1.6.2011  21.7.1954  052755998  דðיאל שפירא  2
מבקר פðים 

  לא  לא  בחברה

תואר ראשון בוגר 
בכלכלה וחשבוðאות 

מאוð' בר אילן, 
  .מוסמך כרואה חשבון

מבקר פðים בחברות ציבוריות 
הðסחרות בארץ ובחו"ל, בעל 

  משרד רו"ח דðיאל שפירא.

  כן  כן  ðשיא החברה  19.1.2021  27.4.1961  466999850  אילן גולדשטיין  3

JD במשפטים מ- 
FORDHAM LAW 
-ובוגר פסיכולוגיה ב

YESHIVA 
UNIVERSITY.  

איש עסקים פרטי בתחום הðדל"ן. 
מכהן כדירקטור בתאגידים 

כדלקמן: ל. גולדשטיין, גולðי 
 לביאאðטרפרייזס איðק, 

  "מ.בע עירוðית התחדשות
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  חברהחתימה של ה המורש -ב 26תקðה 

  מורשה חתימה עצמאי. הדוח אין בחברהלמועד 

  חברההחשבון של הרואה  - 27תקðה 

  רואי חשבון. –PwC Israel קסלמן וקסלמן :שם רואה חשבון

  .6492103ת"א  146עזריאלי טאון, רח' דרך מðחם בגין מען המשרד: 

   ההתאגדות ןשיðוי בתזכיר או בתקðו - 28תקðה 

  .החברה של ההתאגדות בתקðון שיðוי כל החברה ערכה לא, הדוח תקופת במהלך

  :והחלטות הדירקטוריוןהמלצות  - 29תקðה 

כתבי אופציה  150,000של  31.8.2022על חתימה על הסכם להעðקת אופציות מיום  דיווחה החברה 1.9.2022ביום 

ש"ח ע.ð. כ"א של החברה, ללא  0.1מðיות רגילות בðות  150,000 -בלתי סחירים ובלתי עבירים, הðיתðים למימוש ל

עצת, עמו החברה התקשרה בהסכם למתן שירותי ייעוץ, אשר איðו בעל תמורה, לðותן שירותים, חבר הוועדה המיי

-2022-01(מס' אסמכתא:  1.9.2022של החברה מיום  מיידישליטה, דירקטור או מðכ"ל. לפרטים ðוספים ראו דיווח 

091326.(  

   החלטות החברה -א 29תקðה 

תגמול ודירקטוריון החברה מיום ועדת ה, בהמשך לאישור כללית של החברההאסיפה ה אישרה 3.5.2020ביום  . 1

לתקופה של שלוש שðים לאילן גולדשטיין בגין כהוðתו כðושא משרה בחברה, שיפוי  , את הארכת כתב24.2.2020

פרסמה החברה זימון אסיפה כללית  2.3.2023ביום בðוסח המקובל בחברה. , ð20.2.2020וספות בתוקף מיום 

לפרטים ðוספים ראו דיווחים מיידים של החברה . 20.2.2026ום לאישור הארכת תוקפו של כתב השיפוי עד לי

-2023-01-ו 2020-01-039040 ,2020-01-035812(מס' אסמכתאות:  2.3.2023-ו 3.5.2020 ,21.4.2020מימים 

 .ההפðיה דרך על כהכללה, בהתאמה), המובאים 019657

 . לעיל 22תקðה  לפרטים ðוספים ראו -ביטוח ðושאי משרה . 2

 לעיל. 22-ו ð21וספים ראו תקðות לפרטים  . 3

  פרטים בדבר הערכות שווי מהותיות  -ב(ט) 8תקðה 

  X’CD –מהותית מאוד (מצורפת) הערכת שווי 

  פירוט  סעיף
  CD'X  -הערכת שווי החזקות ב  זיהוי ðושא ההערכה

  31.12.2022  עיתוי ההערכה
  מðכ"ל החברה, מר אלי ארד  זהות מזמין הערכת השווי

לצורך קביעת ערכם של ðתוðים בדוח הכספי של החברה לתקופה   הוזמðה הערכת השווי הסיבה בשלה
ולצורך צירופן לדוח התקופתי של החברה  31.12.2022שðסתיימה ביום 

  31.12.2022לתקופה שðסתיימה ביום 
  2023מועד ההתקשרות והחתימה על הסכם ההתקשרות:  מרץ   פרטים לגבי ההתקשרות עם מעריך השווי

  .התðיות: אין

 שווי ðושא ההערכה סמוך לפðי מועד ההערכה אילו כללי
 היו פחת והפחתות, לא המקובלים, לרבות החשבוðאות

  .השווי להערכת בהתאם ערכו שיðוי את מחייבים

  אלפי דולר ארה"ב 3,418

  אלפי דולר ארה"ב 3,343  שווי ðושא ההערכה שðקבע בהתאם לערכה
  אלפי ש"ח 11,764
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  פירוט  סעיף
ðושא ההערכה סמוך למועד ההערכה בדוחותיה שווי 

  .הכספיים של החברה
  אלפי ש"ח  10,629: 31.12.2021ביום 
  אלפי ש"ח 11,963: 30.6.2022ביום 

זיהוי המעריך ואפיוðיו, לרבות השכלה, ðיסיון בביצוע 
הערכות שווי לצרכים חשבוðאיים בתאגידים מדווחים 

המדווחת או העולים על ובהיקפים דומים לאלה של ההערכה 
היקפים אלה ותלות במזמין ההערכה, ולרבות התייחסות 

  .להסכמי שיפוי עם מעריך השווי

  שגיא בן שלוש רו"ח, מðכ"ל חברת אי.אפ.אס ייעוץ והשקעות

  בעל תואר ראשוןBA  יðאות וכלכלה, תואר שðבחשבוM.B.A  הלðבמ
עסקים עם התמחות במימון, בðקאות ומערכות מידע ותואר שðי 

M.A .בלימודי משפט 

 .בעל רישיון ראיית חשבון בישראל וחבר בלשכת רואי חשבון בישראל 

 יסיון של מעל לð ים בתחום הערכות השווי והייעוץ הכלכלי  16-בעלðש
ות והמימוðי, הכולל ביצוע של מאות הערכות שווי ועבודות כלכלי

 במגוון תחומי לחברות פרטיות, ציבוריות ומשרדי ממשלה.

  הלðסים, מððים פיðהל המחלקה הכלכלית בחברת חיסוðלשעבר מ
כספים של מספר חברות, רו"ח בכיר במחלקה הכלכלית בפירמת 

BDO  .זיו האפט 

 .לאומיים למעריכי שוויðים/גופים ביðחבר בארגו  

, שיטת DCFמודל ההערכה שמעריך השווי פעל לפיו (
  .וכיוצא בהם) B&Sההשוואה, מודל 

 .OPMעל בסיס ההשקעה בפועל ויישום מודל 

ההðחות שלפיהן ביצע מעריך השווי את ההערכה, בהתאם 
  למודל ההערכות ולרבות:

  ); WACC(א) שיעור ההיוון (או 
  (ב) שיעור הצמיחה; 

 Terminal((ג) אחוז ערך הגרט מסך השווי שðקבע בהערכה 
Value(;  

  (ד) סטיית תקן; 
  (ה) מחירים ששימשו בסיס להשוואה; 

  (ו) מספר בסיסי ההשוואה.

  לא רלווðטי.

 Cardiacsense – מהותית מאוד (מצורפת) שווי הערכת

  פירוט  סעיף
  Cardiacsense  -הערכת שווי החזקות ב  זיהוי ðושא ההערכה

  31.12.2022  עיתוי ההערכה
  החברה, מר אלי ארדמðכ"ל   זהות מזמין הערכת השווי

לצורך קביעת ערכם של ðתוðים בדוח הכספי של החברה לתקופה   הסיבה בשלה הוזמðה הערכת השווי
ולצורך צירופן לדוח התקופתי של החברה  31.12.2022שðסתיימה ביום 

  31.12.2022לתקופה שðסתיימה ביום 
  2023מועד ההתקשרות: מרץ   פרטים לגבי ההתקשרות עם מעריך השווי

  התðיות: אין
 שווי ðושא ההערכה סמוך לפðי מועד ההערכה אילו כללי

 היו פחת והפחתות, לא המקובלים, לרבות החשבוðאות
  .השווי להערכת בהתאם ערכו שיðוי את מחייבים

  אלפי דולר ארה"ב 7,094
  אלפי ש"ח 25,182

  אלפי דולר ארה"ב 7,156  שווי ðושא ההערכה שðקבע בהתאם לערכה
ההערכה סמוך למועד ההערכה בדוחותיה  שווי ðושא

  .הכספיים של החברה
  אלפי ש"ח 21,254: 31.12.2021ביום 
  אלפי ש"ח 24,829: 30.6.2022ביום 

זיהוי המעריך ואפיוðיו, לרבות השכלה, ðיסיון בביצוע 
הערכות שווי לצרכים חשבוðאיים בתאגידים מדווחים 

העולים על ובהיקפים דומים לאלה של ההערכה המדווחת או 
היקפים אלה ותלות במזמין ההערכה, ולרבות התייחסות 

  .להסכמי שיפוי עם מעריך השווי

  שגיא בן שלוש רו"ח, מðכ"ל חברת אי.אפ.אס ייעוץ והשקעות

  בעל תואר ראשוןBA  יðאות וכלכלה, תואר שðבחשבוM.B.A  הלðבמ
עסקים עם התמחות במימון, בðקאות ומערכות מידע ותואר שðי 

M.A לימודי משפט.ב 

 .בעל רישיון ראיית חשבון בישראל וחבר בלשכת רואי חשבון בישראל 

 יסיון של מעל לð ים בתחום הערכות השווי והייעוץ הכלכלי  16-בעלðש
והמימוðי, הכולל ביצוע של מאות הערכות שווי ועבודות כלכליות 

 במגוון תחומי לחברות פרטיות, ציבוריות ומשרדי ממשלה.

  הלðסים, מððים פיðהל המחלקה הכלכלית בחברת חיסוðלשעבר מ
כספים של מספר חברות, רו"ח בכיר במחלקה הכלכלית בפירמת 

BDO  .זיו האפט 

 .לאומיים למעריכי שוויðים/גופים ביðחבר בארגו  



 15 - ד

 

  פירוט  סעיף

, שיטת DCFמודל ההערכה שמעריך השווי פעל לפיו (
  .וכיוצא בהם) B&Sההשוואה, מודל 

 ההשקעה בפועל.על בסיס 

ההðחות שלפיהן ביצע מעריך השווי את ההערכה, בהתאם 
  למודל ההערכות ולרבות:

  ); WACC(א) שיעור ההיוון (או 
  (ב) שיעור הצמיחה; 

 Terminal((ג) אחוז ערך הגרט מסך השווי שðקבע בהערכה 
Value(;  

  (ד) סטיית תקן; 
  (ה) מחירים ששימשו בסיס להשוואה; 

  ההשוואה.(ו) מספר בסיסי 

 ההחלה החברה בסבב גיוס בתצורה של הלוואה המיר 2023בתחילת 
גייסה החברה  השווי הערכת. ðכון למועד וחדשיםממשקיעים קיימים 

  .זה השקעה סבב עלמיליון דולר. הערכת השווי התבססה  13.2 -סך של כ
  

  
  
 

  חתימת מðכ"ל  חתימת יו"ר הדירקטוריון

  רðי ליפשיץ

  יו"ר הדירקטוריון

  אלי ארד

  מðכ"ל

  2023במרץ  27



 

  

 

  מרחביה אחזקות והשקעות בע"מ

  | הצהרות מðהלים 2022דוח תקופתי לשðת 

 הצהרת מðכ"ל . 1

  כי: בזה , מצהיראלי ארד, אðי

לשðת  ")התאגיד"(בע"מ  מרחביה אחזקות והשקעות חברת בחðתי את הדוח התקופתי של . 1.1

  ;")הדוחות"( 2022

ולא חסר בהם מצג לפי ידיעתי, הדוחות איðם כוללים כל מצג לא ðכון של עובדה מהותית  . 1.2

הðחוץ כדי שהמצגים שðכללו בהם, לאור הðסיבות שבהן ðכללו אותם של עובדה מהותית 

  מצגים, לא יהיו מטעים בהתייחס לתקופת הדוחות;

ים באופן ðאות, מכל לפי ידיעתי, הדוחות הכספיים ומידע כספי אחר הכלול בדוחות משקפ . 1.3

הבחיðות המהותיות, את המצב הכספי, תוצאות הפעולות ותזרימי המזומðים של התאגיד 

  לתאריכים ולתקופות שאליהם מתייחסים הדוחות;

של וועדת הביקורת ול, לדירקטוריון תאגידגיליתי לרואה החשבון המבקר של ה . 1.4

הותית, שבה מעורב המðהל כל תרמית, בין מהותית ובין שאיðה מ ,התאגידדירקטוריון 

במישרין או מעורבים עובדים אחרים שיש להם תפקיד משמעותי  והכללי או מי שכפוף ל

 ;ובבקרה עליהם גילויובבדיווח הכספי 

  אין באמור לעיל כדי לגרוע מאחריותי או מאחריות כל אדם אחר, על פי כל דין.  

  2023במרץ  27תאריך:   אלי ארד, מðכ"לחתימת 



 

  

 

 בתחום הכספים ðושא המשרה הבכירהצהרת  . 2

  כי:בזה  , מצהירשמואל גðזל, אðי

") לשðת התאגידבחðתי את הדוח התקופתי של חברת מרחביה אחזקות והשקעות בע"מ (" . 1.1

  ");הדוחות(" 2022

לפי ידיעתי, הדוחות איðם כוללים כל מצג לא ðכון של עובדה מהותית ולא חסר בהם מצג  . 1.2

שהמצגים שðכללו בהם, לאור הðסיבות שבהן ðכללו אותם של עובדה מהותית הðחוץ כדי 

  מצגים, לא יהיו מטעים בהתייחס לתקופת הדוחות;

לפי ידיעתי, הדוחות הכספיים ומידע כספי אחר הכלול בדוחות משקפים באופן ðאות, מכל  . 1.3

הבחיðות המהותיות, את המצב הכספי, תוצאות הפעולות ותזרימי המזומðים של התאגיד 

  לתקופות שאליהם מתייחסים הדוחות;לתאריכים ו

גיליתי לרואה החשבון המבקר של התאגיד, לדירקטוריון ולוועדת הביקורת של  . 1.4

דירקטוריון התאגיד, כל תרמית, בין מהותית ובין שאיðה מהותית, שבה מעורב המðהל 

הכללי או מי שכפוף לו במישרין או מעורבים עובדים אחרים שיש להם תפקיד משמעותי 

 הכספי ובגילוי ובבקרה עליהם; בדיווח

  אין באמור לעיל כדי לגרוע מאחריותי או מאחריות כל אדם אחר, על פי כל דין.  

  2023 במרץ 27 תאריך:  דירקטור, שמואל גðזלחתימת 
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  החזקות  חלק מ  הערכת שווי

  מ "בע והשקעות  אחזקות מרחביה

    פורטפוליובחברות ה

  31.12.2022ליום  

  

  

  

  

  2023 ,מרץ
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  ) בע"מ 2009( והשקעות  ייעוץ אס.אפ.אי
  
  4464102, סבא כפר  7134 ד.ת

  073-2903330 טלפון
www.ifs‐consulting.co.il 

  

  2023, מרץב 22

  :לכבוד

  מכ"ל,  אלי ארדמר 

  מ"בע והשקעות אחזקות מרחביה

    22.2012.13 ליום פורטפוליוה בחברותמרחביה  החזקותהערכת שווי : הדון 

הוגן   שווי  הערכת, ")IFS(להלן: "  ) בע"מ2009(   ) ביצעו, חברת אי.אפ.אס ייעוץ והשקעותו/או "החברה"   " מרחביה(להלן: "מ  " בע   והשקעות  אחזקות  מרחביה  לבקשת

החזקות   ב  החברהשל  הכלולות  מחברות  סמך  .  ")ההערכה   מועד: "להלן(  31.12.2022  ליום,  שלה  פורטפוליובחלק  על  ערכה  בילאומיים העבודה  חשבואות  תקי 

)IFRS לרבות תקן (IFRS13.  

  רישום חשבואי. הערכת השווי הה לצרכי רישום חשבואי בלבד ומתבססת על עקרוות התקיה החשבואית בלבד. אין לעשות שימוש בהערכת שווי זו מלבד לצרוך  

שלה ובדיווחיה השוטפים של . כמו כן, או מסכימים כי חוות דעת זו תיכלל ו/או תאוזכר בדוחות הכספיים  מרחביההערכת שווי זאת מיועדת לשימושה הבלעדי של  

  .לבורסה, לרבות במסגרת של צרוף לתשקיף מרחביה
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  אחריות הגבלת

של    היה  זו  עבודה  מטרת ההוגן  השווי  את  מחברות  להעריך  , דעתו  חוות  גיבוש  לצורך.  בלבד  זו  ולמטרה  העבודה  בגוף  המפורטות  החות  בסיס  על,  מרחביהחלק 

 מידע  מקורות על הסתמכו.  םויסיו םידיעת מיטב בסיס על לו יתו אשר, מרחביהוההלת  פורטפוליו חברות ה תוההל ידי  על לו סופקו אשר תוים על התבססו

  מחווים   איו  ולפיכך  שקיבלו  המידע  של   תלויה  בלתי  עצמאית  בחיה  או  בדיקה  ערכו  ולא  ביקורת  פעולת  כל  ביצעו  לא  אולם  ועדכיים  שלמים,  כאמיים  לו  הראים

 כלשהוא  אימות  משום  בעבודתו  לראות  אין,  לפיכך.  זו  דעת  חוות  את  לשות  עשוי  בתוים  או  במידע   שיוי  כל.  בעבודתו  ששימשו  התוים  אותות  אודות  דעה  כל

  . התוים של לדיוקם או לשלמותם, לכוותם

 אשר  תחזיות  כן  ועל,  התחזית  תקופת  פי  על  להשתות  עשויות  אלו  החות.  התחזית  ליום  סבירות  החות  על  ומתבססות  עתידיים  למאורעות  מתייחסות  תחזיות,  ככלל

 ברמת   שערכו  לתחזיות  להתייחס  יתן  לא,  כן  על.  יותר  מאוחר  במועד  שתעשה  מהערכות  או/ו  בפועל  הפיסיות  מהתוצאות  להיבדל  עשויות  ההערכה  לימי  ערכו

 .מבוקרים  כספיים דוחות לתוי המיוחסת הביטחון

 זו   דעת  שחוות  סבורים  או.  השווי  מעריך  של  הסובייקטיבי  הדעת  בשיקול  רבים  במקרים  תלויות  ומסקותיהן  מדויק  מדע  להיות  מתיימרות  אין  כלכליות  הערכות

  .שוה  לתוצאה להגיע היה עשוי אחר שווי מעריך  וכי, לו שסופק המידע על בהתבסס סבירה היה

 יירות   של  מכירה  או/ו  השקעה  המלצת  לרבות,  כלשהיא  לפעולה  המלצה  משום  בה  ואין  בלבד  השווי  בקביעת  הקשורים  הכלכליים  ההיבטים  למכלול  מתייחסת  עבודתו

  בעבודתו  המופיע  המידע.  זו  דעת  חוות  לצורכי  ורק  אך  עשה,  עייו  שבהם ,  שוים  מסמכים  פירוש.  משפטית  דעת  חוות  או  ייעוץ  משום  דעתו  בחוות  אין.  כלשהם   ערך

"  הוגן  שווי"  המושג.  כלשהוא  למשקיע  כלשהוא  כס  או  החברה   שווי  את  להעריך  מיועד  ואיו  פוטציאלי  משקיע  לדרוש  שעשוי  האיפורמציה  כל  את  לכלול  מתיימר  איו

  . לעסקה הרלבטיות  העובדות אודות ידע  של סבירה  מידה הצדדים לשי כאשר, מרצון למוכר מרצון קוה בין, ידיים כס יחליף שבו  כמחיר מוגדר

 שימשו   אשר  וההחות  המתודולוגיה  תיאור  את  כוללת  דעתו  חוות.  השיטה  ישימות  למידת  ובכפוף  לדעתו  המתאימות  ההערכה  בשיטות  קטו  ,השווי  הערכת   לצורך

  .  שבהם לעיקריים מתייחס אלא, יישמו אשר ההלים כלל של ומפורט מלא תיאור להיות אמור איו בה הכולל התיאור. השווי להערכת

של רשות יירות ערך בעיין גילוי קיומה של תלות בין מעריך השווי לבין התאגיד,    105-30בהתאם לעמדה מספר  הו בלתי תלויים בחברה בהתאם לכל דין, ובכלל זה,  

  . 2015ביולי   22לרבות לעיין הערכות שווי מהותיות מאוד לתאגיד, מיום 
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פי   על  עולה  אשר  פיצוי  כל  עם  בקשר  אותו  לשפות  מתחייבת  י  3החברה  על  שישולם  הטרחה  שכר  הדמגובה  בהליך י  חויב  בו  במקרה  זו.  דעת  חוות  בגין  לו  חברה 

  משפטי, מזמיי העבודה ישפו אותו על כך בהתאם, והכל למעט במקרה של זדון מצדו. 

 : השווי מעריכת החברה מטעם האחראי  של  ויסיוי השכלתו פרטי

, במימון  התמחות(  עסקים  במהל  שי  תואר,  וכלכלה  בחשבואות  ראשון  תואר  בעל.  מ"בע )  2009(  והשקעות  יעוץ  אס.אפ.אי  חברת  של  ומהל  בעלים,  שלוש  בן  שגיא

  . 1בישראל חשבון רואי בלשכת וחבר  חשבון לראיית רישיון בעל . משפט בלימודי שי ותואר) מידע ומערכות בקאות

  073-2903330 או 052-4760011' בטל, ח"רו, שלוש בן שגיא לפות יתן, ועיין שאלה בכל

 

 

   

 
 לעבודתו.   א'לפרטים וספים, ראו ספח  1
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  1 פרק

  כללי 
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 ה  העבודה  מטרתשל  ה שווי  מחברות   מרחביההחזקות    הערכת  בחלק 

על בסיס עקרוות התקיה החשבואית   31.12.2022  ליום  כון  פורטפוליוה

 . הבילאומית

 ים  כלתום  זו  בעבודה  הארה"ב    הי בש"ח  בדולר   בערכים   ומוצגיםאו 

 .אחרת צוין כן אם אלא , שוטפים

 חים  רשימת  מוצגת  להלןעשה  אשר  מו  דעת   חוות  במסגרת   שימוש  בהם 

 :זו

  מ"בע והשקעות אחזקות מרחביה  –  ו/או החברה מרחביה

IFS –  מ "בע) 2009(  והשקעות ייעוץ אס.אפ.אי  

  31.12.2022  –מועד ההערכה 

CDx-  Cleveland Diagnostics, Inc  

  Cardiacsense LTD  - קרדיאקסס 

  דולר ארה"ב   -דולר/$

  אלפי ש"ח   -אש"ח

    

  

  מקורות מידע 

של   פיסי  ומידע  תוים  על  היתר,  בין  התבססו,  עבודתו,   מרחביהבמסגרת 

מההלת   התקבלו  אשר  המוחזקות,  המוערכות  מרחביה והחברות  . והחברות 

לו   על המידע שהומצא  לכם והכם מסכימים, כי או מסתמכים  כאמור ידוע 

היה   לא  או  ולפיכך  תוכו,  של  או  שלו  עובדתית  בדיקה  או  אימות  כל  ללא 

על  כאמור  הסתמכותו  להשפעת  ו/או  עליו  הסתמכותו  לתוצאות  אחראים 

עבודתו ו/או על תוצאותיה. יחד עם זאת, לאור שיחותיו עם הההלה יכר כי 

  סבירים. אין לו כל סיבה להאמין כי המידע והתוים שהתקבלו אים

  

  להלן מקורות המידע העיקריים בהם עשה שימוש בעבודתו:

  מרחביהושל  מבוקרים וסקורים של חלק מהחברותדוחות כספיים . 
 מסמכי התאגדות של החברות המוחזקות.  

   המוחזקותהסכמי הלוואות, הסכמי השקעה והסכמים אחרים בחברות .  

 ה ההון של החברותים אודות מבתו .  

 ת לעובדים ויועצים הסכמי אופציו . 
  לבורסה מרחביהדיווחי .  

 עסקיות  ות ג',  כיות  צד  ידי  על  לחברות  בוצעו  אשר  שווי  ככל והערכות 

 .שקיימות
  יםתופייםסים, תחזיות וביאורים שו . 
  מאגרי מידע שלIFS ;  וכן 
  .מידע ציבורי  
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  2 פרק
  השווי  הערכת   תמצית
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  כללי  2.1

  בתחום   העוסקות  בחברות  השקעות  בתחום,  החברה  פועלתכון לתקופת הדוח,  

  מיות החברה סחרות בבורסה ליירות ערך בתל אביב. החיים. ומדעי  הביומד

  

  ממצאים  2.2

בלתי  הדו"ח המצורף כולל את פירוט ההחות וההסברים לממצאיו והיו חלק  

  פרד מהממצאים המוצגים להלן.  

חלק  ב  מרחביההחזקת  בהתבסס על היתוח שערכו, להלן המלצתו לגבי שווי  

המ השוים    31.12.2022ליום    פורטפוליוחברות  (מוצג באלפי ולתאריכי החתך 

   :דולר)

 31.12.2022 30.6.2022  31.12.2021 30.6.2021  

CDx 3,343  4183,  3,418  3,284  

  4,269  6,834  7,094  7,156 קרדיאקסס  
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  3 פרק

  מתודולוגיה 
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  2מדרג שווי הוגן 3.1

 התחייבות  להעברת  משולם  או  כס  ממכירת  מתקבל  שהיה  מחיר  הוא  הוגן  שווי

  שוק  בתאי  המדידה  במועד)  ביותר  הכדאי  או(  העיקרי  בשוק  רגילה  בעסקה

 לצפייה  יתן  זה  מחיר  אם  להתחשב  מבלי  )יציאה  מחיר  כלומר(  וכחיים

  אחרת.  הערכה בטכיקת שימוש תוך אמד זה מחיר אם או במישרין

  בשוק  משתתף  של  היכולת  את  בחשבון  מביאה  פיסי  לא  לכס  הוגן  שווי  מדידת

 ידי  על  או  שלו  המיטבי  בשימוש  הכס  באמצעות  כלכליות  הטבות  להפיק

  . שלו המיטבי בשימוש בכס שישתמש בשוק אחר למשתתף מכירתו

דרג שווי הוגן המסווג לשלוש רמות יקובע מ  IFRS 13תקן חשבואות בילאומי  

  את התוים לטכיקות הערכה שמשמשות למדידת שווי הוגן:

  י רמהתו1 פעילים עבור  בשווקים) תואמו שלא( מצוטטים מחירים הם 

 גישה  להיות  יכולה  שלישות  זהות  התחייבויות  עבור  או  זהים  כסים

הראייה   במועד  אליהם את  מספק  פעיל  בשוק  מצוטט  מחיר  המדידה. 

המהימה ביותר לשווי הוגן ויש להשתמש בו כדי למדוד שווי הוגן בכל 

  עת שהוא יתן להשגה. 

   רמה הכלולים    2תוי  מצוטטים  מחירים  אים  אשר  כתוים  מוגדרים 

או 1ברמה   במישרין  התחייבות,  או  כס  עבור  לצפייה  יתים  אך   ,

  בעקיפין. 

   רמה עבור   או  הכס  עבור  לצפייה  יתים  שאים  תוים  הם  3תוי 

 הוגן  שווי  למדוד  כדי  ישמשו  לצפייה  יתים  שאים  תוים  .ההתחייבות

 
2 IFRS13 

שבה  ,להשגה  יתים  אים  לצפייה  שיתים  רלווטיים  תוים  במידה 

 עבור,  אם בכלל,  מועטה  שוק  פעילות  קיימת  שבהם  מצבים  יתאפשרו  ובכך

 של  המדידה  מטרת  ,אולם.  המדידה  במועד  ההתחייבות   עבור  או  הכס

יציאה   כלומר ,  שיוי  ללא  ותרת  ההוגן  השווי  המדידה   במועד  מחיר 

בכס   בשוק  משתתף  של  המבט  מקודת   את  שחב   או  שמחזיק 

לצפייה  שאים  תוים ,  לפיכך.  ההתחייבות  ההחות   את  ישקפו  יתים 

  כולל,  ההתחייבות  או  הכס  תמחור  בעת  בהן  ישתמשו  בשוק  שמשתתפים

  . סיכון לגבי החות

 חברות  גישות להערכת שווי 3.2

בבואו לאמוד את שווי מיות רגילות או מיות בכורה, בהתאם לאחזקתה של 

לביצוע   מרחביה המקובלות  המתודולוגיות  את  בחו  המוחזקות,  בחברות 

  הערכות שווי ואת התאמתן לעבודתו.  

  להלן הגישות המקובלות לביצוע הערכת שווי החברות: 

 )Market Approachגישת ההשוואה ( 3.2.1

גישה זו מתבססת על ההחה ששווי החברה בר השוואה לשווי השוק של חברות 

סחרות דומות, או לחליפין, בר השוואה לשווי החברה הגזר מעסקאות שעשו  

זו   גישה  המחה  העיקרון  מרצון.  קוה  לבין  מוכר מרצון  בין  רחוק,  הלא  בעבר 

לרווחיותה העתידית היו שהכפלת תון כלכלי חזוי הקשור במישרין או בעקיפין  

או  סחרות  דומות  ציבוריות  חברות  שלפיו  המכפיל  שהיו  ביחס,  החברה  של 

שלפיו חברות פרטיות דומות גייסו הון, מעיק סדר גודל לגבי שוויה של החברה  

  המוערכת. 
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  קיימות שתי שיטות פוצות להערכת שווי תחת גישה זו:

 Guideline Public Company Method  –  בי החברה השוואה  ן 

הערכת  לצורך  רווח,  מכפיל  כגון  למדדים  בהתאם  לפרטית,  הציבורית 

סחירות,  מאי  הובעות  וספות  התאמות  ביצוע  תוך  החברה,  שווי 

  והבדלים אחרים בין החברות.

 Guideline Transaction Method  –   השווי מעריך  זו  שיטה  לפי 

שעשו משתמש בשווי החברה המוערכת, כפי שקבע בעסקאות הויות  

ובתאי  עצמם,  המשקיעים  בין  או  משקיעים  לבין  החברה  בין  בעבר, 

  שהמשקיעים אים צדדים קשורים לחברה או האחד לשי, בהתאמה.

המגבלה העיקרית של גישת ההשוואה היה שבמקרים מעטים יתן למצוא שתי 

תן של עסקאות וחברות שהן זהות, דהייו, ברות השוואה מכל בחיה, וכן היעדר

  מיות החברה המוערכת במועדים הסמוכים למועד בערכת השווי. ב

 )Income Approachגישת ההכסה ( 3.2.2

של  החזוי  המזומים  תזרים  הוא  החברה  ששווי  ההחה  על  מתבססת  זו  גישה 

החברה.   בתזרימי  הגלום  הסיכון  את  המשקף  בשיעור  מהוון  כשהוא  החברה, 

שי  היה  זו  גישה  תחת  ביותר  הפוצות  השיטות  האחת  שווי  3DCF-טת  לפיה   ,

לא  כסים  בתוספת  שלה  המזומים  תזרימי  של  וכחי  כערך  קבע  החברה 

  תפעוליים שלה (לרוב, כסים פיסיים), טו. 

הערכת השווי תלויה, במידה רבה, בשיעור ההיוון הבחר אשר אמור לשקף את  

  ערך הזמן, האיפלציה ואת הסיכון הגלום בפעילות חברה. 

 
3 Discounted Cash Flow 
4 Capital Asset Pricing Model 

שוו  של בהערכות  התודתיות  על  מבוסס  ההיוון  שיעור  ציבוריות  חברות  של  י 

ה ממודל  (הביטא  המיות  למדד  בהשוואה  המיה  אולם,  4CAPM-מחיר   .(

הוג   לפיכך,  אפשרית.  איה  זה  שיעור  מדידת  פרטיות  חברות  של  במקרה 

  להשתמש בשיעור היוון של חברות ציבוריות דומות.

  

 )Asset Approachגישת השווי הכסי ( 3.2.3

גישה זו מתבססת על ההחה כי שווי החברה היו ערך כסי החברה ביכוי ערך  

התחייבויות החברה. ההחה עליה מושתתת גישה זו היה ששווי החברה שקול 

לשווי ההוגן של כסי החברה ביכוי השווי ההוגן של התחייבויות החברה. אחת 

השווי ההוגן של כל כס וכל התחייבות השיטות ליישום גישה זו היה הערכת  

) הכסים  ערך  מסך  מוכה  ההתחייבויות  ערך  סך  מכן  ולאחר   Assetבפרד 

accumulation method .(  

העלויות  גובה  הערכת  היה  הכסים  שווי  להערכת  פוצה  מתודולוגיה 

"עלות  שתיווצרה במידה שהכס יוחלף בכס אחר המפיק את אותה התועלת (

  ").  ההחלפה 

שווי   היו  החברה  שווי  מהותיים,  מוחשיים  בלתי  כסים  או  מויטין  בהעדר 

הכסים המוחשיים ביכוי שווי ההתחייבויות. לפיכך, גישת השווי הכסי יעילה 

ביותר כאשר היא מיושמת על חברות אשר מרבית כסיהן מוחשיים. על פי רוב, 

כסים לא מוחשיים  יישום גישת השווי הכסי איו אות במקרים בהם לחברה  

  ומויטין פימי מהותיים. 
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על מעריך השווי לשקול אפוא את השימוש בכל אחת מהגישות ולבחור בגישה  

  או גישות המתאימה/ות ביותר בהתאם לשלב ההתפתחותי שבו מצויה החברה.  

 בחירת הגישה המתאימה לביצוע הערכת שווי  3.3

) עזר  חשבוןPractice Aidבספר  רואי  לשכת  שפרסמה  (להלן:    )  האמריקאית 

מצוין כי בכדי לבצע הערכת שווי לחברה יש לקבוע תחילה באיזה   5"הפרסום") 

  ידה.  -שלב התפתחותי מצאת החברה ואלה אבי דרך הושגו על

לאבן  חברה  של  הגעה  לרוב  כי  הוא  זו  עבודה  בביצוע  אותו  ששימש  הרציול 

אי להפחית  אמורה  התממשות  -הדרך  לגבי  שלה. הוודאות  העסקית  התוכית 

כתוצאה מכך, המשקיעים רואים את ההשקעה כמסוכת פחות ושיעור התשואה 

השלב  זאת,  עם  יחד  בהתאם.  יורד  בחברה  השקעתם  על  ידרשו  הם  אותו 

ההתפתחותי חשוב לא רק להבת רמת הסיכון הגלומה בהשקעה בחברה אלא 

  גם לצורך בחירת השיטה המתאימה לביצוע הערכת השווי. 

  רסום מציין שישה שלבים בהתפתחות החברה, כדלקמן: הפ

   הוצאות   .1שלב לגבי  עבר  תוי  מעט  קיימים  מכירות,  אין  לחברה 

הצוות  העתידיות.  ההוצאות  מרכיבי  את  להעריך  יתן  ולא  החברה 

שקיים  אף  וייתכן  תוכית  רעיון,  יש  לצוות  בחלקו.  רק  קיים  היהולי 

ר  הון  לרוב,  המוצר.  של  התחלתי  עלפיתוח  לחברה  מוזרם  ידי -אשוי 

הפקת מיות רגילות או מיות בכורה לחברים ומשפחה, ל"מלאכים" 

  סיכון המתמקדות במיזמים בשלב ההתחלתי;-או לקרות הון

 
 Company Equity -Held-“Valuation of Privately –AICPA Practice Aid:  מקור 5

Securities Issued as Compensation”. 

   ים רבים .  2שלבתו גם בשלב זה לחברה עדיין אין מכירות, אך קיימים

שהמוצר  ומכיוון  מהעבר  תוים  בשל  החברה,  להוצאות  באשר  יותר 

זה  בשלב  לרוב,  ברורים.  העסקיים  והאתגרים  פיתוח  בתהליך  מצא 

ידי הפקת מיות -מבוצע סיבוב שי או שלישי של הזרמת הון לחברה על

  בכורה לקרות הון סיכון, המספקות גם שירותי יהול לחברה; 

   עמדה 3שלב המוצר,  בפיתוח  משמעותית  התקדמות  ביצעה  החברה   .

(לדוגמא: מהותיים  דרך  קרוב   באבי  והפיתוח  יהולי)  צוות  גיבוש 

). בשלב זה, Beta- או ה Alpha-לסיומו (לדוגמא: המוצר מצא בשלב ה

בדרך כלל, עדיין אין מכירות. קרות הון סיכון ושותפים אסטרטגיים 

  מזרימים הון לחברה בתמורה למיות בכורה;

   וספים (לדוגמא:  4שלב י דרך מהותייםות . החברה עומדת באבהזמ

אך  מכירות  ישן  וכו').  ללקוחות  סחורה  משלוח  מלקוחות,  ראשוות 

"שכבת הלוואות  מוזרמות  זה  בשלב  תפעולי.  הפסד  בייים" -קיים 

)Mezzanine ;לחברה ( 

   החברה מוכרת והושגו יעדים כגון רווחיות תפעולית או תזרים 5שלב .

בב תופק  שהחברה  ייתכן  זה  בשלב  חיובי.  או  מאוזן  ורסה, מזומים 

הבכורה  מיות  להמרת  לרוב  יביאו  אלה  (אירועים  תמוזג  או  תימכר 

ידי החברה היו מיות -למיות רגילות). בשלב זה סוג ההון המופק על

 רגילות;
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   ים 6שלבבשלב זה לחברה עבר של רווחיות תפעולית או תזרים מזומ .

  חיובי. הפקה לראשוה לציבור עשויה להתרחש בשלב זה. 

ההתפ לגבי השלב  השווי  החלטת מעריך  על  החברה משפיע  מצאת  תחותי בו 

  הגישה בה יש להשתמש בכדי להעריך את שווי החברה. 

  שיטות לייחוס שווי בין המיות הרגילות למיות הבכורה 3.4

3.4.1 Current-value method   

הגישות להערכת   3-לפי שיטה זו, יש לקבוע תחילה את שווי החברה לפי אחת מ

שווי שפורטו לעיל (השוואה, הכסה ושווי כסי). לאחר מכן, יש לייחס את שווי  

מבין   הגבוה  לפי  המיות  של  השוים  לסוגים  ערכן החברה  או  בפירוק  סכומן 

  . בהחה המרה 

 

3.4.2 Probability-weighted expected return method   

לפי שיטה זו, שווי המיה הרגילה קבע על פי יתוח השווי העתידי של החברה  

 , מכירה, מיזוג, פירוק וכד'). IPOבקרות תרחישים עתידיים שוים (לדוגמא: 
משוקלל  תרחיש,  בכל  ההשקעה  של  הוכחי  כערך  מחושב  המיה  מחיר 

  . המיות השוותבהתחשב בזכויות של בהסתברות התממשותו של התרחיש ו

  

3.4.3 Option pricing method  

על שווי   Callאופציית    מרחביהשיטה זו רואה במיית הבכורה והמיה הרגילה  

הסכום   גובה  היו  המימוש"  "מחיר  כאשר  הזלה"  החברה,  ב"אירוע 

,Liquidation Preference  , במועד לקבל  אמורים  הבכורה  מיות  בעלי  אותו 

מאפשר   זה  מודל  רגילות הפירוק.  מיות  בין  החברה  שווי  של  אלוקציה  ביצוע 

 לבין מיות בכורה תוך שימוש במודל מקובל לתמחור אופציות. 
  

 Option Pricing  -בהערכת שווי זו, במקרים הרלווטיים, בחרו להשתמש ב
Method.  
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    4פרק 

 CDx-החזקות בהערכת שווי 
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  CDx6 תיאור 4.1

מרחביה,   ההלת  פי  "החברה")    CDxעל  גם  זה    הפועלת   חברה  היה(בפרק 

 בעלת  היה  CDx.  2013  בשת  הוקמה  והיא  ב"בארה  אוהיו  שבמדית  מקליבלד

. לסרטן  דיאגוסטיות  לבדיקות  ייחודית  טכולוגיה  למסחור  בלעדי   שיוןיר

 ביחס   בלעדי  ברישיון  המחזיקה ,  Analiza, Inc  בחברת  פותחה  זאת  טכולוגיה

 exclusive(  בלעדי   שיוןיר   העיקה,  זו  לטכולוגיה sublicence  (ל-CDx 

 מיום  הסכם   פי  על  לסרטן  דיאגוסטיקה  לצורך  בטכולוגיה  להשתמש

  ").  הרישיון  הסכם) ("מכן לאחר שתוקן כפי( 18.10.2013

  קו   וממסחרת  מפתחת  אשר  CDx  חברת  הוקמה  שיוןיהר  הסכם  בסיס  על

  המבוססות ,  שוים  סרטן  סוגי  של  ואבחון  מיון,  דיאגוסטיות  לבדיקות  מוצרים

  הטכולוגיה .  סרטן  תאי  הויילז  ביולוגי  כסמן  המשמש  חלבון  של  מבי   יתוח  על

  .  פטטים  במספר מוגת

  מיון ,  סריקה  בדיקת  בתחום   הוא  CDx  של  ביותר  והמתקדם  המוביל  הפיתוח 

 יותר  מהימן  בדיקה  אמצעי   להוות  שאמורה,  הערמוית  סרטן  של  ואבחון

  .PSA-ה מבדיקת

 סמים  של   ביצועיהם  את  המשפרים  וספים  מוצרים  מפתחת  CDx,  בוסף

 השד  סרטן  זה  ובכלל,  אחרים  סרטן  סוגי  לזיהוי  המשמשים  אחרים  ביולוגיים

 
 לבורסה להרחבה ראה דיווח מרחביה  מקור: ההלת מרחביה. 6

  פיתוח   בתהליך  זה  ח"דו   למועד  כון  מצאים  אלה  מוצרים.  הריאות  סרטןו

  ).  proof of concept - יכולת להוכחת יסויים( התחלתי

של   ראשון    מהווה  CDxהמוצר  הבשלב  בדיקת  לאחר  וספת    PSA-בדיקה 
בעבר  עבר  שכבר  גבר  של  במקרה  לדוגמא  (או  גבוהים  ערכים  על  שהצביעה 

 ביופסיה בערמוית ומצא במעקב) ולפי שהמטופל שלח לבדיקת ביופסיה.  

, קבלן CGS Administrators  -הודעה מ  CDx, קיבלה  2022בחודש אוקטובר  

האמריקאי   הבריאות  מבטח  של  מקומי   Medicareאדמייסטרטיבי  (local 

Medicare Administrative Contractor)) כיסוי  לאשר  הסכמתו  על   ,local 

coverage  determination  של בסך  הוצאות  להחזר  לבדיקה   600)  דולר 

, וזאת בהתאם לקריטריוים מוגדרים שקבעו על IsoPSA-באמצעות מוצר ה

מבוטחי   על  חל  הביטוחי  הכיסוי  לתוקף   Medicareידו.  כס  והוא  בארה"ב 

 .2022בובמבר   20יום החל מ

התקשרה  2022בדצמבר    23ביום    ,CDx    עם לא בלעדי  הפצה   Questבהסכם 

Diagnostics    בדיקות זה(  בארה"בהגדולה  מעבדת  ")  המעבדה"  -בסעיף 

ה הרחבת  לאיתורבדיקלביצוע    למטופלים  גישהשמטרתו  ערמוית   ה  סרטן 

באמצעות   ארה"ב  זה(  IsoPSAברחבי  היו ההסכם"  -בסעיף  ההסכם   .("

חודשים והוא יוארך באופן אוטומטי ככל שלא יתה הודעה    18לתקופה של  

ההסכם,   במסגרת  הצדדים.  אחד  ידי  על  עבור   CDxאחרת  בדיקות  תבצע 

איסוף   שיווק,  מסוימות,  למכירות  אחראית  תהיה  המעבדה  בעוד  המעבדה 

עבור   הבדיקה,  עבור  התשלום  בגביית  כולל  לוגיסטית  תמיכה  . CDxדגימות, 
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במסגרת ההסכם התחייבו הצדדים להקמת ועדת היגוי משותפת שתפקח על  

 במהלך  תחילי  שלה  הראשון  שהשלב,  IsoPSA-פעילויות משותפות לתמיכה ב

מכן.  2023  שת  של  הראשון  הרבעון לאחר  של    ויתרחב  מיידי  דיווח  גם  ראו 

  ).2022-01-122055(מספר אסמכתא:  25.12.2022מיום  מרחביה

  

  סבבי השקעה אחרוים בחברה 4.2

   בתצורה של הלוואה המירה החלה החברה    2023בתחילת בסבב גיוס 

גם  הגיוס  את  להרחיב  צפויה  היא  ובהמשך  קיימים  ממשקיעים 

למשקיעים חדשים. כון למועד עריכת חוות דעת זו גייסה החברה סך 

והשקיעה סך של   זהבסבב  השתתפה  מרחביה  מיליון דולר.    13.2  -של כ

 אלפי דולר. 150

   של הלוואה המירה סך   גייסה החברה בתצורה  2021ספטמבר  בחודש

 מיליון דולר.  2של 

   מיליון דולר   17.4-של כבחברה בסך  סבב ההשקעה  בוצע    2021בתחילת  

מסוג   בכורה  מיות  הפקת  משקיעים Dכגד  בעיקר  כלל  אשר   ,

של    זהבסבב  השתתפה  מרחביה    חיצויים. סך  אלפי   150והשקיעה 

 דולר. 

מיליון דולר   4.4-בוצע סבב השקעה בחברה בסך של כ  2019בחציון השי של  

של   הראשון  בכ  2020(ברבעון  הסבב  סך  באותם   -7.6אמד  דולר,  מיליון 

  . $) 4.236של  PPS( Cתאים) כגד הפקת מיות בכורה מסוג 

 
  שווי "איבי"  7

 החתך למועד מרחביה בחברה הערכת שווי החזקות  4.3

ההשקעה לצורך   סבב  על  התבססו  מרחביה  החזקת  של  ההוגן  השווי  גזירת 

של   בתצורה  בחברה  המירההאחרון  משה   .הלוואה  קטו  השווי  בהערכת 

  זהירות ולכן הערכת השווי מבוססת על ההחות הבאות:

ה   .א תאי  פי  של ,  CLA-על  (בשיעור  הצבורה  והריבית  ההשקעה  קרן  סך 

ההשקעה הבא בחברה ובהחה   זהות בסבבבשה) יומרו למיות    8.5%

מיליון דולר (לפי    913המקסימאלי הו    7החברה, כאשר שווי  %52של  

 ).הכסף ובדילול מלא

חודשים תומר ההלוואה    24ככל ולא בוצע אירוע המרה, לאחר  בוסף,    .ב

 139(והריבית הצבורה) למיות הבכירות של החברה לפי שווי חברה של  

כאמור, המרה אוטומטית ללא    מיליון דולר (לפי הכסף ובדילול מלא).

 קשר לשווי חברה במועד ההמרה.

של   איבי  חברה  שווי  לפי  בהשקעה  מדובר  מימוית  מבחיה  מיליון    139קרי, 

 מיליון דולר.  139-למקרה בו החברה תגייס בשווי מוך מדולר עם מגון הגה 

  :חברה) 100%(מוצג ברמת  וסחה הר"מיתן להציג את הסכם ההשקעה ב

X + P*PUT(X)=139 

  כאשר:

 = שווי החברה (איבי) הגלום בהסכם ההשקעה.  X  .א
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  20חודשים סך מיימום של    24= הסבירות שהחברה תגייס במהלך  P  .ב

 .8הון מיליון דולר ב 

מיליון דולר   20במקרה של גיוס סך של  יבשיל  מגון הגה אשר    –  PUT  .ג

  . חודשים (כמוקדם) 24מועד זה או לאחר ויפקע לאחר  

זה   בהסכם  הגלום  החברה  של  האיבי  השווי  גזירת  מודל בעזרו  לצורך 

המרה  60-כהכולל    אופציות ההטבה    אפשרויות  מרכיב  .  )25%-(לרבות 

  הפרמטרים במודל הם:

  ו כשיעור סטיית התקן9%85-ה . 

  וחודשים.  12-ל 7ח שבין ובטומועד גיוס ההון, ככל ויהיה, ה 

 5%ל  ריבית חסרת סיכון דולר בשיעור ש . 

   ימוםמי של  הון  גיוס  אמד    20תרחיש  דולר  שבין  מיליון  בטווח 

ולכן תבחר באפשרות . כאמור הגיוס הו בידי החברה  40%-ל  20%

החברה יפחת,  כמו כן, במקרה בו שווי    .המטיבה עם בעלי המיות

  מיליון דולר פוחת. 20הסבירות לגיוס סך של 

מיליון    122  - , שווי החברה (איבי) אמד בכ"ה למטרהרחתי"בעזרת וסחת  

  דולר. 

  לכן :

 
  על פי תאי ההסכם  8

   ,הוגן שווי  של  מבחית  איבי  חברה  שקול   122שווי  דולר  מיליון 

של   שווי  לפי  הגה  139להשקעה  מגון  ההגה   הכוללת  מגון  (שווי 

 . )17.2 -הו ההפרש

  יות בכורה מסוגפקו מו שיוחהE (סדרה חדשה) . 

   ו שמלואחוהריבית  ה למיות  חודשים)    9(לתקופה של  הקרן  יומרו 

  PPS(כאמור    5$של    PPSמיות לפי    3,238,411סה"כ    -Eבכורה מסוג  

 ). 4.62$הו  Dבסבב 

  הון המיות  4.3.1

  :(בהחת המרה) 31.12.2022ליום להלן הון המיות של החברה 

  

 Nabriva Therapeutics plc  ,Fite BioPharma-Can ,BiondVaxהחברות הן:  9
Pharmaceuticals ,Enzo Biochem ו-Trinity Biotech plc  יחודשים בחישוב יומי.  9. על פ  

31.12.2022סוג הייר
10,040,836מיות רגילות

E -CLA 3,238,411בכורה
D 3,773,104בכורה
C 2,505,533בכורה
B 1,459,271בכורה
A 2,385,244בכורה

(0.87ex) קושהוע ESOP3,532,249
26,934,648סה"כ
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 זכויות בפירוק 4.3.2

כל כסי החברה העומדים בין בעלי  10קובע כי במקרה של הזלה  תקון החברה 

  המיות של החברה יחולקו לפי סדר העדיפות שלהלן:

   ,יות בכורה  ראשיתמסוג  כל בעל מE  יות   זכאי לקבל,  יהאי בעלי המלפ

האחרים, את הסכום שהושקע על ידו. במידה וסך הסכום לחלוקה יהיה 

הא זכאי לקבל את חלקו י  בכורהמוך מהסכום הדרש, כל בעל מיות  

(כאמור, החו שמיות אלו בכירות על    היחסי מהסכום הזמין לחלוקה

 .)Dמיות 

   מסוג בכורה  מיית  בעל  שכל  לאחר  חלקו,    Eשית,  את  בעל  קיבל   כל 

לפי בעלי המיות האחרים, את   זכאי לקבל,  יהא  Dמסוג  מיות בכורה  

הסכום שהושקע על ידו. במידה וסך הסכום לחלוקה יהיה מוך מהסכום 

הא זכאי לקבל את חלקו היחסי מהסכום י בכורההדרש, כל בעל מיות 

  . הזמין לחלוקה

   מסוג בכורה  מיות  בעלי  שכל  חלקם,    E-ו  Dלאחר  את  בעל  קיבלו  כל 

בכורה   לקבל,  יהא  11A-ו  C  ,Bמסוג  מיות  המיות   זכאי  בעלי  לפי 

הרגילות, את הסכום שהושקע על ידו. במידה וסך הסכום לחלוקה יהיה 

הא זכאי לקבל את חלקו י  בכורהמוך מהסכום הדרש, כל בעל מיות  

  היחסי מהסכום הזמין לחלוקה.

  תחוץ על מים לחלוקה יעלו על הסכום הכסי החברה הזמיבמקרה ש

המיות  לבעלי  שיוותר  הסכום  יחולק  הבכורה,  מיות  לבעלי  לשלם 

 .בלבד הרגילות 
 

  . במקרים מסויימים)  IPO(למעט   וכד' M&Aראה פירוט בתקון החברה. כולל פירוק,  10
  אין העדפה בחלוקה בין סוגי מיות הבכורה  11

   במקרה שלQIPO   זלה יהיו שוותהזכויות בה ,(וןאיו בתקהמוגדר בת)

 רטה.-לזכויות המיות הרגילות ויחולקו בין כל בעלי המיות פרו
למועד להל בכורה  מיות  שכבת  כל  של  ההשקעה  סך  את  המציגה  טבלה  ן 

  $): -(מוצג באלפי 12ההזלה 

  

להלן טבלה המרכזת את סכומי הזכויות העדיפות באירוע הזלה והחלוקה בין  

  $): -(מוצג באלפילמועד הסבב השוים הסגמטים 

  . ))2022לקח סוף    שים  2-הו כ מועד הזלה חזוי 12

מספר מיות

מחיר 
מיה ב- 

 $

סה"כ 
למועד 
הזלה

10,040,836מיות רגילות
E -CLA 16,222      3,238,4115.01בכורה  

D 17,445      3,773,1044.62בכורה  
C 10,613      2,505,5334.24בכורה  
B 2,289      1,459,2711.57בכורה    
A 1,980      2,385,2440.83בכורה    

(0.87ex) קושהוע ESOP3,532,249
26,934,64848,550סה"כ
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  פרמטרים וספים  4.3.3

 יה  שווי  חישובבוצע  הרגילה  המ  OPM  -ה  מודל  יישום  ידי-על  ובכורה 

 .מכשיר לכל המוקות לזכויות בהתאם
  .זלה העדיפותה זכויות ההיות הבכורה היתוספת המימוש של שכבת מ 
   חיים הזלה.    – אורך  אירוע  להתרחשות  עד  המוערך  הזמן  משך  היו 

שבין בטווח  והו  ומדן מועד ההזלה מתבסס על הערכות ההלת החברה  א

 . שים) 3שים (לתחשיב לקח   4-ל 2
 סיכון חסרת  ארה"ב   -ריבית  ממשלת  של  אג"ח  על  סיכון  חסרת  ריבית 

  1.3.2023האמדת ליום   בעלת מח"מ שתואם לתקופה עד למועד ההזלה

 . 13 %4.6-בכ
   ודתיותבהצב  –ת קושי  אפוא,  במקרה קיים,  התקן  סטית  על  התון  ת 

התפתחות,  שלב  לעבור  צפויה  החברה  הזילות  אירוע  למועד  שעד  וצפוי 

ולכן גם סטיית התקן צריכה להשתות תוך כדי המודל. או מקטיים את  

 
management/interest-finance/debt-http://www.ustreas.gov/offices/domestic-מקור:  13

rate/yield.shtml  

ההשפעה של החיסרון ה"ל באמצעות הצבת תוי סטיית תקן הלקחים 

פועלות בתחום   ממדגם של חברות המצאות בשלבי התפתחות שוים אך 

 . 14%94-הו כבו פועלת החברה. שיעור סטיית התקן 

 הלת החברה הסבירות לעל פי ה-QIPO   ה בשיעוריח. המאוד ז 

 גזירת שווי החברה 4.3.4

השקעה   בסיס  על  החברה  שווי  את  למטרה,  חתירה  בעזרת  חישבו,  תחילה 

בהתאם לזכויות המוקות למיות אלו. לאחר גזירת שווי   Eבמיות בכורה מסוג  

  . שביידי מרחביהבכורה הת ואמדו את שווי מי 15החברה 

 למועד הסבב שווי החזקות מרחביה בחברה 4.3.5

  :למועד הסיבוב, השווי ההוגן של החזקות מרחביה להלן 

  

 eutics plcNabriva Therap  ,Fite BioPharma-Can ,BiondVaxהחברות הן:  14
Pharmaceuticals ,Enzo Biochem ו-Trinity Biotech plc  יחודשים בחישוב   36. על פ

  יומי. 
  מפאת הסודיות אין או מציגים את שווי החברה.  15

איסוף17,44534,89148,55057,23871,607118,061125,783132,240
ט ' ח ' ז ' ו ' ה' ד' ג' ב' א ' אופציה

0%0%0%100%63%58%50%43%37%מיות רגילות
E -CLA 100%0%0%0%0%0%0%14%12%בכורה

D 0%100%0%0%0%0%0%0%14%בכורה
C 0%0%71%0%0%0%13%11%9%בכורה
B 0%0%15%0%0%8%7%6%5%בכורה
A 0%0%13%0%15%14%12%10%9%בכורה

(0.87ex) קושהוע ESOP0%0%0%0%22%20%18%15%13%
100%100%100%100%100%100%100%100%100%סה"כ

באלפי $ PPSכמותסוג ייר
D 110    3.378      32,442בכורה         
C 277    2.772    100,082בכורה         
A 2,956    2.454  1,204,672בכורה      

1,337,196  3,343      
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 31.12.2022שווי החזקות מרחביה בחברה ליום  4.4

שסבב   ולאור  לעיל   ביותר   הטובה  הראיה  את   מהווה  עדכי  השקעהבהתאם 

ליום    בחברה  מרחביה  החזקות  ששווי  סבורים  או,  16ההשקעה   של  ההוגן  לשוויה

  .אלפי דולר 3,343-כמ שוה באופן מהותי איו 31.12.2022

ב מרחביה  החזקות  לשווי  רגישות  יתוח  לשיוי    CDX-להלן  בשיעור  ביחס 

  (מוצג באלפי דולר): סטיית התקן

  

  

  

   

 
  מתקבל  שהיה   המחיר"  כ"  הוגן  שווי " מגדיר    IFRS13  -ל  7  סעיף  כי  לציין  ראוי,  זה   בהקשר  16

  זה  לתקן  11  סעיף ...".  המדידה  -  במועד   בשוק  משתתפים   בין   רגילה  בעסקה...  כס   במכירת
  ותמזער  רלווטיים  שיתים לצפייה  בתוים  השימוש  את  תמקסם  ישות"...  כי   וקובע  מוסיף

מדידת  המטרה  את   לקיים   כדי   לצפייה   יתים  שאים  בתוים   השימוש   את ...    הוגן  שווי  של 
 ". וכחיים שוק בתאי

-15%3,278    
-10%3,299    
-5%3,321    
0%3,343    
5%3,366    

10%3,389    
15%3,412    
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    5פרק 

  קרדיאקסס ב  החזקות שווי הערכת 
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  קרדיאקססתיאור  5.1

קרדיאקסס היה חברה פרטית על בסיס מידע שמסר לו מההלת מרחביה,  

המאוגדת בישראל, אשר מצאת בשלבי פיתוח של מכשיר לביש דמוי שעון בעל  

בטכולוגיה   הלב  בקצב  הפרעות  של  מתמשכת  לסריקה  חדשית  טכולוגיה 

בשרוול  צורך  ללא  דם  לחץ  של  ולמדידה  לב  דום  של  מוקדם  לזיהוי  חדשית 

  (להרחבה ראה דו"ח תקופתי של מרחביה).  תפחמ

, החלה קארדיאקסס בביצוע יסוי למדידת קצב שימה 2020בחודש ובמבר  

סייים. ביסוי זה שמו המתדבים   25רציף במתדבים בריאים בהשתתפות  

שימות בדקה, וכמו כן שימות טבעיות. בזמן ביצוע   40-ל  6שימות בטווח שבין  

עדו קארדיאקסס     השימות  שפיתחה  הרפואי  השעון  את  המשתתפים 

CardiacSense2    מאושר ייחוס  ומכשיר  הרפואי)  (קפוגרף).   FDA(השעון 

ביסוי זה בחה יכולת מדידה רציפה של קצב שימה לעומת מכשיר הייחוס. 

החברה  של  השעון  בין  גבוה  מדידה  ודיוק  טובה  התאמה  מצאה  ביסוי 

בצע בבית החולים איכילוב. כון למועד הדוח, יסוי זה לקפוגרף. יסוי זה הת

  הסתיים בהצלחה. 

, החל יסוי וסף לבדיקת בטיחות וביצועיות גרסה מתקדמת  2021בחודש יוי  

ליטור ריווי חמצן, ביסוי זה בחן השעון    CS Watch3יותר של השעון הרפואי  

של   בטווח  חמצן  ריוויון  של  במדידה  קארדיאקסס  זה  70-100%של  יסוי   .

  הסתיים בהצלחה.   

מאי   ל  2022בחודש  בקשה  קארדיאקסס  עבור    CE  -הגישה   2לאישור 

אידיקציות חדשות למדידת קצב שימה ומדידת ריווי חמצן בדם זאת בוסף  

שהין זיהוי פרפור עליות בטכולוגית   CE  -לאידיקציות המאושרות על ידי ה

ECG  ולוגיתבטכ עליות  פרפור  זיהוי   ,PPG הבודדת הפעימה  ברמת  דופק   ,

. להערכת  PPGכולוגית  , ודופק ברמת הפעימה הבודדת בטECGבטכולוגית  

  החודשים הקרובים.  12קארדיאקסס אישור זה צפוי להתקבל במהלך 

יואר   חודש  קצב  2020במהלך  למדידת  יסוי  בביצוע  קארדיאקסס  החלה   ,

בדקים אשר וטרו   30. ביסוי השתתפו  -COPDשימה של חולי אי ספיקת לב ו

(השעון הרפואי) לתקופה    CardiacSense1במהלך שהותם באשפוז על ידי שעון  

ומכשיר  החברה  שפיתחה  הרפואי  השעון  עדו את  הם  שבוע, במסגרתו  עד  של 

(קפוגרף). ביסוי זה בחה יכולת מדידה רציפה של קצב   FDAייחוס מאושר  

שימה על פי תחום רחב מאוד של קצבי שימה. ביסוי מצאה התאמה טובה 

שימות לדקה ולתוצאות הקפוגרף.   4-40בין תוצאות המדידה בטווחים שבין  

  כון למועד הדוח, יסוי זה הסתיים. 

אוקטובר   למדידת   2022בחודש  בארה"ב  קליי  יסוי  קארדיאקסס  ביצעה 

בטכולוגיית   הבודדת  הפעימה  ברמת  השתתפו  ECGדופק  זה  ביסוי   .56  

 . היסוי הסתיים בהצלחה ותוצאות הוגשוCSF3סייים והוא התבצע עם שעון  

ה האמריקאי  התרופות  יואר  FDA  -למהל  בחודש  ה  2023.  אישור    - התקבל 

FDA  ולוגייתלמדידת דופק ברמת הפעימה הבודדת בטכECG   ומדידת אחוז

ה  -חמצן בדם הרפואי. אישור  היד  שעון  מהווה קפיצת דרך    FDA  -באמצעות 

להתחיל  לה  ומאפשר  קארדיאקסס  של  ובצמיחה  בהתקדמות  משמעותית 

ולש העולמי למכור  מהשוק  משמעותי  תח  המהווה  האמריקאי  לשוק  ווק 

למכשור רפואי וכן עשוי לאפשר לה לקדם מהלכים אסטרטגיים מול שחקים  

  מובילים בעולם ובכך להגדיל באופן משמעותי את פוטציאל המכירות שלה.  

  בחברה ים אחרו השקעה   יסבב אורית 5.2

וסף הכולל משקיעים החלה החברה בסבב השקעה    2020בסוף דצמבר   -

 דולר. 12.878 -. שער המיה לפי סבב זה קבע לחיצויים
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ספטמבר   - וסף   2021דצמבר  -בחודשים  השקעה  בסבב  החברה  החלה 

סך   קרדיאקססגייסה    31.12.2021. עד ליום  הכולל משקיעים חיצויים

פברואר    3.6של   לסוף  ועד  דולר  דולר  4.8-כ  2022מיליון  שער מיליון   .

 . דולר 20.65 -המיה לפי סבב זה קבע ל

לגייס   קרדיאקססהמשיכה    1-2.2023ובחודשים    7-12.2022בחודשים   -

 20.65  -שער המיה לפי סבב זה קבע ל  ממשקיעים קיימים וחיצויים.

 warrants(בדומה להשקעות קודמות) אך כל משקיע קיבל כתב    דולר

 . אחד)  warrantsמיות כתב  10(על כל   1:10ביחס של 

  בקרדיאקססהחזקות מרחביה הערכת שווי   5.3

למרחביה   השווי  הערכת  למועד  החברה  343,071כון  של  רגילות    484-ו  מיות 

כתבי אופציה היתים להמרה למיות רגילות של החברה בעלות תוספת מימוש  

של    29.11.2022ביום  בוסף,  .  0.01של   סך  ברחביה  דולר    150השקיעה  אלפי 

  .  CLAבתצורה של 

הרגילה   המיה  ל  ההוגן  ההשקעות  השווי  על  מתבסס  קרדיאקסס  של 

 10ר קיבל כל משקיע  דול  206.5לעיל, תמורת סך של    האחרוות בחברה. כאמור

וכתב   החברה  של  רגילות  רגילה  warrantsמיות  למיה  להמרה  היתן   אחד 

עד   חיים  של    3(אורך  מימוש  ותוספת  חתירה .  )41.29$שים  "וסחת  בעזרת 

- האמד ב  17" גזרו את השווי ההוגן של המיה הרגילה הגלום בסבב זה למטרה

20.4$ .  

של   ההוגן  השווי  לכך  מרחיבה  אופציותהו   מיותהבהתאם  בכ  שבידי  - אמד 

דולר  7,006 של    )20.4* 343,555(  אלפי  דולר    150וסך  של  אלפי     CLAבתצורה 

  ). 29.11.2022(כאמור מהשקעה מיום 

  .ולראלפי ד  -7,156אמד בכבקרדיאקסס  בהתאם לכך, שווי החזקות מרחביה  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

   

 
 Healthcareעף ( 43.2%(מרווח הוגן), סטיית תקן  4.94%, ריבית דולרית B&Sמודל  17

Products (  
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  פרטים וספים אודות מעריכי השווי   -ספח א' 

  פרטי החברה המעריכה 

) והשקעות  יעוץ  אי.אפ.אס  כלכלי  2009חברת  ייעוץ  במתן  מתמחה  בע"מ,   (

בין   חשבואות  כללי  פי  על  תלויות,  בלתי  מקצועיות  שווי  והערכות  ומימוי 

ותקיה ישראלית, לצורכי דיווח כספי וכחוות דעת מומחה לבתי   IFRSלאומית  

הסחרות   ציבוריות  חברות  עשרות  מות  החברה  לקוחות  בין  בארץ  משפט. 

  ובחו"ל וחברות פרטיות.

  תחומי ידע ופעילות 

 ה לציבורפקה ראשוליווי חברות בתהליכי ה. 

 חוות דעת מומחה בלתי תלוי בהליכים משפטיים . 

 אי-דיוס כלכלי וחשבו'דיליג. 

 הערכת שווי חברות ועסקים. 

 בדיקת כדאיות כלכלית. 

 יות עסקיותת תוכהכ. 

  קאיתליווי חברות מול המערכתהב. 

 ליווי חברות בתהליכי מיזוג ורכישה . 

 כסים בלתי מוחשיים הערכת שווי של . 

 הערכת שווי התחייבויות תלויות, ערבויות והלוואות . 

 .גזריםסים והערכת שווי של מכשירים פי 

 

  פרטי עורך חוות הדעת, שגיא בן שלוש, רו"ח 

 כ"ל חברת הייעוץ "אי.אפ.אס יעוץ והשקעותמ) בע"2009( מ ." 

   בעל תואר ראשוןBA    יאות וכלכלה, תואר שבחשבוM.B.A   הלבמ

  M.Aעסקים עם התמחות במימון, בקאות ומערכות מידע ותואר שי  

 בלימודי משפט.

  .בעל רישיון ראיית חשבון בישראל וחבר בלשכת רואי חשבון בישראל 

 יסיון של מעל ל ים בתחום הערכות השווי והייעוץ הכלכלי    20-בעלש

ם והמימוי, הכולל ביצוע של מאות הערכות שווי (של אופציות וגזרי

ו  וכיו"ב)  ועסקים  חברות  תחומים אחרים,  במגוון  כלכליות  עבודות 

 לחברות פרטיות, ציבוריות ומשרדי ממשלה. 

  הלמ פיסים,  חיסוים  בחברת  הכלכלית  המחלקה  מהל  לשעבר 

חברות  כספ מספר  של  בפירמת וים  הכלכלית  במחלקה  בכיר  רו"ח 

BDO .זיו האפט 

   דוחות ויתוח  שווי  הערכות  בושא  אקדמאיים  במוסדות  מרצה 

 כספיים. 

 חבר (Member) יםלאומיים גופים/בארגושווי  למעריכי בי: 

o Member in the International Association of 

Consultants, Valuators and Analysts – IACVA 
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